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REGULAMENTO DO
MIDWAY MALL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Rio de Janeiro, 09 de dezembro de 2025.
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CAPITULO |
DA DENOMINACAO, FORMA, PRAZO DE DURAGCAO E COMPOSICAO DO
PATRIMONIO

Artigo 1.1. O Fundo, denominado MIDWAY MALL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, é um fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Resolucao CVM 175, pela Lei
8.668/93, por este Regulamento e pelas disposi¢es legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Artigo 1.2. O prazo de duracdo do Fundo é de prazo indeterminado.

Artigo 1.3. O patrimdnio do Fundo sera formado por uma Unica classe de Cotas, cujas
caracteristicas e direitos, assim como as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, amortizacao e resgate estdo dispostas no Anexo A ao presente Regulamento.

CAPITULO Il
DEFINICOES

Artigo 2.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados
em letra mailscula terdo os significados atribuidos abaixo, observado, ainda, as definicbes
aplicaveis & Classe Unica do Fundo, conforme listadas nos respectivos Anexos. Além disso,
(a) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos
quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
"exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste
Capitulo II aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o
feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substituicbes, consolidagbes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a
disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a
itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste
Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n.° 13.105, de 16 de
marco de 2015, conforme alterada, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do
vencimento.

Artigo 2.2. As defini¢bes aplicaveis ao Regulamento e ao Anexo estdo descritas no
Apenso 1.
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CAPITULO 11l
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E NAO-ESSENCIAIS: RESPONSABILIDADES,
ATRIBUICOES E REMUNERACAO

Identificacdo e Atribuicoes

Artigo 3.1. O Fundo é administrado pelo Administrador, que tem amplos e gerais
poderes para praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo, inclusive para
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo, observado o disposto na Resolugdo CVM 175, neste Regulamento e as decisdes
tomadas em Assembleia Geral.

Artigo 3.1.1. O Administrador sera responsavel pelas atribuicdes que Ihe sdo aplicaveis nos
termos do artigo 104 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e dos artigos 29 e 30 do Anexo
Normativo III da Resolucao CVM 175.

Artigo 3.2. O Fundo tem seus recursos geridos pelo Gestor, o qual tem poderes para
exercer de forma ampla todos os direitos inerentes aos ativos e bens integrantes da Carteira,
cabendo-lhe, ainda, tomar todas as decisGes de investimento, observado o disposto na
regulamentacao vigente, neste Regulamento e no respectivo Anexo.

Artigo 3.3. O Gestor ficara responsavel pelas seguintes atribuices, observado o disposto
no Anexo e na Resolugcdo CVM 175:

(i) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugao
da politica de investimento prevista no Anexo;

(i) empregar nas atividades de gestao da Carteira a diligéncia exigida em cada particular
circunstancia, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de
investimento descrita no Anexo;

(iii)  observar e fazer cumprir as disposi¢des do Regulamento e do Anexo;
(iv)  cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral;

(v) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de
investimento prevista no Anexo, os Ativos Imobilidrios existentes ou que poderao vir a fazer
parte da Carteira;

(vi)  deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

(vii) solicitar ao Administrador a convocacao de Assembleia Geral para deliberar sobre
itens que julgar necessario;
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(viii) aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratado para a elaboracao
do Laudo de Avaliacao, conforme aplicavel;

(ix) desenvolver os projetos e propostas de investimento e desinvestimento para o
Fundo em Ativos Imobiliarios;

(%) assessorar o Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos em
Ativos Imobiliarios realizados pela Classe Unica conforme entender cabivel;

(xi)  negociar, operacionalizar e participar da elaboracdo dos documentos necessarios
para o investimento em Ativos Imobiliarios;

(xii) enviar ao Administrador, sempre que razoavelmente solicitado, no prazo maximo de
5 (cinco) Dias Uteis, informacdes necessarias para elaboracdo de documentos e informes
periodicos de obrigacdo do Fundo, para envio aos o6rgaos reguladores, bem como
informagdes para resposta a eventuais questionamentos recebidos;

(xii
e

i) realizar toda e qualquer atividade com a devida observancia a Resolugdo CVM 175;

(xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicao de Gestor.

Artigo 3.4. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sao as matérias relevantes
obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Gestor
em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Responsabilidade

Artigo 3.5. O Administrador e o Gestor nao responderao perante o Fundo e seus Cotistas,
individualmente ou solidariamente entre si, por perdas ou eventual Patrimonio Liquido
negativo da Classe Unica, porém responderdo, sem solidariedade entre si, por prejuizos
causados aos Cotistas no ambito de seus respectivos deveres em razdo de dolo ou ma-fé,
conforme comprovado em sentenca judicial transitada em julgado ou sentenca arbitral final.

Artigo 3.6. Caso haja Demandas, a Classe Unica devera manter o Gestor, Administrador
e suas Partes Indenizaveis isentos de responsabilidade e ressarci-los de quaisquer dessas
Demandas, desde que: (a) tais Demandas, passivos, decisdes, despesas, perdas e danos
(incluindo, entre outros, quaisquer valores pagos em cumprimento de decisdes judiciais,
acordos, multas e outros custos incorridos na defesa de quaisquer possiveis acdes judiciais,
procedimentos arbitrais ou processos administrativos) surjam devido a ou estejam
relacionados com as atividades da Classe Unica ou do Fundo; e (b) as perdas e danos nao
tenham decorrido de dolo ou méa-fé pela Parte Indenizavel, conforme determinado por
sentenca judicial transitada em julgado ou sentenca arbitral final. Caso exista uma apdlice
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de seguro que cubra o risco da conduta adotada pela Parte Indenizavel, essa Parte
Indenizavel sera indenizada pelos custos e despesas incorridos nos termos dessa apolice de
seguro, antes de fazer jus a indenizagdo ora prevista.

CAPITULO IV
SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 4.1. O Prestador de Servigos Essenciais deve ser substituido nas hipoteses de: (a)
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo,
por decisdo da CVM,; (b) renuncia; ou (c) destituicdo, por deliberagdo da Assembleia Geral.

Artigo 4.1.1. No caso de descredenciamento, renuncia ou destituicdo de Prestador de
Servigo Essencial, deverdo ser observadas as disposi¢cdes previstas na Resolucao CVM 175,
em especial nos Artigos 107 da parte geral e seguintes, além da cooperagdo com o prestador
substituto, incluindo a entrega de todo e qualquer documento e informacdes necessarias
para que o substituto possa prestar servicos de administracao ou de gestao de recursos,
conforme o caso, ao Fundo.

Artigo 4.1.2. Caso o Prestador de Servigos Essenciais renuncie as suas fun¢des em relacao
ao Fundo, nos termos deste Regulamento, tal Prestador de Servicos Essenciais devera:
(i) continuar a devidamente administrar o Fundo e/ou gerir os recursos do Fundo até que
um prestador substituto seja eleito nos termos deste Regulamento, sem prejuizo do
disposto no Artigo 108 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e no Artigo 34 do Anexo
Normativo III da Resolucao CVM 175, e (ii) cooperar com o prestador substituto, incluindo
a entrega de todo e qualquer documento e informacSes necessarias para que o substituto
possa prestar servicos de administracdo ou de gestdo de recursos, conforme o caso, ao
Fundo.

Artigo 4.1.3. Nos casos de renuncia, destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, deverdo ser
observados, além do disposto no presente Regulamento, os procedimentos descritos no
Anexo.

CAPITULO V
DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 5.1. Observado o disposto no Artigo 5.2 ao Artigo 5.7 abaixo, competira
privativamente aos Cotistas, em Assembleia Geral, deliberar sobre as matérias indicadas
abaixo, além de outras matérias que venham a ser atribuidas por forca da regulamentacao
em vigor ou deste Regulamento:

QUORUM DE DELIBERAGCAO (em

MATERIA . -
primeira ou segunda convocacao)




Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094

(i) tomar, anualmente, as demonstracdes

contabeis do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas

presentes.

(i) alteracdo deste Regulamento ou do
Anexo, ressalvado as hipdteses previstas no Artigo
52 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

Maioria dos votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.

(iii)  destituicao ou substituicao dos
Prestadores de Servicos Essenciais e escolha de
seus substitutos;

Maioria dos votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.

(iv) emissdo de Novas Cotas em montante
superior ao Capital Autorizado, bem como o seu
Preco de Integralizacdo, hipdtese na qual deve
definir se os Cotistas possuirdao direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas

presentes.

(v) fusdo, incorporacao, ciséo, total ou parcial,
transformagdo ou liquidacdo do Fundo ou da
Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.

(vi) salvo quando diversamente previsto em
regulamento, a alteracdao do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociagao;

Maioria dos votos dos Cotistas

presentes.

(vii) apreciagdo do Laudo de Avaliacao de bens
e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
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Unica tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.

(viii) eleicao e destituicdo de representante dos
cotistas de que trata o artigo 12 do Anexo
Normativo III da Resolucdo CVM 175, fixacao de
sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de sua atividade, conforme aplicavel;

Maioria dos votos dos Cotistas

presentes.

(ix) alteracdo do prazo de duracao do Fundo; | Maioria dos votos dos Cotistas
presentes.
(x) deliberar sobre a realizacao de operagdes | Maioria dos votos dos Cotistas

que caracterizem potencial Conflito de Interesses,
conforme as Leis Aplicaveis, o Regulamento e as
disposigdes sobre conflitos de interesses previstas
no Artigo 27, paragrafo 1°, no Artigo 31 e no
Artigo 32, inciso IV do Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175;

presentes e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.

(xi) alteragdes de qualquer matéria
relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Gestao;

Maioria dos votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe
Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.

(xii) instalagdo, composicao, organizacao e
funcionamento de comités e conselhos do Fundo;

Maioria dos votos dos Cotistas

presentes.

(xiii) plano de resolugdo de patriménio
liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da
Resolugdo CVM 175; e

Maioria dos votos dos Cotistas

presentes.

(xiv) pedido de declaragdo judicial de

insolvéncia da Classe Unica.

Maioria dos votos dos Cotistas

presentes.
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Artigo 5.1.1. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao (a) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel
e de convénio com a CVM; (b) for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais
dos Prestadores de Servicos, tais como alteragdo na razado social, endereco, website e
telefone; (c) envolver reducdo de taxa devida a Prestador de Servicos, devendo tais
alteragdes ser comunicadas aos Cotistas nos prazos previstos na regulamentagao aplicavel.

Artigo 5.2. A Assembleia Geral poderd ser convocada pelos Prestadores de Servigos
Essenciais ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas pelo Fundo e em circulacao, ou pelo representante dos Cotistas, observado
o disposto neste Regulamento. A Assembleia Geral sera realizada pelo menos: anualmente,
em até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstra¢des contabeis a CVM,
contendo relatério do Auditor Independente, nos termos da Resolugdao CVM 175.

Artigo 5.2.1. A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita com antecedéncia minima
de (i) 30 (trinta) dias no caso de Assembleia Geral ordinaria, e (ii) 15 (quinze) dias no caso
de Assembleia Geral extraordinaria; em ambos os casos, a convocacao deve ser
encaminhada aos Cotistas e disponibilizada nos websites do Administrador, Gestor e, em
caso de distribuicdo de Cotas em andamento, dos distribuidores.

Artigo 5.2.2. A convocac¢do devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral. Da convocagao devem constar,
ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia
Geral.

Artigo 5.2.3. No caso de Assembleia Geral ordinaria, os titulares de no minimo 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

Artigo 5.2.3.1. O pedido que trata o Artigo 5.1.3 acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da referida Assembleia Geral ordinaria.

Artigo 5.2.3.2. O percentual que se refere o Artigo 5.1.3 acima devera ser calculado
com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da
Assembleia Geral.

Artigo 5.2.4. O Administrador disponibilizara todas as informacSes e documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas em Assembleia Geral, na pagina
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por ele mantida na rede mundial de computadores, e nos demais locais previstos no artigo
14 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175, na data da realizacao da convocacao até
a data da efetiva realizacdo da Assembleia Geral.

Artigo 5.2.5. Independentemente da convocagdo prevista no Artigo 5.2.1 acima, sera
considerada regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os
Cotistas.

Artigo 5.3. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

Artigo 5.3.1. As alteracbes do Regulamento serdo eficazes na data deliberada pela
Assembleia Geral. Entretanto, no caso de fusdo, incorporacdo, cisdao ou transformacdo do
Fundo, serdo eficazes apenas ap6s o decurso do prazo para pagamento do reembolso aos
Cotistas, conforme Artigo 119, §2° da Resolucdo CVM 175, salvo se aprovadas pela
unanimidade dos Cotistas.

Artigo 5.4. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas que, na data da
convocacao da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados
na conta de dep&sito como Cotistas, conforme o caso.

Artigo 5.4.1. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos, de acordo com o
disposto na regulamentacao aplicavel.

Artigo 5.4.2. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,
desde que referida comunicagao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva
Assembleia Geral.

Artigo 5.4.3. Os percentuais dos quéruns indicados no Artigo 5.1 acima deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias
sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Artigo 5.5. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger um representante dos
Cotistas, pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e dos interesses
dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) ndo
exerca cargo ou fun¢do no Administrador, em seu controlador ou no controlador do Gestor,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum; ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza, (iii) ndo exerca cargo ou
funcao na sociedade empreendedora dos Imoveis Alvo, conforme o caso, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza, (iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor
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especializado de outros FII, (v) ndo esteja em conflito de interesses com a Classe Unica; e
(vi) ndo esteja impedido por lei ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas eleito informar ao Administrador
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

Artigo 5.5.1. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 5.5.2. Os representantes dos Cotistas, terdo mandato de no minimo 1 (um) ano,
sendo eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral
que deliberar sobre a aprovacdo de demonstracdes financeiras da Classe Unica, sendo
permitida a reeleicéo.

Artigo 5.5.3. A eleicao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total
de Cotas emitidas, caso a Classe Unica venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5%
(cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso a Classe Unica venha a ter até 100 (cem)
Cotistas.

Artigo 5.6. Nos termos da Resolugdo CVM 175 ndo podem votar nas Assembleias Gerais
(i) os Prestadores de Servicos; (ii) os socios, diretores e empregados do Prestador de
Servicos; (iii) Partes Relacionadas ao Prestador de Servicos, seus socios, diretores e
empregados; (iv) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a Laudo de Avaliacdo de
bens de sua propriedade; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo ou
da Classe Unica, no que se refere & matéria em votacéo.

Artigo 5.6.1. Nao se aplica a vedagao prevista no Artigo 5.6 acima, quando (i) os Unicos
Cotistas forem, no momento do seu ingresso no Fundo e/ou na Classe Unica, conforme o
caso, as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do Artigo 5.6 acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou constar de permissdao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pelo Administrador; ou (iii) no caso especifico do item (vi) do Artigo
5.6, caso todos os subscritores de Cotas forem condéminos do ativo com que concorreram
para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacao.

Artigo 5.7. As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser realizadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas na Resolugdo CVM 175.

Artigo 5.8.  Enquanto o Fundo possuir uma Unica classe de Cotas, o presente Capitulo V
ser4 inteiramente aplicavel & Assembleia Especial da referida Classe Unica.
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Artigo 5.8.1. Observado o disposto no Artigo 5.8, a Assembleia Geral e a Assembleia
Especial deverdo ser entendidas pelo Administrador, pelo Gestor e pelos Cotistas como
indistintas, observadas as disposi¢des da Resolu¢cdao CVM 175 e do Anexo.

Artigo 5.8.2. Na hipotese de criagdo de novas classes de Cotas, o anexo de cada classe
devera dispor sobre como se dara o regime de convocagao, instalacdo e deliberacdo das
assembleias especiais de cada classe de cotas, respectivamente.

CAPITULO VI
CLASSE DE COTAS

Artigo 6.1. O Fundo terd uma Unica classe de Cotas, cujo funcionamento é regido, de
modo complementar ao disposto neste Regulamento, pelo Anexo.

CAPITULO VII
ENCARGOS, RATEIO DE ENCARGOS E CONTINGENCIAS

Artigo 7.1.  Os encargos estao definidos no Anexo.

Paragrafo Primeiro. No caso de criacdao de outras classes de cotas, eventuais contingéncias
que recaiam sobre o Fundo e ndo sobre determinada classe de cotas deverdo ser rateadas
igualmente entre as respectivas classes, conforme sua respectiva proporcdo do Patrimdnio
Liquido do Fundo.

CAPITULO VIII
DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES SOBRE O FUNDO

Secao I - Informacoes Periddicas

Artigo 8.1. O Administrador deve divulgar as seguintes informagdes periodicas sobre o
Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteddo reflete o Suplemento I da Resolucao CVM 175;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Suplemento J da Resolugdo CVM
175;

(iii)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(a) as demonstracdes financeiras;

(b) o relatério do auditor independente; e
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(o) o formulério eletrénico cujo contetdo reflete o Suplemento K da Resolucao
CVM 175.

(iv)  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral ordinaria.

Artigo 8.2. O Administrador deve reenviar o formulario eletronico, cujo conteudo reflete
o Suplemento K da Resolucdo CVM 175 atualizado na data do pedido de registro de
distribuicdo publica de Novas Cotas.

Artigo 8.3.  As informacdes periddicas e eventuais do Fundo serdo divulgadas no website
do Administrador e/ou Gestor e/ou da CVM e/ou da B3 (Fundos.NET).

Artigo 8.3.1. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no
Artigo 8.2 acima, enviar as informacdes referidas nesta Se¢ado I a B3, bem como a CVM.

Secao II - Informacgoes Eventuais

Artigo 8.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacbes eventuais sobre o Fundo e/ou a Classe Unica, dentre outras
informacges previstas no artigo 37 do Anexo Normativo IIl da Resolugao CVM 175:

(i) edital de convocacdao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iii)  fatos relevantes; e

(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral extraordinaria.

Artigo 8.4.1. A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a
garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado ao
Administrador valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas. Para fins deste Regulamento, sem prejuizo do
disposto na Resolugdo CVM 175, considera-se fato relevante qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel: (i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisao
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dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados.

Artigo 8.4.2. Adicionalmente, consideram-se exemplos de ato ou fato relevante, sem
exclusdo de quaisquer outras hipdteses:

(i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe Unica ou aos
Cotistas;
(i) atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas da Classe Unica;

(iii) desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis Alvo destinados
a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da
Classe Unica;

(iv) atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade da Classe Unica;

(v) contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-
financeira da Classe Unica;

(vii) a venda ou locacdo dos Imoveis Alvo destinados a arrendamento ou locacao, e
que possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe Unica;

(viii) alteracdo do Administrador ou do Gestor;

(ix) qualquer fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao do Fundo e/ou da Classe
Unica, conforme aplicavel, ou qualquer outra transacdo que altere substancialmente a sua
composicao patrimonial;

(%) alteracdao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas,
caso aplicavel;

(xi) cancelamento da admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado; e
(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas.

Artigo 8.5. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos
relevantes.

Artigo 8.6. A publicacdo de informacdes referidas nesta Secdo II deve ser realizada na
forma do Artigo 8.3 acima, observado o disposto no Artigo 8.4.1 acima.
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CAPITULO IX
DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 9.1. O exercicio social do Fundo encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano,
quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao respectivo periodo findo.

Artigo 9.2. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por Auditor Independente
registrado na CVM.

Artigo 9.2.1. As demonstrac¢des financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

Artigo 9.3. O Fundo tem escrituracdo contabil prépria, apartada da do Administrador.

CAPITULO X
DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 10.1. A Assembleia Geral devera deliberar a respeito de todo e qualquer Conflito
de Interesses, observado o quérum de deliberacao estabelecido no Capitulo V deste
Regulamento.

CAPITULO XI
DOS FATORES DE RISCO

Artigo 11.1. Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de
investimento em Cotas do Fundo, analisar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes
financeiras e objetivos de investimento, todas as informagdes disponiveis neste
Regulamento e, em particular, avaliar os fatores de risco de investimento na Classe Unica
descritos abaixo e no Informe Anual do Fundo.

Artigo 11.1.1. Riscos de Mercado: a aplicacdo em Cotas do Fundo esta sujeita a diversos
riscos de mercado, dentre os quais destacam-se:

a. Risco macroeconémico — o mercado imobiliario tem alta correlacdo com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracao decorrentes das altas taxas
de juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e
do Governo Federal para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser
implementadas mediante controle de precos e salarios, depreciacdo do real, controles sobre
a remessa de recursos ao exterior, intervencdo do Banco Central para afetar a taxa basica de
juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que compdem a Carteira podera
ser adversamente afetado pelas mudancas na taxa basica de juros pelo Banco Central do
Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores econdmicos em geral,
entre os quais se incluem, sem limitacao:
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. crescimento da economia nacional;

. inflacao;

. flutuacGes nas taxas de cambio;

. politicas de controle cambial;

. politica fiscal e alteracdes na legislacdo tributaria;
. taxas de juros;

. liquidez dos mercados de capitais; e

. outros desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o
pais.

Eventuais alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras,
poderado resultar em consequéncias adversas para a economia do pais e consequentemente
afetar adversamente o desempenho do Fundo. Ademais, alteracbes nas politicas fiscal,
cambial, monetaria e previdenciaria poderao resultar, entre outros, na liquidagdo do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplica¢des.
Nem o Fundo ou qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e a Gestora responderao a
qualquer Cotista, caso ocorra, em razao de alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria
ou previdenciaria: (a) a liquidagdo do Fundo ou, ainda, (b) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

b. O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
. competitividade do setor imobiliario;

. regulamentacao do setor imobiliario; e

tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos Relacionados a Liquidez: A aplicagdo em Cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
de suas Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual
negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos
de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no
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mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado, conforme o caso. Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de até
50 (cinquenta) anos a contar da data de autorizagdo de funcionamento do Fundo pela CVM,
podendo ser antecipado ou prorrogado.

Riscos especificos. O Fundo esta sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades,
dentre os quais:

a. Concentracdo da Carteira. O risco de perdas para os investidores do Fundo é
diretamente relacionado ao grau de concentracdo das suas aplicacdes. O Fundo podera
deter apenas um Ativo Imobiliario, sendo que a performance deste Ativo Imobilidrio estara
relacionada diretamente o resultado dos investimentos do Fundo.

b. Inexisténcia de rendimento pré-determinado. O Fundo ndo tem historico das
operagdes nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum
rendimento dos seus investimentos.

c.  Risco decorrente da precificacdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros. A
precificacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da Carteira sera feita conforme
critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios,
derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislacao aplicavel
e deste Regulamento. Esses critérios de avaliagdo, tais como a marcacdao a mercado, poderdo
causar variagdes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem a Carteira e
podera resultar em reducao dos valores das Cotas.

d. Risco de crédito dos investimentos em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros. As
obrigag¢des diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas
privadas que podem integrar a Carteira estao sujeitas ao cumprimento das obriga¢des pelo
respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condigdes financeiras dos emitentes, bem
como as mudancas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, politicas que podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode trazer impactos
significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas na percepgao
da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nao substanciais, poderia também
impactar nos precos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

e. Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratacdo de
instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacbes sejam projetadas para
proteger a Carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de
retorno nas suas operacdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar
significativas perdas do patrimonio do Fundo e dos Cotistas.

f.  Risco de restricdo na negociacdo. Alguns dos Ativos Imobiliarios que compdem a
carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao
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pela Bolsa de Mercadorias e Futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricoes podem
estar relacionadas ao volume de operacdes, na participagdo nas operacdes e nas flutuagoes
maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas,
as condicdes para negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos
podem ser adversamente afetados.

g. Riscos de alteracao da legislacdo aplicavel. A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo tributaria,
legislacdo de cambio e legislacdo que regula os investimentos externos em Cotas de fundos
de investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de autoridades
governamentais brasileiras e de érgados reguladores no mercado podera ocorrer, bem como
moratdria e mudancas nas politicas monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas do Fundo.

h. Propriedade da Cota em contraposicdo a Propriedade dos Titulos e Valores
Mobilidrios. Ndo obstante o Fundo deter uma carteira composta por Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros, as Cotas ndo dao quaisquer direitos aos seus titulares com relacao aos
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos em
todos os ativos da carteira na proporcao do nimero de Cotas detidas.

i.  Amortizacdo/resgate de Cotas do Fundo com relacdo a liquidagdo da Carteira. O Fundo
esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobiliarios e a
outros ativos da sua Carteira, bem como ao mercado no qual serdo negociados, incluindo a
possibilidade de que, devido a tais condi¢des o Administrador ndo consiga se desfazer dos
ativos no tempo requerido pelos Cotistas para resgate das Cotas em caso de liquidagdo do
Fundo ou para distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

j- Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos e possibilidade de aporte adicional de
recursos. O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos aos quais o Fundo e sua
Carteira estao sujeitos, e que poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas. Nao
ha garantia de eliminacdo da possivel perda ao Fundo e aos Cotistas, ndo obstante a
responsabilidade dos Cotistas ser limitada ao capital por eles subscrito. O desempenho do
Fundo nao conta com a garantia do Administrador, nem de qualquer terceira parte, ou
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para
reducdao ou eliminacdo do risco ao qual esta sujeito. Na situacado em que o
Fundo/Classe Unica se encontre com patriménio liquido negativo, o Fundo e/ou a
Classe Unica estardo sujeitos ao regime de insolvéncia previsto no Cédigo Civil
Brasileiro.

k. Risco Relacionado a Responsabilidade dos Cotistas: A Lei da Liberdade Economica
estabelece principios e alteracdes legislativas visando conferir seguranca juridica a atividade
econdmica exercida por particulares, desburocratizacdo e simplificacdo de procedimentos
necessarios para exercicio de tais atividades, e analise de impacto regulatorio previamente
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a edicdo e alteragdo de atos normativos, regras a serem observadas nos casos de
desconsideracdo da personalidade juridica, dentre outras matérias. Para a industria de
fundos de investimento e gestdo de recursos, a Lei da Liberdade Econdmica trouxe
importante inovacao, por meio da criacdo de um novo capitulo no Coédigo Civil, com a
inclusdo dos Artigos 1.368-C ao 1.368-F, para tratar do regime juridico aplicavel aos fundos
de investimento, sendo que partes destas inova¢des legislativas podem estar sujeitas a
entrada em vigor de regulamentagdo especifica editada pela CVM ou serem limitadas por
esta.

Adicionalmente, com a edicdo da Lei da Liberdade Econdmica, os fundos de investimento
passaram a ser constituidos sob a forma de condominio de natureza especial, competindo
exclusivamente a CVM sua regulamentacdo. Ou seja, reconheceu-se a aplicabilidade de um
regime sui generis aos fundos de investimento, como o Fundo, que possuem natureza
condominial hibrida e que, portanto, exigem regulagdo especifica. Considerando a recente
entrada em vigor da Resolugdo CVM N° 175, editada para fins de regulamentar a Lei da
Liberdade Econdmica, ndo ha, na data deste Regulamento, como prever o impacto ou a
extensao das regras que serao editadas pela CVM sobre o tema, ndo obstante a Instrucao
CVM 472 (revogada pela Res. CVM N° 175) ja prever em seu Artigo 8°, inciso II que os
titulares de Cotas de fundos de investimento imobiliario ndo respondem pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes
do fundo ou do administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

Ainda, em virtude da Lei da Liberdade Economica, o Cddigo Civil passou a prever, na
hipdtese de insuficiéncia do patriménio dos fundos de investimento com limitacdo de
responsabilidade para responder por suas dividas, a aplicacdo das regras de insolvéncia civil
previstas no Cdédigo Civil. A insolvéncia civil dos fundos de investimento podera ser
requerida judicialmente (i) pelos credores do Fundo; (ii) apos deliberagdo dos seus Cotistas,
seguindo previsao especifica do Regulamento; ou (iii) apds manifestacdo da CVM com esta
orientacdo. Referida alteracdo deve ensejar diversos debates sobre os efeitos da aplicagdo
do regime de insolvéncia civil a entidade que podera conferir responsabilidade limitada a
seus investidores e prestadores de servicos, bem como sobre sua operacionalizacao em
casos concretos. Ainda, tendo em vista a auséncia de precedentes especificos, ndo ha como
assegurar o prazo no qual os Cotistas receberiam seus recursos na hipdtese de eventual
insolvéncia do Fundo.

I Liquidez Reduzida dos Investimentos. A aplicacdo do Fundo nos investimentos tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista
que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado
secundario. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode nao encontrar
compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do
patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal
investido pelos Cotistas.
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m. Risco de Conflitos de Interesse. A politica de investimento do Fundo estabelece que
poderdo ser adquiridos pelo Fundo, Ativos Imobiliarios cuja estruturagdo, distribuicao,
emissdo e/ou administracdo/gestdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo
Administrador, por quaisquer dos Cotistas, por outras pessoas e/ou empresas a estes
ligadas, conforme definicdo constante no Artigo 31, §2° do Anexo Normativo III a Resolucéo
CVM n° 175/22, ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operacgao.
Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios que sejam de propriedade de
fundos administrados pelo Administrador e/ou por qualquer pessoa a estes ligada,
conforme definicdo constante no Artigo 31, §2° do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM
n® 175/22.

n. Riscos relativos a aquisicdo de imdveis. Os Iméveis Alvo objeto de investimento pelo
Fundo poderdo, eventualmente, estar gravados com Onus reais para garantia de obrigagdes.
Em caso de excussdo dessas garantias, os Iméveis Alvo poderdo ser alienados e os valores
resultantes da alienagdo serdo utilizados, parcial ou totalmente, para satisfacdo das
obrigagdes garantidas. Nesse cenario, os Imoveis Alvo poderdo sofrer uma redugdo em seu
valor, perda total ou parcial de recebiveis contratuais, conforme aplicavel, o que podera
prejudicar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos rendimentos das Cotas a
serem distribuidos aos Cotistas.

CAPITULO XII
DA SOLUCAO DE CONFLITOS

Artigo 12.1. Serdo submetidas a arbitragem toda e qualquer controvérsia baseada em
matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento que ndo possam ser solucionadas
amigavelmente pelas partes. A arbitragem sera administrada pela CAM-B3 de acordo com
seu Regulamento de Arbitragem (as “Regras”), devendo observar sempre o disposto neste
Regulamento, cujos termos prevalecerdao em caso de duvida.

Artigo 12.2. O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s)
devera(@o) (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro e o(s) requerido(s) deverao
(coletivamente) nomear 1 (um) arbitro no prazo de 15 (quinze) dias ap6s o recebimento da
notificacdo emitida pela CAM-B3 neste sentido. O terceiro arbitro, que atuara como
presidente do tribunal arbitral, ser& nomeado de comum acordo pelos outros 2 (dois)
arbitros, no prazo de 15 (quinze) dias apds a confirmacao do ultimo arbitro. Se as partes ndo
chegarem a um acordo quanto a indicacdo do presidente do tribunal arbitral ou se alguma
das partes da arbitragem nao indicar seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 procedera a tais nomeagdes
de acordo com as Regras.

Artigo 12.3. No caso de um procedimento arbitral envolvendo 3 (trés) ou mais partes que
(i) ndo possam ser agrupadas em um grupo de reclamantes nem em um grupo de
reclamadas, e/ou (ii) discordarem quanto a indicacao do arbitro entre as partes em um dos
polos da arbitragem, todas as partes da arbitragem, de comum acordo, indicarao 2 (dois)
co-arbitros no prazo de 15 (quinze) dias apds o recebimento da notificagdo emitida pela
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CAM-B3 neste sentido. Nessa hipotese, o presidente do tribunal arbitral sera nomeado pelos
2 (dois) co-arbitros, em consultas com as partes da arbitragem, dentro de 15 (quinze) dias
apos a confirmacao do Ultimo arbitro, ou, se isso nado for possivel qualquer motivo, pelo
presidente da CAM-B3, de acordo com as Regras. Se as partes da arbitragem ndao nomearem
os 2 (dois) co-arbitros, todos os membros do tribunal arbitral serdo nomeados pelo
presidente da CAM-B3, de acordo com as Regras, que designardo um deles para servir como
presidente do tribunal arbitral.

Artigo 12.4. A arbitragem devera ser realizada em portugués, aplicando-se as leis
brasileiras.

Artigo 12.5. A sede da arbitragem sera na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo,
Brasil, onde a sentenca arbitral sera proferida.

Artigo 12.6. O processo de arbitragem deve ser confidencial.

Artigo 12.7. Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes da
arbitragem e sera um instrumento juridicamente vinculante prontamente exequivel,
obrigando as partes na arbitragem a cumprir a determinacdo contida na sentenca,
independentemente de execucdo judicial. Os honorarios da arbitragem e outros custos
razoaveis e documentados da parte que prevaleceu em tal arbitragem, incluindo os
honorarios advocaticios razoaveis, serdao arcados conforme estabelecido pelo tribunal
arbitral.

Artigo 12.8. Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo requerer a Justica
de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, Brasil, a solicitacdo de qualquer medida provisoria ou
conservadora, conforme permitido pela Lei Aplicavel. O ajuizamento do pedido para a
concessao de tais medidas ou para a implementacao de quaisquer medidas ordenadas pelo
tribunal arbitral a uma autoridade judicial ndo sera considerado infracdo ou renuncia da
convencdo de arbitragem e ndo afetara os poderes pertinentes reservados ao tribunal
arbitral. Em relacdo a outras medidas judiciais disponiveis pela Lei 9.307/96, as partes
concordam em eleger a jurisdi¢do exclusiva dos Tribunais de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
Brasil. A solicitagdo de qualquer medida judicial disponivel nos termos da Lei n® 9.307/96
nao deve ser interpretada como uma rendncia aos direitos previstos nesta clausula ou a
arbitragem como Unico mecanismo de resolucdo de disputas.

Artigo 12.9. Tendo em vista esta clausula de arbitragem, apds a constituicao do tribunal
arbitral, toda e qualquer medida cautelar ou execucdo especifica devera ser solicitada ao
tribunal arbitral e cumprida mediante solicitagdo de tal tribunal arbitral ao tribunal
apropriado nos termos do Artigo 12.8 acima. O tribunal arbitral pode também sustentar,
modificar e/ou revogar quaisquer medidas previamente concedidas pelos tribunais.

Artigo 12.10. O CAM-B3 (se antes da assinatura dos “Termos de Referéncia”) e o tribunal
arbitral (se apds a assinatura dos “Termos de Referéncia”) podem, mediante solicitacao de
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uma das partes da arbitragem, consolidar procedimento arbitrais simultaneos envolvendo
qualquer das partes, mesmo que eles ndo sejam as Unicas partes em ambos os processos,
bem como este Regulamento e/ou instrumentos relacionados envolvendo as partes e/ou
seus sucessores em qualquer titulo se (a) os acordos de arbitragem forem compativeis entre
si; e (b) ndo ocorrer dano injustificavel causado a uma das partes em virtude da consolidagdo
dos procedimentos arbitrais. Caso se proceda a consolidagao, a jurisdicdo a ser consolidada
deverd ser a do primeiro tribunal arbitral constituido e sua decisdo serd definitiva e
vinculativa para todas as partes das arbitragens consolidadas.

Artigo 12.11. O Administrador ndo podera atuar como arbitro ou de outra forma atuar na
resolucdo de conflitos entre os signatarios do presente instrumento, em qualquer
circunstancia que envolva os Cotistas e/ou os interesses aqui acordados, sendo que a
atuacao do Administrador relativa a quaisquer conflitos que possam ser solucionados pelas
partes esta restrita as disposi¢des do Regulamento.

CAPITULO XIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 13.1. Sucessao do Cotista. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o
representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigagdes,
perante o Administrador e o Gestor, conforme aplicavel, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 13.2. Forma de Comunicacdo. Para fins do disposto neste Regulamento e
conforme Artigo 12, §3° da Resolugdo CVM 175, qualquer notificacdo, solicitacdo ou outra
comunicagao entre o Administrador, o Gestor e os Cotistas devera ser feita por escrito, sendo
que tais comunicagdes poderdo ser entregues via e-mail, para o endereco do Cotista
registrado junto ao Administrador quando tal notificacao for entregue.

Artigo 13.2.1.Caso o Cotista ndo tenha comunicado ao Administrador a atualizacdo de seu
endereco fisico ou eletronico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das
informagdes e comunicagdes previstas na Resolugdo CVM 175 ou neste Regulamento, a
partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢do no endereco
declarado.

Artigo 13.3. Atendimento aos Cotistas. Para esclarecimento de duvidas, recebimento de
solicitacOes, sugestdes e reclamacgdes e obtencdo de informagdes do Fundo e da Classe
Unica, o Cotista deve entrar em contato com Administrador, que pode ser contactado por
meio do seguinte canal: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br.

Artigo 13.4. Normas Contabeis. A avaliagdo do valor da Carteira sera feita utilizando-se
as normas previstas na Resolu¢ao CVM 175 e demais normas aplicaveis.

Artigo 13.5. Sigilo. Os Cotistas deverao manter em sigilo: (a) as informacdes constantes
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de estudos e analises de investimento elaborados pelo ou para o Administrador ou Gestor;
(b) as suas atualizacdes periddicas, que venham a ser a eles ou por eles disponibilizadas; e
(c) os documentos relativos as operagdes da Classe Unica; ndo podendo revelar utilizar ou
divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informacdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor, ou se
comprovadamente obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta
ultima hipotese, o Gestor devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao

fornecimento de qualquer informacao.

Artigo 13.6. Lei Aplicavel. Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo

com as leis da Republica Federativa do Brasil.

Rio de Janeiro, 09 de dezembro de 2025.
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REGULAMENTO DO

MIDWAY MALL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

ANEXO - CLASSE UNICA DO MIDWAY MALL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este anexo é parte integrante do Regulamento do MIDWAY MALL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA e tem por objetivo disciplinar
o funcionamento da Classe Unica de emissdo do Fundo, de modo complementar ao disposto
no Regulamento. Termos capitalizados e ndo expressamente definidos neste Anexo tém o
significado que lhes for atribuido no Apenso 1.

1. Caracteristicas Gerais

1.1. Denominagdo. Classe Unica do MIDWAY MALL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

1.2. Categoria. Fundo de investimento imobiliario, conforme Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175.

1.3. Objetivo. O objetivo da Classe Unica é prover ganhos de capital e obtencdo de
rendimentos de longo prazo aos Cotistas por meio da alocagdo de seus recursos em
empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicio de
empreendimentos imobiliarios prontos, construidos ou em desenvolvimento, terrenos ou
imoveis em construcao (“Imoveis Alvo”), incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre
outros, voltados para a exploragdo comercial, shoppings, residencial, logistico, industrial,
centro de distribuicbes e/ou galpbes para desenvolvimento, construcao e/ou posterior
alienacao, locacao por meio de contrato “atipico” na modalidade " built to suit' ou "sale and
leaseback’ na forma do art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada, locagdo ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, sendo
certo que a consecucdo do objetivo da Classe Unica podera ser perseguida por meio da
aquisicao dos Ativos Imobiliarios.

1.3.1. A parcela dos recursos do Patriménio Liquido da Classe Unica que ndo for investido
na aquisicao de Ativos Imobiliarios sera alocada em Ativos Financeiros, em observancia a
Resolucdo CVM 175 e a politica de investimento indicada no item 2 abaixo, de modo que a
Classe Unica podera, também, obter rendimentos decorrentes dos seus investimentos em
Ativos Financeiros.

1.3.2. O Gestor e o Administrador se comprometem a considerar, na realizacdo de
investimentos em Ativos Imobiliarios, os efeitos econdmicos, sociais e ambientais, de curto
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e longo prazo, em relagdo aos Prestadores de Servicos, fornecedores, clientes e demais
partes interessadas, incluindo as comunidades em que sdo desenvolvidas suas atividades.

1.3.3. O investimento na Classe Unica ndo representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte
do Administrador ou do Gestor, observados os fatores de risco descritos no Capitulo XI do
Regulamento.

1.4. Prazo de Duracao. Prazo indeterminado (“Prazo de Duracdo da Classe Unica").

1.5. Regime de Responsabilidade. A responsabilidade do Cotista é limitada ao valor
por ele subscrito.

1.5.1. Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da Classe Unica esta
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe ou da
declaragdo judicial de insolvéncia da classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas
na Resolugdo CVM 175.

1.6. Publico-Alvo. O publico-alvo da Classe Unica é composto por investidores em
geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou
fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil e/ou no exterior.

2. Politica de Investimento

2.1.  Serdo alvo de investimento pela Classe Unica os ativos listados abaixo, observados
os termos e condicOes deste Anexo:

(i) Ativos Imobiliarios; e
(i) Ativos Financeiros.
Ativos Imobilidrios

2.2. Entende-se por “Ativos Imobiliarios”:
(i) Quaisquer direitos reais sobre os Imoveis Alvo;

(i) AcOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII nos termos da Resolu¢do CVM 175 e seu
Anexo Normativo III;
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(iii) Acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FI;

(iv) Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolucao
da CVM n° 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos;

(v) Cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FI;

(vi) Cotas de fundos de investimento em acdes que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario;

(vii) Cotas de outros FII;

(viii) Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII, e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; e

(ix) Letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e letras imobiliarias garantidas.

Ativos Financeiros

2.3. A parcela do Patriménio Liquido da Classe Unica que nao for investida nos Ativos
Imobilidrios sera alocada em Ativos Financeiros, em observancia ao disposto nos itens
abaixo.

2.4. Entre a data de integralizacio de Cotas da Classe Unica e a realizacdo de
investimentos em Ativos Imobiliarios, os recursos financeiros decorrentes de integralizacao
de Cotas da Classe Unica serdo mantidos em Ativos Financeiros até que sejam alocados em
Ativos Imobilidrios, desde que observado o disposto nesta politica de investimento.

Disposicoes Gerais

2.5. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Gestor na implantacdo da
politica de investimentos descrita neste Anexo, os investimentos da Classe Unica, por sua
propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacbes de
mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de
construcao civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Imobiliarios e/ou
Ativos Financeiros integrantes da Carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o
Administrador e o Gestor serem responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos
pelos Cotistas, observado o disposto no Capitulo XI do Regulamento.
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2.6. A Classe Unica investira nos Ativos Imobiliarios, bem como podera adquirir Ativos
Financeiros de emissdo de um Unico emissor, sendo que, além do disposto neste Anexo, ndo
existirdo quaisquer outros critérios de concentracdo e/ou diversificacdo para os
investimentos da Classe Unica. O disposto neste item implicara em risco de concentracio
dos investimentos da Classe Unica e em risco de pouca liquidez para a Classe Unica, o que
poder4, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais & Classe Unica e aos Cotistas Classe
Unica, tendo em vista, principalmente, que os resultados da Classe Unica poderdo depender
integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos Iméveis Alvo e de sua
eventual venda.

2.7. As receitas auferidas pela Classe Unica, em decorréncia de seus investimentos nos
Ativos Imobilidrios e/ou nos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serdo incorporadas
ao Patriménio Liquido da Classe Unica e serdo consideradas para fins de pagamento de (i)
obrigacdes e despesas operacionais da Classe Unica, (ii) tributos devidos com relacdo as
operagoes da Classe Unica, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de
amortizacdo e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos
neste Anexo.

2.8. A Classe Unica ndo podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa
operacao for contratada para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido da Classe Unica.

2.9. Osimoveis, bens e direitos a serem adquiridos pela Classe Unica deverdo ser objeto
de avaliacao a ser realizada por empresa especializada, que sera responsavel por preparar
um Laudo de Avaliacao.

2.10. A politica de investimentos somente podera ser alterada em casos excepcionais,
mediante aprovacdo da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, conforme aplicavel,
observado o quérum de deliberacao estabelecido no Regulamento.

2.11. A Classe Unica podera investir em Imoveis Alvo gravados com 6nus reais, bem como
investir em Imodveis Alvo localizados por todo o territério brasileiro, sem qualquer critério de
concentragdo em uma ou outra regiao.

Politica de Coinvestimento

2.12. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, é permitido ao Gestor, a seu
exclusivo critério, oferecer oportunidades de investimento direto ou indireto em Ativos Alvo
aos Cotistas e/ou a outros veiculos geridos pelo Gestor e/ou a terceiros.

3. Cotas: Emissao, Integralizacao, Amortizacao, Resgate, Negociacao

Novas Emissoes
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3.1.  Para fins da primeira emissdo de Cotas, serdo emitidas 40.000.000 (quarenta milhdes)
de Cotas, no valor unitario de R$ 10,00 (dez reais), totalizando o montante de R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais).

3.2. As emissOGes da Classe serdo realizadas por meio de colocacao privada ou oferta
publica de cotas, nos termos da Resolucdo CVM 160 e dos documentos da oferta, observado
o melhor interesse da Classe Unica.

3.2.1. Encerrada a primeira emissdo de Cotas, o Gestor poderd, a seu exclusivo critério,
deliberar a respeito de novas emissGes de Cotas, até o montante do Capital Autorizado,
dando conhecimento aos Cotistas nos termos da regulamentacao vigente.

3.3. As Novas Cotas da Classe Unica poderao ser emitidas (i) nos termos do item 3.2.1
acima, ou (ii) mediante aprovacao da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, conforme
aplicavel, que devera deliberar sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de
subscricdo das Cotas, inclusive se serd admitida a subscricdo parcial, o regime de distribuicdao
das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, quando aplicavel,
observado o quérum de aprovagao estabelecido no Regulamento.

3.4. O preco de Emissdo das Cotas objeto das novas emissdes devera ser fixado com base:
(i) no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio
Liquido atualizado da Classe Unica e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (i) nas perspectivas de
rentabilidade da Classe Unica; ou (iii) no valor de mercado das Cotas ja emitidas, quando
admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado. Em caso
de emissdes aprovadas em Assembleia Especial, o preco de emissdo das Novas Cotas podera
ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda, com base em outro
critério aprovado pela Assembleia Especial, conforme recomendacao do Gestor. Em caso de
emissdes de Novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do
critério de fixacdo do valor de emissdao das Novas Cotas dentre as trés alternativas acima,
bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos Cotistas, o calculo do valor das
Cotas objeto da nova emissdo, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da
Resolugdo CVM 175. A cada emissao, podera, a exclusivo critério do Gestor, ser cobrada uma
taxa de distribuicdo, a qual serd paga pelos subscritores das Novas Cotas no ato da
subscricao primaria, conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao.

3.5. Todas as Cotas da Classe Unica fardo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade
de condicdes.

3.6. Nao sera assegurado aos Cotistas direito de preferéncia na subscricdo de Cotas
objeto de emissdes futuras de Cotas, salvo se de outra forma deliberado pela Assembleia
Especial e/ou pelo ato que aprovar a emissao dentro do Capital Autorizado.

Valor das Cotas da Classe Unica
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3.7. As Cotas da Classe Unica terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de
cada Dia Util, e tal valor correspondera a divisdo do Patrimonio Liquido da Classe Unica pelo
nimero de Cotas da Classe Unica emitidas e em circulacdo apurados na data do célculo.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

3.8. No ato de subscricdo das Cotas da Classe Unica, o subscritor:
(i) assinara o boletim individual de subscricao;

(i) se comprometerda, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Cotas da
Classe Unica subscritas, nos termos do boletim de subscricao;

(iii)  receberd exemplar atualizado do Regulamento e deste Anexo; e

(iv) devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesao, que esta ciente, dentre
outras coisas, (a) das disposi¢des contidas no Regulamento e neste Anexo, (b) dos
riscos inerentes ao investimento na Classe Unica descritos no Regulamento e neste
Anexo, conforme aplicavel, (c) de que ndo ha qualquer garantia contra eventuais
perdas patrimoniais que possam ser incorridas pela Classe Unica, e (d) de que as
Cotas da Classe Unica estdo sujeitas as restricdes de negociacdo previstas na
regulamentacdo aplicavel.

3.9. As Cotas da Classe Unica serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacdo, a vista
e/ou conforme solicitacdo que venha a ser realizada pelo Administrador aos Cotistas, no
prazo a ser estabelecido no respectivo instrumento de emissdo, nos termos do respectivo
boletim de subscricao, (i) em moeda corrente nacional ou (ii) mediante a integralizagdo de
bens e/ou direitos, incluindo Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, sendo certo que a
integralizacdo em bens e direitos sera realizada fora do ambiente da B3. A forma de
integralizacdo das Cotas da Classe Unica sera estabelecida no respectivo instrumento de
emissao.

3.10. As Cotas da Classe Unica deverdo ser integralizadas: (i) em moeda corrente nacional,
(a) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na
conta de titularidade da Classe Unica, (b) mediante ordem de pagamento, (c) débito em
conta corrente, (d) documento de ordem de crédito, ou (e) outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN; e/ou (ii) em bens e/ou direitos, incluindo
Ativos Imobiliarios, cujo valor sera determinado em consonancia com Laudo de Avaliacdo
elaborado para esta finalidade, nos termos do artigo 9° do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM 175.

3.11. Alintegralizagdo das Cotas por meio da entrega de bens e direitos deve ser realizada
no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de subscricdo, salvo se de outra forma
disposto no boletim de subscricdo ou compromisso de investimento.
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3.12. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas da Classe Unica e assinarem boletins de
subscricado, comprometer-se-ao a cumprir com o disposto nos itens acima e nos respectivos
boletins de subscri¢do, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a
causar a Classe Unica na hipdtese de ndo cumprimento de suas obrigacdes nos termos dos
itens acima e dos respectivos boletins de subscricdo, estando também sujeitos ao disposto
no item abaixo.

3.12.1. Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacdo de
aportar recursos no Fundo, mediante integralizacdo de Cotas da Classe Unica por ele
subscritas, conforme estabelecido no Regulamento, neste Anexo e no respectivo boletim de
subscricao, tal Cotista sera considerando um cotista inadimplente, nos termos do item 3.13
abaixo, e assim tera seus direitos politicos suspensos, sem prejuizo das demais penalidades
dispostas no respectivo boletim de subscricdo, até que as suas obrigagdes tenham sido
cumpridas, ou até a data de liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro (“Cotista

Inadimplente”).

3.13. Um Cotista Inadimplente tera seus direitos politicos e patrimoniais suspensos
(inclusive voto em Assembleias Gerais, recebimento de quaisquer rendimentos advindos dos
Ativos Alvo, pagamento de amortizacdo de Cotas da Classe Unica em igualdade de
condi¢bes com os demais Cotistas, direito de eleger membros de qualquer conselho ou
comité do Fundo e/ou da Classe Unica), sem prejuizo das demais penalidades dispostas no
respectivo boletim de subscrigao.

3.13.1.A suspensao dos direitos politicos e patrimoniais vigorara até que as obriga¢des do
Cotista Inadimplente tenham sido cumpridas ou até a data de liquidacdo da Classe Unica, o
que ocorrer primeiro. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes
ap6s a suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente
passara a ser novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos da Classe Unica,
a titulo de amortizagdo de suas Cotas, recebimento de quaisquer rendimentos advindos dos
Ativos Imobiliarios, e exercer todos os outros direitos com relacdo a suas Cotas, conforme
previsto neste Anexo.

3.13.2.Caso a Classe Unica realize amortizacdo de Cotas em periodo em que um Cotista
esteja qualificado como Cotista Inadimplente, todos os valores referentes a amortizagdo
devidos ao Cotista Inadimplente serdo utilizados para o pagamento dos débitos do Cotista
Inadimplente perante a Classe Unica. Eventuais saldos existentes, ap6s a deducdo de que
trata este item, serdo entregues ao Cotista Inadimplente a titulo de amortizagdo ou resgate
de suas Cotas.

3.13.3.Ndo obstante o disposto no item 3.13.2 acima, o Gestor podera (i) alienar ou
transferir parte das Cotas da Classe Unica ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente, ou
(i) cancelar a emissdo da parcela das Cotas da Classe Unica ndo integralizada pelo Cotista
Inadimplente (e assim cancelando os valores ndo pagos, mas sem que issoO represente
rendncia ou diminuicao das penalidades prevista no item 3.13.2 acima); em cada caso, nao

29



Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094

antes de decorridos 30 (trinta) dias da data em que o Gestor tenha enviado notificagdo
especifica dando ao Cotista Inadimplente a oportunidade de sanar o evento que resultou
em tal Cotista ser qualificado como Cotista Inadimplente.

3.13.4.0s rendimentos decorrentes da venda das Cotas da Classe Unica ndo integralizadas
pelo Cotista Inadimplente serdo entregues ao Cotista Inadimplente imediatamente apos a
deducdo dos valores que sao devidos por tal Cotista Inadimplente & Classe Unica, conforme
item 3.13.3 acima.

Amortizacdo de Cotas

3.14. As Cotas da Classe Unica poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo
de Duracéo da Classe Unica, observados os termos e condicdes estabelecidos neste Anexo.

3.15. Para fins de amortizacdo de Cotas, o Administrador devera divulgar a data de corte
com, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia, através de um comunicado publicado
em sua pagina na /nternet e junto a B3. O pagamento sera realizado em até 5 (cinco) Dias
Uteis apds a data de corte, por meio de crédito em conta corrente de titularidade dos
Cotistas, ou através do ambiente da B3, na forma do item 3.19.

3.16. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacao aos Cotistas
cair em dia ndo Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte.

3.17. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de Cotas da
Classe Unica os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na
conta de depdsito como Cotistas no Gltimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracéo da
respectiva parcela de amortizagao.

3.18. Os pagamentos de amortizacdo das Cotas da Classe Unica serdo realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, ou por meio da entrega de bens e direitos.

Politica de Distribuicdo de Resultados

3.19. O produto da venda de investimentos e o excedente de disponibilidades devem ser
devolvidos aos Cotistas na forma de distribuicdo de resultados e/ou amortizacdes de Cotas,
exceto nos casos em que houver compromisso adicional de aporte assumido pelos Cotistas
ainda validos. Os pagamentos de distribuicdo de resultados da Classe Unica aos Cotistas
serdo realizados em moeda corrente nacional. Os pagamentos dos eventos de rendimentos
e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de
forma igualitaria, sem distincao entre os Cotistas, observado o disposto no item 3.15 no
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tocante a divulgacdo da data de corte e, ainda, o disposto no item 3.20 abaixo.

3.19.1.A cada 6 (seis) meses sera apurado o montante correspondente aos resultados
apurados e excedente de disponibilidades que devera ser distribuido aos Cotistas nos
termos da Lei 8.668/93 e da Resolucao CVM 175. O montante sera calculado pelo Gestor
considerando os recursos decorrentes da venda de Ativos Imobilidrios, os recursos a serem
investidos ou retidos para investimento em projetos pré-aprovados, bem como o percentual
limite de Ativos Financeiros que deverdo ser retidos para gestao de caixa, despesas e
encargos, provisdes e contingéncias atuais ou futuras relacionadas aos Ativos Imobiliarios,
seja no nivel da Classe Unica ou dos Ativos Imobiliarios.

Resgate e Transferéncia das Cotas

3.20. Quando do término do prazo de duracdo ou da liquidacao antecipada da Classe
Unica, todas as Cotas da Classe Unica deverao ter seu valor resgatado integralmente em
moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes
para realizar o pagamento do resgate das Cotas, as Cotas da Classe Unica serdo resgatadas
de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral ou Assembleia
Especial, conforme aplicavel, observada a regulamentacdo aplicavel e a participacdo de cada
Cotista na composicdo do Patriménio Liquido da Classe Unica.

3.21. Por se tratar de um fundo de investimento constituido sob a forma de condominio
fechado, as Cotas da Classe Unica somente serdo resgatadas na data de pagamento da
Gltima parcela de amortizacdo, no término do Prazo de Duracdo da Classe Unica ou em caso
de liquidagao antecipada, nos termos do item 3.20 acima.

3.22. As Cotas da Classe Unica poderdo ser transferidas por meio de termo de cessdo e
transferéncia, assinado pelo cedente e pelo cessionario, sendo de responsabilidade do
Administrador a verificagdo quanto ao atendimento das formalidades estabelecidas neste
Anexo, no Regulamento e na Resolu¢do CVM 175.

3.23. A transferéncia de Cotas da Classe Unica somente sera vélida e eficaz mediante a
concordancia e adesdo do cessionario de forma plena e irrestrita, por escrito, ao
Regulamento.

3.24. As Cotas poderdao ser admitidas para distribuicdo, liquidacdo e negociagdo nos
mercados organizados e operados pela B3.

3.25. Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da Carteira poderdo ser
incorporados ao seu patriménio ou pagos diretamente aos Cotistas, conforme disposto no
item 2.7 acima, observado que a Classe Unica devera distribuir a seus Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balancete semestral e balan¢o anual encerrado em 30 de junho e 31 de
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dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num determinado periodo
sera distribuido aos Cotistas, semestralmente, de acordo com o disposto no item 3.15 acima.
Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao Patriménio Liquido
da Classe Unica. Os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto e a seu critério, poderao
antecipar o pagamento de resultados no maximo uma vez por més.

4. Recompra

4.1. A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociagao (“Recompra”), desde que:

(i) o valor de recompra seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente
anterior ao da Recompra;

(i) as Cotas recompradas sejam imediatamente canceladas; e

(iii) o volume de Recompra ndo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez
por cento) do total das Cotas.

4.2. Para efeito do disposto no item 4.1 acima, o Administrador deve anunciar a intengdo de
Recompra, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (catorze) dias
de antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra, junto a entidade administradora
do mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a negociacgao.

4.3. O comunicado a que se refere o item acima: (i) sera considerado valido por 12 (doze)
meses, contados a partir da data de seu arquivamento; e (ii) devera conter informagdes sobre a
existéncia de programa de Recompra e quantidade de Cotas efetivamente recompradas nos 3
(trés) ultimos exercicios.

4.4. O limite a que se refere o inciso (c) do item 4.1 acima deve ter como referéncia as Cotas
emitidas pela Classe Unica na data do comunicado de que trata o item 4.3 acima.

4.5. [ vedado a Classe Unica recomprar suas préprias Cotas: (i) sempre que o Administrador
ou o Gestor tenha conhecimento de informagao ainda nao divulgada ao mercado relativa as suas
investidas que possa alterar substancialmente o valor da Cota ou influenciar na decisao do Cotista
de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a influenciar o regular funcionamento do
mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de obtengdo de ganhos financeiros a partir de variagdes
esperadas do preco das Cotas.

4.6. A Classe Unica podera realizar ofertas publicas voluntarias que visem & aquisicdo de parte
ou da totalidade das suas Cotas, as quais devem obedecer as regras e procedimentos
operacionais estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas estejam admitidas & negociacdo, sendo certo que as Cotas recompradas pela Classe Unica
devem ser canceladas.

5. Remuneracao dos Prestadores de Servicos e Encargos

Remuneracdo do Administrador, Custodiante, Agente de Controladoria e Escriturador
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A taxa de administracdo engloba a somatéria da remunera¢do do Administrador, do
Custodiante e Agente de Controladoria, conforme descritas nos itens abaixo (“Taxa de

Administracdo”).

5.1. A remuneracao do Administrador correspondera a um percentual correspondente a
0,06% (seis centésimos por cento) ao ano incidente sobre o montante do Patrimdnio Liquido
da Classe Unica, apurado no penultimo Dia Util de cada més, e considerando-se, para tanto,
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, pagavel mensalmente a razdo de
1/12 (um doze avos), sendo as parcelas devidas no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
a prestacao dos servigos, observado o piso mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais).

5.1.1. Adicionalmente a Taxa de Administragdo, a titulo de participacao e implementacao
das decisbes tomadas em Assembleia Geral extraordinaria de Cotistas, sera devida uma
remuneracdo adicional, equivalente a R$ 850,00 (oitocentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicada a tais atividades, pagas 5 (cinco) dias apds comprovagado da entrega, pelo
Administrador, de “relatério de horas” enviado aos Cotistas.

5.1.1.1. A remuneracdo devida nos termos do item 5.1.1. acima terda um limite
equivalente ao valor de 15 (quinze) horas-homem por periodo mensal.

5.1.2. A remuneragdo do Custodiante correspondera a um percentual correspondente a
0,02% (dois centésimos por cento) ao ano incidente sobre o montante do Patrimoénio Liquido
da Classe Unica, apurado no pendltimo Dia Util de cada més, e considerando-se, para tanto,
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, pagavel mensalmente a razdo de
1/12 (um doze avos), sendo as parcelas devidas no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
a prestacao dos servicos, observado o piso mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais). (“Taxa
Maxima de Custddia”).

5.1.3. A remuneracdo do Agente de Controladoria correspondera a um percentual
correspondente a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano incidente sobre o montante do
Patrimonio Liquido da Classe Unica, apurado no pentltimo Dia Util de cada meés, e
considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
pagavel mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as parcelas devidas no 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente a prestacdo dos servicos, observado o piso mensal de
R$ 2.000,00 (dois mil reais).

5.1.4. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas pela Classe Unica diretamente aos Prestadores de Servicos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

5.1.5. O valor minimo mensal previsto no item 5.1 acima serd atualizado anualmente, a
partir da data de contratagdo do Administrador, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou
outro indice que venha a substitui-lo.

33



Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094

5.1.6. Adicionalmente a remuneracdo do Administrador, sera devido o valor de R$ 2.000,00
(dois mil reais), devidos mensalmente, pelos servi¢os de escrituragao das Cotas.

5.1.7. Ao Administrador, pela revisdao dos documentos e implantacao do Fundo e da Classe
Unica perante os 6rgaos reguladores, sera devida a parcela Gnica de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais), na data da primeira integralizacao das Cotas.

5.1.8. Serao acrescidos mensalmente as remuneracdes previstas nos itens 5.1. a 5.1.6., os
tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e outros que porventura venham a incidir)
nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento.

Remuneracdo do Gestor

5.2. O Gestor sera remunerado por meio da Taxa de Gestao, conforme definida abaixo.

5.2.1. Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a remuneracdo de
0,20% (dois décimos por cento) sobre o Patrimonio Liquido da Classe Unica (“Taxa_de
Gestao"), observado um minimo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por més. A Taxa de Gestao
ser4 paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em

que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas do Fundo.

5.2.2. O valor minimo mensal previsto no item 5.2.1 sera atualizado anualmente, a partir da
data de constituicdo do Fundo e da Classe Unica, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou
outro indice que venha a substitui-lo.

5.2.3. Serdo acrescidos mensalmente as remuneragdes previstas no item 5.2.1, os tributos
incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e outros que porventura venham a incidir) nas
aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento.

Taxa de Ingresso

5.3. Na&o sera cobrada taxa de ingresso dos Cotistas.

Taxa de Distribuicdo

5.4. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servi¢os de forma
continua a Classe Unica, o presente Anexo nao prevé uma taxa de distribuicdo maxima, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragdo dos
distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova
emissao de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolucao
CVM 160.

Encargos
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5.5. Constituem Encargos da Classe Unica as seguintes despesas, as quais podem ser
debitadas diretamente da Classe Unica pelo Administrador:

(a) Taxa de Administracao e Taxa de Gestao e taxa de performance, caso haja;

(b) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe Unica;

(c) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagcdo de
relatérios e informacdes periddicas previstas na Resolucao CVM 175;

(d) despesas com correspondéncias de interesse da Classe Unica, inclusive
comunicacoes aos Cotistas;

(e) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(f) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da Carteira, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o
patrimonio da Classe Unica;

(9) despesas com a manutencgao de Ativos Alvo cuja propriedade decorra de execucao
de garantia ou de acordo com devedor;

(h) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razao de defesa dos interesses da Classe Unica, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacdo imputada, se for o caso;

(i) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe,
assim como a parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores de Servigos no exercicio de suas
respectivas funcdes;

() despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto
decorrente de ativos da Carteira;

(k) despesas com a realizacao da Assembleia Geral e/ou a Assembleia Especial;

) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo da Classe Unica;

(m) despesas com liquidagao, registro e custédia de operacdes com Ativos Alvo;
(n) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as opera¢des da Carteira;

(o) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas e admissao das Cotas da Classe
Unica a negociagdao em mercado organizado, se aplicavel;
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(p) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragdo
com base na Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo ou taxa performance, conforme
aplicavel, observado o disposto no Artigo 99 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(q) taxa maxima de distribuicdo; despesas decorrentes de empréstimos contraidos em

nome da Classe de Cotas na hipdtese descrita no Artigo 122, inciso II, alinea “a”, item 3, da
parte geral da Resolugdo CVM 175;

(r) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada,
empresa especializada e formacao de mercado, se houver, de que trata o art. 27, incisos Il a
IV, do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175;

(s) gastos necessarios a manutencao, conservagado e reparos de imoéveis integrantes do
patrimonio da Classe Unica;

(1) taxa maxima de custddia de Ativos Financeiros;
(u) gastos decorrentes de avaliacdes obrigatdrias;

(v) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e/ou reparos de imoveis integrantes
do patrimonio do Fundo;

(w) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do Anexo
Normativo III da Resolugcdo CVM 175; e

(x) contribuicdo anual devida as bolsas de valores ou entidades do mercado de balcdo
organizado em que o Fundo venha a ter suas Cotas admitidas a negociagao, se aplicavel.

5.5.1. Quaisquer despesas nao previstas como encargos da Classe Unica correm por conta
do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado, incluindo aquelas previstas no §4°
do Artigo 96 da Resolugdo CVM 175, sem prejuizo do disposto no §5° do mesmo Artigo.

6. Renlncia, Destituicao e/ou Substituicao do Gestor

6.1. Nos casos de renuncia, destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, deverdao ser
observados os seguintes procedimentos com relagdo a Taxa de Gestao:

(i) O Gestor somente podera ser destituido de suas fungdes por deliberacdo da
Assembleia Geral, observados os procedimentos, competéncia e quérum de
deliberacdo estabelecidos no Regulamento;

(i) Na hipdtese de destituicdo do Gestor, o Fundo enviara notificacdo por escrito com
pelo menos 90 (noventa) dias de antecedéncia ao Gestor;

6.2. O Gestor sera automaticamente destituido, independentemente de notificacdo ou
aviso prévio, judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de:

36



Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094

(i) liquidacao do Fundo ou da Classe Unica;

(i) superveniéncia de qualquer normativo ou instrucdo das autoridades
governamentais, notadamente do BACEN ou da CVM, que proiba ou imponha
restricdes que inviabilizem o Fundo e/ou a Classe Unica e/ou a prestacdo dos servicos
objeto do presente Regulamento; ou

(iii)  faléncia, liquidacao, dissolucao ou extincao do Gestor.

6.3. Em qualquer dos casos previstos nos incisos (i), (ii) e (iii) do item 6.2 acima, o Gestor
fara jus a remuneracao descrita neste Regulamento, calculada pro rata temporis desde a
Ultima data de pagamento até a data do efetivo término da prestagédo de servigos.

7. Liquidacao e Regime de Insolvéncia

7.1.  Na hipétese de liquidacdo da Classe Unica por deliberacdo da Assembleia Geral ou
Assembleia Especial, conforme aplicavel, o Administrador deve promover a divisdao do
patriménio da Classe Unica entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, no prazo
eventualmente definido em Assembleia Geral ou Assembleia Especial, conforme aplicavel.

7.1.1. A Assembleia Geral ou Assembleia Especial, conforme aplicavel, deve deliberar no
minimo sobre os seguintes itens:

(i) O plano de liquidacao elaborado pelo Administrador, em conjunto com o Gestor, de
acordo com os procedimentos dispostos abaixo; e

(i) O tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que ndo puderam
ser contatados quando da convocacao da Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
conforme aplicavel.

7.1.2. Do plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais devera
constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se
for o caso, e um cronograma de pagamentos estimado.

7.2. Mediante a ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos, o Administrador devera
verificar se o Patrimdnio Liquido da Classe Unica esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patriménio
Liquido, naquela data de referéncia;
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(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, proposta de recuperacdo judicial, faléncia,
intervencao, liquidacao extrajudicial e/ou regime de administragdo temporaria de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

(iv)  condenacédo da Classe Unica, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa
e/ou outras similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu
Patrimonio Liquido.

(v) por ocasido da liquidacdo da Classe Unica, o Administrador, conforme orientacéo do
Gestor, promovera a alienacao dos Ativos Alvo e o produto resultante sera entregue
aos Cotistas como forma de pagamento pelo resgate de suas Cotas.

7.3. A alienacdo dos Ativos Alvo, por ocasido da liquidacdo da Classe Unica, podera ser
feita através da seguinte forma:

(a) alienacao por meio de transagdes privadas;

(b) venda em bolsa de valores, mercado de balcdao organizado, mercado de balcdo nao
organizado, observado o disposto na legislacao aplicavel; ou

(9] caso nado seja possivel adotar os procedimentos descritos nos itens “(a)” e “(b), dacdo
em pagamento dos bens e Ativos Alvo como forma de pagamento da amortizacdo das
Cotas.

8. Disposicoes Gerais

8.1. Forma de Comunicacdo. Para fins do disposto neste Anexo e conforme Artigo 12, §3°
da Resolucdo CVM 175, qualquer notificacdo, solicitagdo ou outra comunicacdo entre o
Administrador, o Gestor e os Cotistas devera ser feita por escrito, sendo que tais
comunicagdes poderao ser entregues via e-mail, para o endereco do Cotista registrado junto
ao Administrador quando tal notificacao seja entregue.
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REGULAMENTO DO

MIDWAY MALL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

APENSO 1

DEFINICOES APLICAVEIS AO REGULAMENTO E AO ANEXO

“Acordo Operacional” O contrato celebrado entre o Administrador e o
Gestor em relagdo as responsabilidades e
obrigacdes perante o Fundo como Prestadores de
Servigos Essenciais, conforme aditado de tempos

em tempos.
“Administrador” Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicao financeira

devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo e gestdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério CVM n.° 6.696, de 21 de fevereiro de
2002, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.°
3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ/MF sob o n.®°
36.113.876/0001-91.

r

Oliveira Trust Servicer S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3434,
bloco 07, sala 202, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.150.453/0001-20,
contratada nos termos do Contrato de Prestacao
de Servicos de Custodia, Controladoria e
Escrituracdao de Cotas para prestar os servigos de
tesouraria, controle e processamento de ativos.

“Agente de Controladoria’

“Anexo” Anexo descritivo da Classe Unica de Cotas do
Fundo, que rege o seu funcionamento de modo
complementar ao disciplinado neste Regulamento.

“Assembleia Especial” A assembleia especial de Cotistas, para a qual sdo
convocados os Cotistas da Classe Unica.
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“Assembleia Geral”

A assembleia geral de Cotistas do Fundo, para os
quais sao convocados todos os Cotistas.

“Ativos Alvo”

Os ativos investidos pela Classe, de acordo com a
politica de investimento descrita no Anexo,
compreendendo os Ativos Financeiros e os Ativos
Imobiliarios.

“Ativos Financeiros”

Os seguintes ativos financeiros, em que poderdo ser
alocados recursos livres da Classe, ndo investidos
em Ativos Imobiliarios, nos termos do Anexo: (i)
cotas de emissdo de fundos de investimento classe
DI ou renda fixa regulados pelo Anexo Normativo I
da Resolugdo CVM 175; (ii) titulos publicos federais;
(iii) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (iv)
Certificados de Depésito Bancario emitidos por
instituicbes financeiras de primeira linha; e (v)
operagdes compromissadas contratadas com
instituicbes financeiras de primeira linha. A
Assembleia Geral podera aprovar novos ativos
financeiros a serem incluidos no conceito de Ativos
Financeiros.

“Ativos Imobiliarios”

Tem o significado que lhe é atribuido no item 2.2
do Anexo

“Auditor Independente”

Significa uma firma de auditoria escolhida de
comum acordo, pelos Prestadores de Servigcos
Essenciais.

“B3” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade
administradora de mercados organizados de
valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo
BACEN e pela CVM.

“"BACEN" Banco Central do Brasil.

“CAM-B3” Significa a Camara de Arbitragem do Mercado da

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Capital Autorizado”

O montante total de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais) para emissao de Novas Cotas, a
critério  do  Gestor, independentemente de
aprovacao em Assembleia Especial.
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“Carteira”

Conjunto de ativos componentes da carteira da
Classe Unica.

“Classe Unica”

Unica classe de Cotas do Fundo.

“CNPJ/MF”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda.

“Cédigo Civil”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Contrato firmado entre o Fundo e o Agente de
Controladoria/Custodiante/Escriturador, conforme
aplicavel, para prestacdo dos servigos de tesouraria,
controle e processamento de ativos do Fundo,
custédia e escrituracao de cotas.

“Contrato de Prestacao de
Servicos de Custodia,
Controladoria e Escrituracao de
Cotas”
“Cotas”

As Cotas de emissdo do Fundo, escriturais e
nominativas, representativas de fragdes iguais do
patrimdnio da Classe Unica.

“Cotista Inadimplente”

Tem o significado atribuido no item 3.12.1 do
Anexo.

“Cotista”

O titular de Cotas.

“Custodiante”

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., sociedade por acles
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de custédia de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratorio CVM n.° 11.484, de 27 de
dezembro de 2010, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n.° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
36.113.876/0001-91, responsavel pela prestacao
dos servicos de custodia dos ativos de titularidade
do Fundo.

MCVM ”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Demandas”

Qualquer demanda de terceiros, passivos, decisdes,
despesas, perdas e danos, incluindo quaisquer
valores relativos a decisGes judiciais, acordos,
multas e outros custos incorridos na defesa de
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qualquer possivel acdo judicial, procedimento
arbitral ou processo administrativo, sofridos ou
incorridos pelo Gestor, Administrador ou qualquer
Parte Indenizavel.

“Dia Util”

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

“Encargos da Classe”

Os encargos da Classe descritos no Anexo.

“Escriturador”

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., acima qualificada, devidamente
autorizada pela CVM ao exercicio profissional de
escrituracdo de cotas de fundos de investimento
através do Ato Declaratério CVM n° 11.485, de 27
de dezembro de 2010, responsavel pelo servico de
escrituracao das Cotas.

u FII"

Fundos de investimento imobiliario, regidos pelo
Anexo Normativo III da Resolug¢ao CVM 175.

“Fundo”

MIDWAY MALL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, nos termos
Resolugao CVM 175.

“Gestor”

CAPITANIA CAPITAL S.A., sociedade por acdes
devidamente autorizada pela CVM para a
administracdo de carteiras de valores mobiliarios,
na categoria de gestao de recursos, por meio do
Ato Declaratério CVM n.° 19.133, de 1° de outubro
de 2021, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1.485, Edificio Torre Norte, 3° andar, conjunto 31,
Jardim Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.° 41.793.345/0001-27.

r

“Imoveis Alvo’

Tem o significado que lhe é atribuido no item 1.3
do Anexo.

“IPCA/IBGE"

O ajuste da inflacdo pelo indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo, publicado de tempos em
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tempos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, ou qualquer indice que venha a
substitui-lo em virtude de imposicdo legal, ou o
indice que seja legalmente aceitavel e que reflita o
IPCA/IBGE da melhor maneira possivel.

“Laudo de Avaliacao”

O laudo de avaliacao de imdveis, dos bens e direitos
objeto de aquisicdo pela Classe Unica ou utilizados
na integralizacdo das Cotas, elaborado por
qualquer outra empresa especializada indicada
pelo Gestor, sendo certo que a empresa
especializada serd contratada pelo Administrador,
nos termos do artigo 9° do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175.

“Lei 8.668/93" A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, complementada ou substituida de tempos
em tempos.

“Lei 9.307/96" A Lei n° 9307, de 23 de setembro de 1996,

conforme alterada, complementada ou substituida
de tempos em tempos.

r

“Lei de Liberdade Economica’

A Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019,
conforme alterada, complementada ou substituida
de tempos em tempos

“Leis Aplicaveis”

Todos os estatutos, leis, decretos, portarias, regras
e regulamentos brasileiros aplicaveis, em cada caso,
como em vigor de tempos em tempos.

“Novas Cotas”

As novas cotas da Classe Unica que podem ser
emitidas e subscritas apds a primeira emissao de
Cotas.

“Partes Indenizaveis”

Administrador, Gestor e suas Partes Relacionadas,
representantes ou agentes do Administrador ou
Gestor, ou de quaisquer de suas Partes
Relacionadas, quando agindo em nome do Fundo
ou da Classe Unica.

“Partes Relacionadas”

Tem o significado atribuido nas regras contaveis
expedidas pela CVM que tratam dessa matéria, nos
termos da Resolucao CVM 175.
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“Patrimonio Liquido da Classe
Unica”

Patrimonio Liquido da Classe Unica.

“Patrimoénio Liquido do Fundo”

Patriménio Liquido do Fundo, o qual devera ser
constituido por meio do Patriménio Liquido da
Classe Unica.

“Patrimonio Liquido”

A soma (a) do disponivel, (b) do valor da respectiva
Carteira, e (c) dos valores a receber, deduzidas de
tal soma as exigibilidades e a rentabilidade auferida
no periodo.

“Prazo de Duracdo da Classe | Tem o significado que lhe é atribuido no item 1.4

Unica” do Anexo.

“Preco de Emissao” O valor de emissdo das Cotas, conforme definido
em instrumento de emissao.

“Preco de Integralizacao” O preco de integralizagdo de cada Cota da emissao
do Fundo, conforme aprovado em Assembleia
Geral de Cotistas ou pelo ato que aprovar a emissao
de Cotas.

“Prestador de Servigos” Prestador de Servico Essencial ou ndo-essencial,
contratado pelo Fundo ou pela Classe Unica,
conforme aplicavel.

“Prestadores de Servigos | Gestor e/ou o Administrador, indistintamente.

Essenciais”

“Reais, Real, R$"

A moeda corrente do pais no qual o Fundo é
constituido.

"Recompra”

Tem o significado atribuido no item 4.1 do Anexo.

“Regras”

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo
12.1. do Regulamento

“Regulamento”

O regulamento do Fundo, incluindo os anexos.

“Resolucao CVM 160"

A Resolugdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos.
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“Resolu¢cdao CVM 175"

A Resolugdo da CVM n.° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos.

“Taxa de Administracdao”

A taxa de administracdo devida ao Administrador
pela Classe Unica, calculada nos termos do Anexo.

“Taxa de Gestao”

A taxa de gestao que é devida ao Gestor pela Classe
Unica, calculada nos termos do Anexo.

“Termo de Adesao”

Cada "Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia
de Risco” a ser assinado por cada Cotista no ato da
primeira subscricdo e integralizacao de Cotas.

45



	EnvelopeID_d2e2e03a-99e8-4fdf-8ca9-d6bcff0b01f6: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_6ee801cb-7b71-4401-a960-950ab65a1728: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_f78f3df8-f8b9-4cd9-91fa-53ecd3d9b5cd: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_f9ca7b6b-69a4-456e-9374-adfde4bb3e71: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_2908aa86-d89a-4e59-ac5b-3df71cad46aa: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_b0e92a04-c29e-4293-8551-dbbe6882f298: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_8ffb297c-6094-44cb-ba7b-7763eaade089: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_47220506-007b-442a-8160-0d98657bcc8a: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_bdf90ea8-10f9-4496-9b68-7a8f689fb981: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_8ec64d08-7144-46a7-a2c1-8f6e6086231b: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_ff805af5-e91e-42a1-852f-772d6a449533: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_6b57106a-58bf-4c18-b8c1-701f1fa46226: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_9753ee39-7177-4512-86b4-cc078c22bf6d: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_64cb11f4-cb68-48a7-b9e4-7151a05c63d3: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_ca2cb941-43a5-4e59-a5e3-391ed0f60b74: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_e3d9654f-2fad-4276-886e-dca97fbebdec: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_33f48c60-da63-4673-a45d-04cc40f0edb1: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_6a37ca45-6492-4314-a3a1-36c7c47891df: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_349957bb-223f-46c6-b906-614aa33faf0a: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_8f63c9c8-cddf-4010-b530-a44802ed4257: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_616a8515-26a2-4a45-8384-8a11c936e76a: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
		2025-12-09T11:14:48-0800


		2025-12-09T09:50:28-0800


		2025-12-09T09:41:59-0800


		2025-12-09T09:36:10-0800


	EnvelopeID_087ae367-b296-4d0c-9fe9-05a3f10eca4e: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_0517389f-c446-4ac6-8be9-f3f4017eca21: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_f6a808da-2c6c-486d-9d2a-480d83005e0b: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_f7af244b-de54-427a-a837-de568899c20d: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_76257e4e-9fab-4ee2-84b7-075019bb999d: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_29da4ae2-16f3-4942-9633-204dd0f7b6b3: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_ed0127c8-e232-4046-8250-6fa2ac2c023e: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_0031d324-e278-4238-99d5-51d54189c3f3: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_7153f2d7-4252-497e-8f2e-24879e9ad7e2: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_1786e8d8-0cd8-4d1d-b51f-0c629f43d549: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_ec81dfff-c916-4c54-9901-52c7f7962556: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_df8a7da7-2be3-482a-aede-459027f612fc: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_bdb07186-eb63-4237-8080-7c65ff8a5a25: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_6186e570-7348-4591-91f2-7df5337aa5ab: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_0107a387-79b8-4c7c-a8bf-f92ec89f9fac: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_189b920c-d741-4879-a5fd-6889f34b754c: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_a54b0606-e40f-4907-99d2-cc31990ca08e: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_d4437dbb-3646-4cb3-8f7b-481ac5c0ea56: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_2cc8a4b9-4bbf-44f3-8447-e2893b125f34: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_79801313-aff2-4c82-9234-50d9892bc61a: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_0b2adeff-7911-4233-a822-dcac67923cfa: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_18165ad2-dd4a-44f2-8c67-345a5e81443a: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_539b14fa-d04c-4c7a-876f-f7703343c597: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094
	EnvelopeID_fab7cd38-d41e-4266-8f55-6255b1271152: Docusign Envelope ID: 3F2058FC-F3EA-406D-AFF5-2001741B9094


