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GENERAL SHOPPING & OUTLETS FIl — GSFI11

Relatério Mensal de Marco de 2026

e GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL Fli

(TICKER B3: GSFI11)

O “GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL FII” ¢ um Fundo de Investimento Imobilidrio (“FII”) constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracgao.

OBJETIVO: O Fundo tem por objetivo a obtencao de renda mediante a exploragdao comercial dos shopping centers e outlets
gue constituem o seu portfélio, bem como a obtencao de ganho de capital por meio de compra e venda desses ativos. O
fundo investe preponderantemente em imodveis prontos, mas esta autorizado a participar também em projetos greenfield de
shopping centers e outlets.

PROVENTOS: O Fundo deverd distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo e
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

a OVERVIEW

Valor de Mercado (RS/Cota)l: Dividend Yield?:
RS 11,07 -

Valor Patrimonial (RS/Cota): ABL Prépria (m?):
RS 12,63 139.997 m?

Valor de Mercado:

RS 1.063.900.792,30

Patrimonio Liquido:

RS 1.214.297.249,90

Ultimo rendimento (R$/Cota):
( S/ ) "Considerando a cota de fechamento de
= 31/03/2026. Dividendo mensal anualizado.
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© carTEIRA DE ATIVOS

Ae % Carteira = o 2 vs LTM 3 vs LTM

Parque Shopping Barueri Imovel 24,7% 93,4% 36.300 32.525 14.520,13 A 57% 1.019,25 A 7,7%
Outlet Premium Sao Paulo Imével 19,6% 94,5% 24.882 12.317 29.710,98 A 3,9% 2.138,02 A 4,9%
Outlet Premium Brasilia Imovel 11,0% 93,9% 17.360 8.680 27.753,03 A 52% 1.702,99 A 3,2%
Shopping Bonsucesso Imovel 10,9% 92,4% 27.852 17.408 14.137,72 V -2,2% 835,79 V -3,7%
Outlet Premium Rio de Janeiro Imovel 10,0% 88,8% 20.906 10.453 22.847,17 A 10,4% 1.282,89 A 7,4%
Parque Shopping Sulacap Imével 9,9% 88,5% 29.022 27.281 9.906,30 A 6,3% 484,51 A 33,2%
Outlet Premium Salvador Imovel 5,7% 92,1% 15.913 8.116 19.325,24 A 54% 944,73 A 2,4%

Outlet Premium Grande Sao

Paulo Imovel 5,2% 91,9% 16.601 8.134 19.176,45 A 7,8% 859,93 V -3,2%

Unimart Shopping Campinas Imovel 3,0% 73,5% 15.878 15.084 6.740,04 A 7,8% 266,27 V -5,2%

204.714 139.997 16.062,99
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Q Comentario do Gestor

(TICKER B3: GSFI11)

Contexto Macroeconomico e Setorial

Em margo, a eclosao da Guerra do Ira inverteu a diregao dos mercados globais. As bolsas internacionais recuaram 8%,
os titulos corporativos perderam 2% e os fundos imobiliarios globais cederam 8%, enquanto o petroleo disparou 63%.
O movimento de flight to quality beneficiou essencialmente o ddlar (+2%), com os mercados emergentes registrando
as maiores perdas (bolsas -14% e moedas -3%). A taxa dos Treasuries de 10 anos subiu de 3,94% para 4,32%.

Na Super-Quarta, o Copom reduziu a Selic em 0,25 p.p. e o FED manteve os juros — ainda que o choque de
combustiveis tenha alimentado especulagdes de alta a frente nos Estados Unidos. Mesmo assim, o Brasil mostrou
resiliéncia relativa: o Ibovespa caiu apenas 0,7% (ante -5% do Dow Jones) e o IFIX recuou somente 1% (ante -8% dos
REITs globais), sustentado por valuations atrativos e pelas expectativas eleitorais. As NTN-Bs de dez anos subiram de
7,24% para 7,80%, exigindo as maiores interveng¢des do Tesouro desde a pandemia, e a pesquisa FOCUS elevou a
projecao de IPCA de 3,9% para 4,3%.

Em um ambiente de maior volatilidade e de pressdao sobre os juros longos, o segmento de fundos imobiliarios de
tijolo — sobretudo os de gestao ativa, com portfdlios ancorados em ativos premium e dominantes — reafirma sua
resiliéncia relativa e seu papel como veiculo de protecdo e geracdo de renda real.

Desempenho do Fundo no Més

Os indicadores operacionais reforcam a solidez do portfélio. A ocupacao encerrou fevereiro em 89,79%, sustentada
pela qualidade dos ativos premium e dominantes, enquanto as vendas atingiram RS 16.063/m? e o NOI alcancou RS
958/m? nos ultimos doze meses — reflexo da eficiéncia operacional e do sucesso nos repasses contratuais.

Composta por nove ativos, a carteira soma 204.714 m? de ABL total (139.997 m? atribuiveis ao Fundo) e tem como
principais ancoras o Parque Shopping Barueri (24,7% do NOI) e o Outlet Premium S3do Paulo (19,6%). No mercado
secundario, a cota encerrou marco em RS 11,07, com volume médio didrio de RS 4,7 milhées e uma base de 6.344
cotistas.

Outlet Premium Salvador
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a RENTABILIDADE

Desde abr/19, o GSFI11 a mercado apresenta rentabilidade de +10,9%
— a.a., enquanto a cota patrimonial ajustada acumula +5,7% a.a., versus

/ +6,5% a.a. do IFIX no mesmo periodo.
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*Cota patrimonial ajustada pelas distribui¢cées realizadas.

@ Distribuicdao por ABL (%) @ Distribuicdo por NOI (%)

. Parque Shopping Barueri . Outlet Premium Sao Paulo . Outlet Premium Brasilia
. Shopping Bonsucesso Outlet Premium Rio de Janeiro Parque Shopping Sulacap
Outlet Premium Salvador . Outlet Premium Grande S3o Paulo Unimart Shopping Campinas
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Q LIQUIDEZ

No més de Marco de 2026, as cotas do GSFI11 fecharam em RS 11,07,

/ com uma média didria de negdcios de RS 4,7 milhdes.
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O Fundo encerrou margo de 2026 com 6.344 cotistas.
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© cowrosicio po PATRIMONIO LiQUIDO

@ooo .

RS 1,800 -

O Fundo possui, atualmente, patrimonio liquido de RS 1,214 bilhdes,
aproximadamente, conforme abertura abaixo.

RS 1,600 -
RS 1,400 -
RS 1,200 -
RS 1,000 -
RS 1,766 M
RS 800 -
RS 600 -

RS 400 -

RS 200 -

RS0 |+ EEEIVVIVEER

Liquidez + Imdveis Outros Valores Patrimdnio
Valores a Receber para Renda a Pagar Liquido

© ALavancacem

O Fundo possui um CRI em sua estrutura (CRI GSB 2362 Série), com saldo devedor de RS 596,0
milhdes, equivalente a aproximadamente 49,1% do patrimonio liquido, com amortizacdo ao longo
do horizonte até 2032.

@B CRI GSB 2362 Série % PL
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@ Taxa de Ocupacao
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Q PARQUE SHOPPING BARUERI

a Informacdes Técnicas a Dados Operacionais
\ ( \ 4 \ 4 \
Inauguragdo: Expansdes: ABL Total: Ocupacio:
- 2
2011 I I 36.300 m | 93,4%
p \. J
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( 0
189 1 100 9 Vendas LTM/mZ:
i & ’ 14.520
Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada GSFI: p §
89,60% 32.525 Jan/19 @
1.019
. J
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© ourLer PREMIUM SRO PAULO

a Informacdes Técnicas Q Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \
Inauguracdo: Expansoes: ABL Total: Ocupacdo:
- 2
I 2009 I I 24.882 m | 94’5%
4 \ ( \ 4 \ \ J
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( 0
140 1600 _ Vendas LTM/mZ:
| J | J | J 29.711
Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada GSFI: : §
49,50% 12.317 Jan/19 @
2.138
. J
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© ouTLET PREMIUM BRASILIA

a Informacdes Técnicas Q Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \

Inauguracdo: Expansoes: ABL Total: Ocupacdo:

- 2

| 2012 I Il 17.360 m | 93’9%
4 \ ( \ 4 \ \ J
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( 0

120 2 114 0 Vendas LTM/mZ:

| J | J | J 27.753
Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada GSFI: : §

1.703
. J
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F | ey | 1 1] =ik e

DIESEI. rommyanitricern SWAROVSKI Calvin Klein

FOR SUCCESSFUL LIVING
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© sHorrPING BONSUCESSO

a Informacdes Técnicas Q Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \
Inauguracdo: Expansoes: ABL Total: Ocupacdo:
- 2
I 2006 I I 27.852 m | 92’4%
4 \ ( \ 4 \ \ J
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( )
146 700 6 Vendas LTM/mZ:
~ )\ )\ ) 14.138
Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada GSFI: : §
62,50% 17.408 Jan/19 NOIILTM/mz:
836
. J
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Q OUTLET PREMIUM RIO DE JANEIRO

a Informacdes Técnicas Q Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \
Inauguracdo: Expansoes: ABL Total: Ocupacdo:
- 2
I 2015 I I 20.906 m | 88,8%
4 \ ( \ 4 \ N J
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( 0
121 1200 - Vendas LTM/mZ:
~ )\ )\ ) 22.847
Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada GSFI: : §
50,00% 10.453 Jan/19 @
1.283
. J
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© rarauE sHOPPING suLACAP

a Informacdes Técnicas do Ativo e Dados Operacionais
\ ( \ 4 \ 4 \

Inauguracdo: Expansoes: ABL Total: Ocupacdo:

- 2

2013 Il I 29.022 m | 88,5%
p \. J
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( )

137 1 296 6 Vendas LTM/mZ:

J |\ J | J 9-906

Participacao Atual: ABL Prépria: Entrada GSFI: : §
94,00% 27.281 Jan/19 @
485

. J
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Q OUTLET PREMIUM SALVADOR

a Informacdes Técnicas do Ativo Q Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \
Inauguragdo: Expansdes: ABL Total: Ocupacio:
— 2
2013 15.913 m 92’1%

Vs
.

N\
J

Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema:

101 1500 _ Vendas LTM/m?:
\ J \ J \ J 19.325
[ Participagao Atual: 1( ABL Prépria: 1( Entrada GSFI: | : :
51,00% 8.116 Jan/19 NOIILTM/mz:

945
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Q OUTLET PREMIUM GRANDE SAO PAULO

a Informacdes Técnicas

Q Dados Operacionais

4 \ ( \ 4 \ 4 \

Inauguracdo: Expansoes: ABL Total: Ocupacdo:

- 2

I 2020 I I 16.601 m | 91’9%
4 \ ( \ 4 \ \ J
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( 0

102 700 0 Vendas LTM/mZ:

| J | J | J 19.176

Participagao Atual: ABL Prépria: Entrada GSFI: : §
1)
860

. J
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e UNIMART SHOPPING CAMPINAS

a Informacdes Técnicas e Dados Operacionais
4 \ ( \ 4 \ 4 \

Inauguracdo: Expansoes: ABL Total: Ocupacdo:

- 2

I 1994 I Il 15.878 m | 73,5%
4 \ ( \ 4 \ \ J
Lojas: Vagas Estac.: Salas de Cinema: ( )

119 690 4 Vendas LTM/mZ:

| J |\ J | J 6-740

Participacao Atual: ABL Prépria: Entrada GSFI: : §
95,00% 15.084 Jan/19 @
266

. J
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TERMOS DESCRICAO

Valor de Mercado (RS/Cota)

Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més

Valor Patrimonial (RS/Cota)

Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo

Valor da cota no secundario multiplicado pelo numero total de cotas

Dividend Yield (Cota Mercado)

Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

Dividend Yield (Cota de Emissdo)

Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota da Ultima emissdo

ABRASCE Associagdo Brasileira de Shopping Centers

ICVA indice Cielo do Varejo Ampliado

ABL Area Bruta Locdvel, drea (m?) total de um imdvel disponivel para locacdo

ABL Prépria ABL dgs imoveis de titularidade do fundo, ponderada pela participacdo do fundo nos
imdveis

IPCA indice de Pregos ao consumidor amplo, apurado e divulgado pelo IBGE

Mix de Lojistas

Composicao estratégica das lojas definida pelo administrador dos shoppings

NOI (Net Operating Income)

Resultado operacional liquido dos iméveis, representado pela soma das receitas com
aluguel minimo e variavel, estacionamento, Mall & Midia, receitas comerciais, entre
outras, deduzidas das despesas operacionais no nivel dos ativos tais como taxa de
administracao e comercializacao, auditoria de lojas e aportes condominiais

SSS (Same Store Sales)

Vendas das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo
periodo do ano anterior

SSR (Same Store Rent)

Aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo
periodo do ano anterior

Vendas

Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings

Taxa de Vacancia

% do ABL Vago sobre o ABL total

CRI Certificado de recebivel imobiliario

Equity Patrimonio liquido (PL)

SPE Sociedade de propdsito especifico

MOU Memorandum of understanding / Memorando de entendimentos
CcvC Compromisso de venda e compra

21



© oisclamver

As informacoes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, nao é possivel prever o desempenho futuro de um
investimento a partir da variacdao de seu valor de mercado no passado. Os resultados que foram obtidos para elaboracao
do estudo foram baseados em interpretacoes da gestora dos documentos publicos que sao disponibilizados por cada um
dos Fundos analisados, assim como informacgdes publicas disponibilizadas nos portais dos érgaos reguladores. Por ser um
estudo interpretativo, nao necessariamente os resultados obtidos vao condizer com os informados pelas gestoras dos
respectivos Fundos. A Capitania ndo assume nenhum tipo de responsabilidade por tomadas de decisdo de investimento
levando em consideragao o seu estudo que segue linhas meramente interpretativas de informagdes publicas que sao
divulgadas pelos Fundos objeto desse estudo. As informagdes disponibilizadas pelos diferentes Fundos varia em sua forma
e periodicidade de informagdo, de forma que os parametros para elabora¢ao do estudo de cada Fundo objeto do estudo
podem ser diferentes. A Capitania nao assume qualquer tipo de responsabilidade em razao de qualquer interpretacdao dos
dados do estudo, muito menos trata esse estudo como passivel de decisao de investimento. A Capitania ndo assume que
os investidores vao obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e regulamento do
fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reproducao ou disponibilidade para

circulagao sem prévia autorizagao da Capitania.

—CAPITANIA

INVESTIMENTOS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485 - 32 andar | Pinheiros
S30 Paulo/SP - Brasil | CEP: 01452-002 "\ ANBIMA
Telefone: +55 11 2853-8888

invest@capitaniainvestimentos.com.br

Autorregulagao
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