—CAPITANIA

/ INVESTIMENTOS

CNPJ:
11.769.604/0001-13
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30/09/2013

Administrador:
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Gestor:
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N3do ha

Numero de Cotas:
75,198,136

Relatdorio Mensal de Outubro de 2023

RESUMO

Valor de Mercado (RS/Cota)?:
RS 7.90

Valor Patrimonial (RS/Cota)?:
RS 14.35

Valor de Mercado:
RS 594,065,274

Patrimdnio Liquido:
R$ 1,079,087,385

Ultimo rendimento (RS$/Cota):
RSO

Dividend Yield?:
0%

" Considerando as cotas de fechamento de 31/10/2023.

GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL Fll (TICKER B3: GSFI11)

GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL FIl — GSFI11

My @ K

Dividend Yield (Ultimos 12 meses)":
0%

Volume negociado (més):
R$ 28,865,998

Média diaria do volume (més):
RS 1,374,571

Quantidade de cotistas:
8,092

O “GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL FlI” ¢ um Fundo de Investimento Imobilidrio (“FII”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duracgao.

OBJETIVO: O Fundo tem por objetivo a obten¢ao de renda mediante a exploragao comercial dos shopping centers e outlets
qgue constituem o seu portfdlio, bem como a obtencdo de ganho de capital por meio de compra e venda desses ativos. O
fundo investe preponderantemente em imdveis prontos, mas estad autorizado a participar também em projetos greenfield de

shopping centers e outlets.

PROVENTOS: O Fundo devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo e
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.
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https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://twitter.com/capitaniainvest
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
https://t.me/capitaniainvestimentos
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= CA I TA N I A Relatdrio Mensal de Outubro de 2023
/ INVESTIMENTOS
Resumo
COMENTARIO DO GESTOR
= O més de outubro apresenta certa sazonalidade nas vendas dos shoppings centers, tendo em vista datas importantes para o Varejo
como o dia das criangas. Ainda assim, o crescimento das vendas do portfdlio foi timida, quando comparado ao més anterior, sendo o
DD D resultado apurado 1.71% superior ao do més passado. De toda forma, o resultado do GSFI segue sendo bastante positivo no ano, com

o NOI acumulado do Fundo apresentando um crescimento de 9.66% quando comparado a 2022, quando comparamos a mesma base

de ativos.

INDUSTRIA DE FlIs

= |FIX apresentou baixa de -1.8%.

Eﬁ = Fundos de Shopping apresentando performance negativa de 0.7% .

INDUSTRIA DE SHOPPING CENTERS

= fndice Cielo do Varejo Ampliado apresentando queda de 4.1% para o més de outubro quando comparado ao mesmo més do ano
anterior.
= Quando comparado ao més de setembro, fluxo de visitantes em shoppings apresentou crescimento de 1% enquanto lojas de rua

tiveram queda de 6%.

INDICADORES OPERACIONAIS E FINANCEIROS

=  Aumento nas vendas do portfélio de 29.1% quando comparado com o mesmo més do ano de 2019, periodo anterior a pandemia,

com a analise incidindo sobre o mesmo portfélio de ativos.

%
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= Receitas totais do portfélio no més de outubro sendo 19.6% superior ao mesmo més de 2019, periodo anterior a pandemia, com a

analise incidindo sobre o mesmo portfdlio de ativos.

= NOI reportado para o portfélio de RS 7.9 milhdes no més de outubro.

GSFI11 - NEGOCIAGAO NA B3

= Liquidez do fundo estavel, com média de RS 1.4 MM por dia no més de outubro.

CC:)/ = Fechou o més com 8.092 cotistas.

ALOCACAO (% Ativos')

= Ativos (%) da carteira de Shoppings e Outlets:

Outlet Premium S3o Paulo - 23.67% Parque Shopping Sulacap —11.12%
Outlet Premium Brasilia - 10.45% Parque Shopping Barueri — 11.24%
Outlet Premium Grande S3o Paulo - 8.73% Shopping Bonsucesso — 10.14%
Outlet Premium Rio de Janeiro - 9.24% Unimart Shopping Campinas — 7.99%

Outlet Premium Salvador - 7.44%

" Representatividade dos ativos no portfélio de shoppings considerando o seus valores patrimoniais

Fonte: Boletim B3, Capitdnia, Abrasce, Ibope Inteligéncia e SBVC.
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Comentario Macro

Com a agressao do Hamas a Israel inflamando o Oriente Médio e a Russia fazendo nova ofensiva na Ucrania, ndo ha quem ndo concorde que
os tempos andam turbulentos. Alguns mercados responderam ao aumento das tensdes: o ouro subiu 7%, o Bitcoin 29%, as bolsas mundiais
cederam 3%, os titulos de divida corporativa perderam 1% e os fundos imobilidrios cairam 5%.

Porém nem todos os precos reagiram da mesma forma: o ddlar ficou praticamente estdvel contra seus pares (alta de 0,5%) e o petrdleo caiu
9%.

Os juros do Tesouro americano subiram outra vez, o titulo do Tesouro com prazo de 10 anos subiu dde 4,57% para alarmantes 4,93%, tendo
superado 5% temporariamente. A expectativa de inflacdo contribuiu com menos de 0,1 ponto percentual para esta alta; quase toda ela foi
devida a alta de juros reais, de 2,23% para 2,53%.

Como base de comparagdao, o mundo entre 1970 e 1999 sofreu guerras frias e quentes, terrorismo de diversos pretextos, comunismo,
guerras civis, duas crises do petrdleo, inflagcdo de dois digitos, confusdao cambial e a famosa Crise da Divida do Terceiro Mundo, e com tudo
isso o juro real do mercado de dinheiro americano nao foi maior que 2% ao ano no periodo. Ou seja, 2,53% para os préoximos dez anos parece
precificado para aguentar bastante desaforo.

No Brasil, os eventos domésticos perderam a tracdao diante dos impactos externos. Meses atras, podiamos acreditar em uma curva de juros
declinante rapidamente para 9% no curto prazo, e para IPCA+4,5% no horizonte de dez anos. Agora, apesar de o Banco Central parecer
comprometido com a trajetéria de cortes da SELIC, o mercado embute ai desconfiangas e a inevitdvel arbitragem com juros oferecidos por
outras economias do mundo. O cenario atual aponta para nada menos que 11% no final de 2024 e juros reais de 5,86% na NTNB de dez anos.

O Ibovespa caiu 2,9% e o indice IFIX de fundos imobilidrios perdeu 2%, em linha com suas respectivas classes de ativos.

No dia 27, os precos no Brasil retornavam lentamente a normalidade apds o choque externo, com o ddlar abaixo de RS 5,00 e juros para
2026 caminhando para 10%, quando o Presidente reconheceu, durante uma entrevista, que o governo podera conviver com um pequeno
déficit primario em 2024 para n3o sacrificar o investimento publico. Imediatamente, o ddlar saiu de RS 4,92 para RS 5,02 e os juros subiram
de 10,2% para 10,7%, niveis proximos aos que fecharam o més, na reacdo costumeira a qualquer alusdao a um quadro fiscal mais frouxo.

O crescimento econdmico, com sua capacidade de contribuir para a arrecadacdo e estabilizar a divida/PIB, continua correndo por fora e os
investidores continuam fixados excessivamente na despesa publica, ou assim fazem crer os movimentos dos precos. A tdo aguardada
recuperag¢ao econdmica — em muito uma reavaliacdo de ativos brasileiros descontados demais — pode ser antecipada se a condicdo externa
tiver, por breve que seja, um alivio.

Comentdrio do resultado do més e perspectivas

A cota do fundo General Shopping & Outlets do Brasil teve uma variacdao negativa de 0,50% no més de outubro, em comparagao com o
fechamento de setembro. Esse efeito aumenta o gap entre a cota de mercado e a cota patrimonial, sendo que o patamar de desconto que o
fundo possui na relagdo prego/valor patrimonial continua elevado em 55,05%.

O desempenho dos shoppings e outlets que compdem a carteira do GSFI11 continua apresentando uma performance bastante positiva em
2023. Apesar disso, a performance da indUstria no més foi abaixo do esperado, considerando que tanto as lojas de rua quanto os Shoppings
Centers registraram um menor fluxo de visitantes comparado ao mesmo periodo do ano passado. Mesmo com uma queda de 7% no fluxo de
visitantes em relagdo ao ano anterior, as vendas aumentaram em 4,99%.

Quanto ao NOI (Net Operating Income) do portfélio em outubro, o desempenho foi inferior ao mesmo periodo do ano passado, com uma
variacdo negativa de 2,28%. No entanto, ao analisar o acumulado do ano, 2023 ainda apresenta um resultado 9,66% superior ao de 2022.
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Volume Mensal de Negociagdo (RS Bilhdes) Média Diaria de Negociagdo (R$ Milhdes)
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RESULTADO MENSAL

set-23 (LTM)

Receitas Totais 9,562 9,151 4.5% 9,609 -0.5% 124,751
Custos Operacionais -1,646 -979 68.2% -1,390 18.4% -18,083
NOI 7,917 8,173 -3.1% 8,218 -3.7% 106,668

Valor Patrimonial da Cota 14.35 13.56 5.8% 14.31 0.3%

INDICADORES OPERACIONAIS

Para calculo dos indicadores do fundo, o time de gestdo separou a analise de 2 formas diferentes. Teremos em um dos graficos o resultado
da carteira de ativos no més de referéncia. No outro, o resultado da carteira de ativos més a més, porém considerando as participacoes

atuais do fundo.
Destaques Portfélio de Shoppings:
* Aluguel em Outubro/23 de RS 54.93/m? para o Portfélio de Shoppings (Participacbes Atuais)

* Aluguel em Outubro/23 de RS 103.66/m? para o Portfdlio de Outlets (Participacdes Atuais)

Aluguel/m? - Shoppings- Portfélio do més de referéncia - RS

c > = = 'S c S o kT =~ > N
L k- g 2 S 3 2 2 a 3 2 3
m 2019 H 2020 m 2021 W 2022 2023

Aluguel/m? - Shoppings - Participagdes atuais - RS
(resultado mensal dos ativos, ponderado pela participagao atual)

2019 m2020 ®W2021 W2022 2023

R$

Aluguel/m? - Outlets- Portfélio do més de referéncia
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* Portfélio de ativos sem o Outlet Grande Sdo Paulo (Barueri, Sulacap, Bonsucesso, Unimart, Outlet Premium S3o Paulo, Outlet Premium Brasilia, Outlet Premium Salvador, Outlet Premium Rio de Janeiro).
** portfélio de ativos, com os meses anteriores ponderados pelas participagdes atuais (Barueri, Sulacap, Bonsucesso, Unimart, Outlet Premium Sdo Paulo, Outlet Premium Brasilia, Outlet Premium

Salvador, Outlet Premium Rio de Janeiro, Outlet Premium Grande Sdo Paulo). e/ e
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INDICADORES OPERACIONAIS S

Aluguel/m?2 - Qutlets - Participagdes atuais - RS
(resultado mensal dos ativos, ponderado pela participagao atual)

m 2019 H 2020 m 2021 m 2022 2023

O resultado de vendas considera sempre o percentual de 100% dos ativos que faziam parte da carteira do fundo naquele més de referéncia. Como o
Outlet Premium Grande Sdo Paulo entrou para a composicao de resultado do fundo em abril de 2022, ja faz 1 ano que o ativo contribui para o volume de
vendas do GSFI11. Sendo assim, retiramos o destaque do resultado do Outlet Grande S3o Paulo, uma vez que a partir de agora o resultado do més ja pode
ser comparado com o resultado do mesmo més do ano anterior.

* Vendas em outubro/23 de RS 265,2 MM (Participacdes Atuais) * 9,1% superior no acumulado do ano em comparag¢do ao mesmo periodo
de 2022 (Participa¢des Atuais)

e Acumulado em 2023 de RS 2.608,9 MM (Participacdes Atuais)
* Resultado de vendas 29.1% superiores ao més de setembro/19

* 5.0% superior a outubro/22 (Participacdes Atuais) (Participagbes Atuais)

Vendas Totais - Participa¢des Atuais - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participacdo atual)
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Destaques:
*Ocupacdo outubro/23 de 89.5% * 0.1 p.p superior ao més de setembro/23
*Ocupacio em outubro/22 de 90.5% 1.0 p.p inferior ao més de outubro/22

Taxa de Ocupagao (%)
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Para todos os graficos de desempenho financeiro dos ativos, iremos consolidar os resultados de duas maneiras diferentes. A partir de agora, o
destaque para o Outlet Premium Grande Sao Paulo foi retirado, uma vez que o ativo ja compde a mais de um ano o portfélio do fundo.

A diferenca entre os graficos consiste na medida em que o grafico cujo o titulo possui “Portfélio do més de referéncia”, apura o resultado do portfdlio
de ativos naquele determinado més, considerando a participagdo que o fundo possuia em cada ativo naquele respectivo més de apuragao.

No caso do grafico que o titulo possui “Participagdes Atuais”, o resultado de cada més é calculado como sendo o apurado pelo portfélio de shoppings,
porém ponderado pelas participagdes atuais que o GSFI possui. Dessa forma, conseguimos ter uma base de comparagdao mensal mais assertiva, no que

tange o desenvolvimento do portfélio de ativos ao longo do tempo, sem a influéncia da compra e venda de participagdes.

Esse ajuste é importante uma vez que tivemos mudancas importantes na carteira desde o ano de 2019 (Saida de Ativos — Poli Shop e Outlet Fortaleza /
Entrada de Ativos — Outlet Premium Grande S3o Paulo e aumento de participagdo no Parque Shopping Sulacap).

Destaques:

* Receitas totais em outubro/23 de R$ 9,6 MM (Participacdes Atuais)

* Acumulado do ano de 2023 de RS 102,4 MM (Participacdes Atuais)

* 4,5% superior a outubro/22 (Participagdes Atuais)

* 7,9% superior no acumulado do ano em compara¢do ao mesmo periodo de 2022 (Participacdes Atuais)

* Receitas totais 19.6% superiores ao més de outubro/19 (Participacdes Atuais)

Receitas Totais - més de referéncia - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participagao atual)

c Qo > c = 2] Q. + > [*]
= g g 2 2 2 3 S 2 a
m 2019 m 2020 m 2021 W 2022 2023

Receitas Totais - Participa¢des Atuais - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participagao atual)
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INDICADORES FINANCEIROS S~
Destaques:

* NOI em outubro/23 de R$ 7,9 MM (Participacbes Atuais) * 9,7% superior no acumulado do ano em comparagdo ao mesmo periodo

de 2022 (Participagdes Atuais)

* Acumulado do ano de 2023 de RS 87,5 MM (Participacdes Atuais)
* 22,2% superior ao més de outubro/19 (Participacdes Atuais)

NOI - més de referéncia - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participagdo atual)
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NOI - participagdes atuais - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participagdo atual)
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Despesas Operacionais - més de referéncia - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participagdo atual)
— >
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Despesas Operacionais - participagdes atuais - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participacdo atual)
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O patrimoénio do fundo GSFI é uma composicdo de seus ativos e passivos. Em 31/10/2023 os ativos e passivos do fundo estavam segmentados da
seguinte forma:

Ativos:

 Ativos Imobilidrios (participacdo que o veiculo detém nos 9 imdveis) - RS 1.748 Milhdes.

* Caixa e Aplicagcbes (posicdo em titulos publicos federais e fundos de liquidez imediata) - RS 3.6 Milhdes.

* Provisdes a Receber (aluguéis a receber) - R$ 18.6 Milhdes.

* Escrow Account (valores retidos em conta para posterior amortizacdo extraordindria da divida) - R$ 11.6 milhdes.
Passivos:

* CRIs (Certificado de Recebiveis Imobilidrios — 236S 1E da True Securitizadora) - RS 701.9 milhdes.

e OQutras Obrigacdes (despesas do fundo) - RS 786 mil.

Quebra do Patrimdnio - GSFI11 (RS MM)

a 19 _12

1,079

-702

Ativos Imobiliarios Caixa e AplicagcGes ProvisGes a Receber Escrow Account * CRIs Outras Obrigacbes Patriménio GSFI

ENDIVIDAMENTO

As obrigacGes do fundo referentes ao endividamento, fazem referéncia a 236 série da 12 Emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da True
Securitizadora do CRI General Shopping Ill. A operacdo conta com o mecanismo de Cash Sweep do fluxo de recebimentos proveniente dos ativos que
compde a carteira do fundo, ou seja, o resultado de cada ativo que compde a carteira é direcionado para uma conta de patrimdnio separado, aonde
posteriormente os recursos sdo retirados para cumprimento do cronograma de juros e amortizacdo do CRI. Os recursos excedentes do cronograma de
juros/amortizagdo sdo retidos na conta e posteriormente o CRI é objeto de uma amortizacdo extraordinaria, sempre no final e meio do ano. A
amortizacdo extraordinaria é um importante fator para reducao da alavancagem do fundo.

Mensalmente, recursos excedentes ao cronograma de juros e amortizacao sempre compde o saldo da Escrow Account, sendo assim, o endividamento
é confortdvel frente a geracdao de caixa dos ativos, no entanto, o mecanismo de Cash Sweep acaba se tornando um importante fator para limitar a
distribuicdo de dividendos pelo fundo.

Securitizadora Cadigo IF Taxa (a.a) Emissdo Vencimento Saldo (RS MM)

236 True Securitizadora 20G0800227 IPCA + 5% 10 anos 22/07/2020 19/07/2032 701.9

* Escrow Account — Conta de recebimento dos recursos da Cessdo Fiduciaria dos CRIs.
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GSFI — NEGOCIACAO S~

Em outubro de 2023, as cotas do GSFI11 tiveram uma desvalorizacdo de 0,50% em relacdo ao més anterior, sendo o fechamento mensal de RS 7,90
por cota. As cotas foram negociadas em 100% dos pregdes, com um volume médio didrio de RS 1,374,571.

Jun-23 Jul-23 Ago-23 Set-23 Out-23 LT™M
Volume Negociado (R$ 000)  38,476.94034 23,067.63610 16,684.70151 43,241.14623 28,865.99849 184,458.75929
Média Didria (R$ 000) 1,832.24 1,098.46 725.42 2,162.06 1,374.57 632.20
Giro (%) 7.31% 4.17% 2.81% 7.24% 4.86% 2.87%
Presenca em Pregdes (%) 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Valor de Mercado (R$ Mil)  526,386,952.00 553,458,280.96 594,065,274.40 597,073,199.84 594,065,274.40 470,301,675.57

Quantidade de Negdcios 137,564.62 139,107.00 195,101.27 227,528.68 129,120.00 1,458,616.39831

Valor da Cota 7.00 7.36 7.90 7.94 7.90 6.25

100.00% Retorno GSFI x IFIX - Desde o Inicio
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Unimart Shopping Campinas

Localizagdo: Av John Boyd Dunlop, 350 - Campinas/SP

ABL Total (m?) 15.878

ABL: 15.878 m?
ol 3 0, 0,

Participacdo (%) 95% Piso de Lojas: 2

ABL Prépria (m?) 15.084 Total de Lojas: 125 Vagas de Estacionamento: 690
Principais Operagdes: Mc Donald’s, Lojas Unido, Lojas
Americanas, O Matuto, Moviecom

Inauguragao 1994

Parque Shopping Barueri

Localizagdo: R. Gen. Div Pedro Rodrigues da Silva, 400 -

ABL Total (m?) 36.300 Barueri/SP
Piso de Lojas: 3
Participacgdo (%) 48% )
Total de Lojas: 162
L 2
ABL Prépria (m?) 17.424 Vagas de Estacionamento: 1.100
. Principais Operagdes: Sonda, C&A, Mc Donald’s, Lojas
Inauguragao 2011 Renner, Riachuelo

Shopping Bonsucesso

=

NS

ABL Total (m?) 27.852 Localizagdo: Av Jusc. Kubitschek de Oliveira, 5.308 -
Guarulhos/SP

9
6 Participagdo (%) 62.5% Piso de Lojas: 1

%% Total de Lojas: 129

2
' %o ABL Prépria (m?) 17.408 _
i 9’,& Vagas de Estacionamento: 700
| 7

Inauguracdo 2006 Principais Operagdes: Tenda Atacado, Casas Bahia, C&A,

Atlanta Auto Center, Mc Donald’s

Parque Shopping Sulacap

Localizagdo: Av. Marechal Fontenelle, 3.545 — Rio de

ABL Total (m?) 29.022
Janeiro/RJ
Participacdo (%) 94% Pisos de Lojas: 2
Total de Lojas: 162
ABL Prépria (m?) 27.281 .
Vagas de Estacionamento: 1.345
Inauguragio 2013 Principais Operagbes: O Amigdo, Renner, Casas Bahia

Concept, Lojas Americanas, Riachuelo
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Outlet Premium S3do Paulo

ABL Total (m?) 24.882 Localizagdo: Rodovia dos Bandeirantes, km 72 — Itupeva/SP

Piso de Lojas: 1

Participagao 49.5%

Total de Lojas: 112
ABL Prépria (m?) 12.317 Vagas de Estacionamento: 1.600

Principais Operac¢ées: Nike Outlet, Factory Outlet Adidas,
Inauguracdo 2009 Puma, Asics, Levis

Outlet Premium Brasilia

Localizagdo: Rodovia BR 060, km 21 — Alexania/GO

ABL Total (m?) 17.360
Piso de Lojas: 1

Participagdo (%) 50% Total de Lojas: 75

, Vagas de Estacionamento: 2.154

ABL Prépria (m?) 8.680
Principais Operagdes: Nike Factory Store, Factory Outlet
Adidas, Puma, Aramis, Hugo Boss

Inauguragdo 2012

— Outlet Premium Rio de Janeiro

Localizagdo: Rod. Washington Luis, km 109 — Duque de

ABL Total (m?) 20.906 Caxias/RJ
Piso de Lojas: 2
Participacdo (%) 50%
Total de Lojas: 85
ABL Prépria (m?) 10.453 Vagas de Estacionamento: 1.200

Principais Operagdes: Nike, Factory Outlet Adidas, Puma,
Inauguragao 2015 Asics, Polo Wear

Outlet Premium Salvador

Localizag&o: Estrada do Coco, km 12,5 — Camacgari/BA

ABL Total (m?) 15.913
Pisos de Lojas: 1
Participacdo (%) 51% Total de Lojas: 70
Vagas de Estacionamento: 1.679
ABL Prépria (m?) 8.116
Principais Operagdes: Nike Factory Store, Factory Outlet
Adidas, Lacoste, Polo Wear, Asics
Inauguragao 2013
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SHOPPINGS E OUTLETS EM CARTEIRA

Outlet Premium Grande S3o Paulo

5 Localizagdo: Rodovia Ayrton Senna, km 45 -
ABL Total (m?) 16.601 ltaquaquecetuba/SP
Pisos de Lojas: 2
Participacdo (%) 49%
Total de Lojas: 82
ABL Prépria (m?) 8.134 Vagas de Estacionamento: 706
~ Principais Operagdes: Nike Factory Store, Factory Outlet
Inauguragao 2020 Adidas, Puma, Hugo Boss, Lacoste

LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO

RegidGes % da Carteira % do ABL FlI Cidades Ativos H(?rarlo de
Funcionamento
9.86% ltupeva Outlet Premium SP Seg.a Dom: 9h - 21h Link
6.51% Iltaquaquecetuba Outlet Prer‘;laum Grande Seg.a Dom: 9h - 21h Link
~ . . .| Seg.aSab:10h-21h )
0, 0,
Sdo Paulo 56.34% 13.95% Barueri Parque Shopping Barueri Dom e Feriados: 12 - 20h Link
13.94% Guarulhos Shopping Bonsucesso Seg.a Dom: 10h - 22h Link
. Unimart Shopping Seg.a Sab: 10h - 21h

.089 Link

12.08% Campinas Campinas Dom e Feriados: 12 - 20h 0

. . Parque Shopping Seg.a Sab: 10h - 22h

.849 Link

21.84% Rio de Janeiro Sulacap Dom e Feriados: 13 - 21h o

Rio de Janeiro 30.21% Outlet Premium Rio d
8.37% Duque de Caxias utlet reml.um lo.de Seg.a Dom: 9h - 21h Link
Janeiro
Goias 6.95% 6.95% Alexania Outlet Premium Brasilia Seg.a Dom: 9h - 21h Link
Bahia 6.50% 6.50% Camacari Outlet Premium Seg.a Dom: 9h -21h Link
Salvador

PARTICIPACAO NOS EMPREENDIMENTOS

ABL Total (m?)

ABL Propria (m?)

Participagao (%)

Outlet Premium Sdo Paulo 24,882 12,317 49.5%
Outlet Premium Grande S3o Paulo 16,601 8,134 49.0%
Outlet Premium Brasilia 17,360 8,680 50.0%
Outlet Premium Rio de Janeiro 20,906 10,453 50.0%
Outlet Premium Salvador 15,913 8,116 51.0%
Parque Shopping Barueri 36,300 17,424 48.0%
Shopping Bonsucesso 27,852 17,408 62.5%
Unimart Shopping Campinas 15,878 15,084 95.0%
Parque Shopping Sulacap 29,022 27,281 94.0%
Total 204,714 124,896

e]5 e


https://outletpremium.com.br/br/sao-paulo/
https://outletpremium.com.br/br/grande-sao-paulo/
https://www.parqueshoppingbarueri.com.br/
https://shoppingbonsucesso.com.br/
https://www.unimart.com.br/shopping
https://www.parqueshoppingsulacap.com.br/
http://www.outletpremium.com.br/en/rio-de-janeiro
https://outletpremium.com.br/br/brasilia/
https://outletpremium.com.br/br/salvador/
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Termos Descrigcao

Valor de Mercado (RS/Cota)

Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més

Valor Patrimonial (RS/Cota)

Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo

Valor da cota no secundario multiplicado pelo nimero total de cotas

Dividend Yield (Cota Mercado)

Ultima valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

Dividend Yield (Cota de Emissao)

Ultima valor distribuido anualizado dividido pela cota da tltima emissdo

ABRASCE Associacdo Brasileira de Shopping Centers

ICVA indice Cielo do Varejo Ampliado

ABL Area Bruta Locével, drea (m?) total de um imével disponivel para locac3o

ABL Prépria ABL dos imdveis de titularidade do fundo, ponderada pela participa¢ao do fundo nos iméveis
IPCA indice de Precos ao consumidor amplo, apurado e divulgado pelo IBGE

Mix de Lojistas

Composicao estratégia das lojas definida pelo administrador dos shoppings

NOI (Net Operation Income)

Resultado operacional liquido dos imdveis, representado pela soma das receitas com aluguel
minimo e variavel, estacionamento, Mall & Midia, receitas comerciais, entre outras,
deduzidas das despesas operacionais no nivel dos ativos tais como taxa de administracao e
comercializacdo, auditoria de lojas e aportes condominiais

Vendas das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo

555 (555) periodo do ano anterior

SSR (SSR) Aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo
periodo do ano anterior

Vendas Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings

Taxa de Vacancia

% do ABL Vago sobre o ABL total
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DISCLAIMER S~

As informagdes contidas nesta apresentacdao ndao podem ser consideradas como Unica fonte de informagbes no processo decisério do
investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. A Capitania
ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para circulacdao sem prévia autorizacdo da Capitania.

Rua Tavares Cabral, 102 - 62 andar | Pinheiros ANBIMA

S3o Paulo/SP - Brasil | CEP: 05423-030
Telefone: +55 11 2853-8888
invest@capitaniainvestimentos.com.br

CAPITANIA INVESTIMENTOS ,x\ Autorregulaciio
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