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Administrador:
Trustee DTVM

Publico-Alvo:
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Relatorio Mensal de Abril de 2023

RESUMO

Valor de Mercado (RS/Cota)l:
RS 5.51

Valor Patrimonial (RS/Cota)?:
RS 14.12

Valor de Mercado:
RS 414,341,729

Patrimonio Liquido:
RS 1,062,133,566

Ultimo rendimento (RS$/Cota):
RSO

Dividend Yield?:
0%

" Considerando as cotas de fechamento de 28/04/2023.

GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL Fll (TICKER B3: GSFI11)

GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL FIl — GSFI11

My @ K

Dividend Yield (Ultimos 12 meses)':
0%

Volume negociado (més):
RS 8,688,083

Média diaria do volume (més):
RS 482,671

Quantidade de cotistas:
6,834

O “GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL FlI” ¢ um Fundo de Investimento Imobilidrio (“FII”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao.

OBJETIVO: O Fundo tem por objetivo a obten¢ao de renda mediante a exploragao comercial dos shopping centers e outlets
gue constituem o seu portfélio, bem como a obtencao de ganho de capital por meio de compra e venda desses ativos. O
fundo investe preponderantemente em imodveis prontos, mas esta autorizado a participar também em projetos greenfield de

shopping centers e outlets.

PROVENTOS: O Fundo devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo e
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.
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https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://twitter.com/capitaniainvest
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
https://t.me/capitaniainvestimentos
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Resumo
COMENTARIO DO GESTOR
= O més de Abril de 2023 apresentou uma variagao positiva na venda dos ativos do portfélio do GSFI de 10.07% quando comparado ao
mesmo més do ano anterior. Os dois meses ja podem ser comparado de maneira mais assertiva, dado o fim das restricGes do
DD D coronavirus em abril de 2022. O Varejo de uma maneira geral vem sofrendo com a taxa de juros em patamar elevado e apresentou

uma variagdo negativa nas vendas de 7.7% quando comparado ao abril de 2022.

INDUSTRIA DE FlIs

= |FIX apresentou alta de 3.52%.

Eﬁ E = Fundos de Shopping apresentando performance positiva de 0.9% .

INDUSTRIA DE SHOPPING CENTERS

= Crescimento nas vendas em Shoppings Centers no primeiro trimestre de 6.8% quando comparado ao primeiro trimestre de 2022.
ﬁ = Crescimento nas vendas em Shoppings Centers no primeiro trimestre de 0.3% quando comparado ao primeiro trimestre de 2019.

= Queda no fluxo de consumidores no més de abril de 8% quando comparado ao mesmo periodo do ano passado.

INDICADORES OPERACIONAIS E FINANCEIROS

Aumento nas vendas do portfélio de 10.07% quando comparado com o mesmo més do ano de 2019, periodo anterior a pandemia,

com a analise incidindo sobre o mesmo portfélio de ativos.

]

Receitas totais do portfélio no més de Abril sendo 19.02% superior ao mesmo més de 2019, periodo anterior a pandemia, com a

analise incidindo sobre o mesmo portfélio de ativos.

= NOI reportado para o portfélio de R$ 7.6 milhées no més de Abril.

GSFI11 - NEGOCIAGAO NA B3

= Liquidez do fundo estavel, com média de RS 482.7 mil por dia no més de Abril.

@)/ = Fechou o més com 6.834 cotistas.

ALOCACAO (% Ativos')

= Ativos (%) da carteira de Shoppings e Outlets:

Outlet Premium Sdo Paulo - 23.67% Parque Shopping Sulacap —11.12%
Outlet Premium Brasilia - 10.45% Parque Shopping Barueri — 11.24%
Outlet Premium Grande S3o Paulo - 8.73% Shopping Bonsucesso — 10.14%
Outlet Premium Rio de Janeiro - 9.24% Unimart Shopping Campinas — 7.99%

Outlet Premium Salvador - 7.44%

T Representatividade dos ativos no portfélio de shoppings considerando o seus valores patrimoniais

Fonte: Boletim B3, Capitdnia, Abrasce, Ibope Inteligéncia e SBVC.
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Comentario Macro

A melhora dos mercados mundiais progrediu em ritmo mais lento a partir da metade do més, conforme os investidores voltaram a focar na
metade vazia do copo: a inflagdo mundial ndo esta cedendo na velocidade desejada; o panico bancério parece resolvido, mas ameaca voltar;
a frente geopolitica ndo ajuda, com novas adesdes a “nova ordem mundial multilateral” alongando o conflito.

No final, a¢gdes subiram 1.5% no mundo, sendo 1% nas economias emergentes ex-China; titulos de renda fixa corporativa subiram 0.5%,
fundos imobilidrios REIT subiram 1.3%.

Os juros dos titulos de dez anos do Tesouro americano cederam de 3.47% para 3.43%. As commodities ficaram estdveis, com baixas no
petréleo, mas fortes altas no café (+10%) e agucar (+20%). O minério de ferro caiu 8% no més. O délar perdeu 0.8% contra seus comparaveis.

O mercado brasileiro teve seus préoprios motivos para voltar a focar na metade vazia do copo nacional. Um deles foi o ceticismo com a nova
regra fiscal (a primeira face da qual foram as idas e vindas da taxacdo do comércio eletronico de importados populares). A seguir veio o
alinhamento do governo brasileiro ao discurso da Russia e China, que assombrou até os maiores admiradores do pragmatismo do Presidente.

Porém, contra todas essas mazelas, os ativos brasileiros acabaram progredindo: o Ibovespa subiu 2.5%; o ddlar caiu 1.5% contra o real,
fechando a 4.99, abaixo do importante nivel psicolégico de 5 reais. O indice IFIX de fundos imobilidrios saiu da letargia subindo 3.1%, acima
do IMA-B (+2%), com rumores de alta das propriedades.

Desde o inicio do ano passado, os juros tém sido a varidvel mais cética de um cenario de melhoria, ficando de fora das varias ondas de
otimismo que houve no periodo. Neste més de abril, os juros nominais para 2026 ficaram praticamente inalterados, oscilando de 11.9% para
11.8%. Os juros reais das NTNBs de dez anos tiveram um movimento mais expressivo e cairam de 6.15% para 5.92%, fechando abaixo do
também importante nivel psicolégico de 6%.

Os dados econémicos sairam melhores do que o esperado: o IGP-M de abril mostrou deflagdo de 0.95% no més e deflagdo de 2.17% em doze
meses; o IPCA-15 de abril veio a 0.57%, com 4.16% em doze meses (abaixo do teto da meta para este ano!); a atividade econémica
surpreendeu com alta de 3.3% anualizada (contra expectativa de 1%) e 2.7% nos ultimos doze meses. Esses resultados foram determinantes
para o tom mais construtivo em que fechou o més. A vitéria do governo no STJ na questao do abatimento do ICMS, estimada em 90 bilhdes,
ainda que incompleta, comega a mostrar a que veio a equipe econOmica.

O equilibrio fiscal — ou aparéncia dele — pode ser necessario para desarmar adversdrios, mas a opgao preferencial do partido no poder nao é
tanto pelo gasto publico, e sim pelo investimento privado induzido pelo estado. Suas fontes de recursos sdo os bancos oficiais, as estatais, o
investimento estrangeiro alinhado e o mercado de capitais atraido pelo suporte oficial — nenhum dos quais afeta a divida publica. Na politica
monetdria, o trabalhismo copia a social-democracia: tributacdo para bancar superavit primario, para bancar juros altos, para bancar ancora
cambial.

Entdo parecemos estar diante de uma volta ao programa de 2003-2016. J& sabemos como esse jogo é jogado, sabemos como ele é
alavancado pela liquidez global. Partindo do que parece ser um ciclo de aperto monetadrio maduro e um ddlar que muitos acham
supervalorizado, o proximo grande movimento do mercado brasileiro pode surpreender para o lado positivo.

Comentario do resultado do més e perspectivas

A cota do fundo General Shopping & Outlets do Brasil teve variacdo positiva de 6,99% no més de Abril, quando comparado ao fechamento do
més de Marco. Esse efeito diminui o gap entre cota mercado e cota patrimonial, no entanto, o patamar de desconto que o fundo possui na
relagdo prego/valor patrimonial continua elevado em 39.01%.

O més de Abril apresentou 3 feriados prolongados, que contribuiram para uma reducdo da significativa da atividade comercial. O fluxo de
visitantes em lojas fisicas caiu 8% quando comparado ao mesmo més do ano passado, periodo que ja ndo contava mais com restricdes do
COVID. O varejo vem sofrendo com o cendrio macroecondmico mais desafiador e a manutencdo da taxa de juros em patamar elevado. O
impacto pode ser sentido nas vendas dos Shoppings, que recuaram 2% no més de abril de 2023 quando comparado ao mesmo més de 2022.

Apesar do resultado pior da industria, o portfélio do GSFI vem mostrando resiliéncia, com o resultado de vendas no més tendo apresentado
variacdo positiva de 10.07% e o NOI uma variagdo também positiva de 12.99% quando comparados com o mesmo més do ano de 2022.
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Transa¢bes envolvendo a compra e a venda de Shopping Centers no “mundo real”, sendo concretizadas em valores em linha com o
patrimonial dos ativos.

Patamar de desconto da cota mercado do GSFI11, frente ao valor patrimonial dos ativos ainda elevado.
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Fonte: Rl empresas listadas, B3, Capitania.
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RESULTADO MENSAL

abr-23 (12M)*  abr-23 (12M)**

Receitas Totais 8,992 7,861 14.4% 9,132 -1.5% 113,036 120,923
Custos Operacionais -1,447 -1,584 -8.7% -1,732 -16.5% -16,500 -17,527
NOI 7,546 6,277 20.2% 7,400 2.0% 96,536 103,395

Valor Patrimonial da Cota 14.12 13.27 6.5% 14.12 0.0%

INDICADORES OPERACIONAIS

Para calculo dos indicadores do fundo, o time de gestdo separou a analise de 2 formas diferentes. Teremos em um dos graficos o resultado
da carteira de ativos no més de referéncia. No outro, o resultado da carteira de ativos més a més, porém considerando as participagoes

atuais do fundo.
Destaques Portfélio de Shoppings:
* Aluguel em Abril/23 de RS 56.60/m? para o Portfdlio de Shoppings (Participa¢des Atuais)

* Aluguel em Abril/23 de RS 96.47/m? para o Portfélio de Outlets (Participacdes Atuais)

Aluguel/m?2 - Shoppings- Portfélio do més de referéncia - RS

c > = o c S o = = > N
kS & 2 s 3 = 2 A 3 2 8
w2019 W 2020 N 2021 m 2022 2023

Aluguel/m? - Shoppings - Participacdes atuais - RS
(resultado mensal dos ativos, ponderado pela participagdo atual)
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Aluguel/m? - Outlets- Portfélio do més de referéncia
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* Portfélio de ativos sem o Outlet Grande Sdo Paulo (Barueri, Sulacap, Bonsucesso, Unimart, Outlet Premium S3o Paulo, Outlet Premium Brasilia, Outlet Premium Salvador, Outlet Premium Rio de Janeiro).
** portfélio de ativos, com os meses anteriores ponderados pelas participagdes atuais (Barueri, Sulacap, Bonsucesso, Unimart, Outlet Premium Sdo Paulo, Outlet Premium Brasilia, Outlet Premium

Salvador, Outlet Premium Rio de Janeiro, Outlet Premium Grande Sdo Paulo). e/ e
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Aluguel/m? - Outlets - Participagdes atuais - RS
(resultado mensal dos ativos, ponderado pela participacdo atual)
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O resultado de vendas considera sempre o percentual de 100% dos ativos que faziam parte da carteira do fundo naquele més de referéncia. Como o
Outlet Premium Grande Sdo Paulo entrou para a composicao de resultado do fundo em abril de 2022, ja faz 1 ano que o ativo contribui para o volume de

vendas do GSFI11. Sendo assim, retiramos o destaque do resultado do Outlet Grande S3o Paulo, uma vez que a partir de agora o resultado do més ja pode
ser comparado com o resultado do mesmo més do ano anterior.

Vendas em Abril/23 de RS 272,4 MM (Participacdes Atuais) 13,6% superior no acumulado do ano em comparag¢do ao mesmo periodo

de 2022 (Participa¢des Atuais)
e Acumulado em 2023 de RS 975,7 MM (Participacbes Atuais)

Resultado de Vendas 46.7% superiores ao més de Abril/19 (Participacdes

10.1% superior a Abril/22 (Participagdes Atuais) Atuais)

Vendas Totais - Participagdes Atuais - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participacdo atual)
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Destaques:

*Ocupacdo Abril/23 de 89.6% * Sem variagdo para o més de Margo/23

*Ocupacdo em Abril/22 de 88.9% * 0.7 p.p superior ao més de Abril/22

Taxa de Ocupacdo (%)

a Q Q Q Q « b Q Q Q b Q
m 2019 m 2020 m 2021 W 2022 2023
* GSP = Outlet Premium Grande S&o Paulo
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Para todos os graficos de desempenho financeiro dos ativos, iremos consolidar os resultados de duas maneiras diferentes. A partir de agora, o
destaque para o Outlet Premium Grande Sao Paulo foi retirado, uma vez que o ativo ja compde a mais de um ano o portfélio do fundo.

A diferenca entre os graficos consiste na medida em que o grafico cujo o titulo possui “Portfélio do més de referéncia”, apura o resultado do portfdlio
de ativos naquele determinado més, considerando a participagdo que o fundo possuia em cada ativo naquele respectivo més de apuragao.

No caso do grafico que o titulo possui “Participagdes Atuais”, o resultado de cada més é calculado como sendo o apurado pelo portfélio de shoppings,
porém ponderado pelas participagdes atuais que o GSFI possui. Dessa forma, conseguimos ter uma base de comparag¢dao mensal mais assertiva, no que

tange o desenvolvimento do portfélio de ativos ao longo do tempo, sem a influéncia da compra e venda de participagdes.

Esse ajuste é importante uma vez que tivemos mudancas importantes na carteira desde o ano de 2019 (Saida de Ativos — Poli Shop e Outlet Fortaleza /
Entrada de Ativos — Outlet Premium Grande S3o Paulo e aumento de participagdo no Parque Shopping Sulacap).

Destaques:

* Receitas totais em Abril/23 de RS 8,9 MM (Participacbes Atuais)

* Acumulado do ano de 2023 de RS 42,3 MM (Participa¢des Atuais)

* 7,6% superior a Abril/22 (Participaces Atuais)

* 9,4% superior no acumulado do ano em comparagdo ao mesmo periodo de 2022 (Participa¢des Atuais)

* Receitas totais 19.0% superiores ao més de Abril/19 (Participacdes Atuais)

Receitas Totais - més de referéncia - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participa¢ao atual)
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Receitas Totais - Participa¢des Atuais - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participagao atual)
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* GSP = Outlet Premium Grande Sao Paulo
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INDICADORES FINANCEIROS S~

Destaques:

* NOI em Abril/23 de R$ 7,5 MM (Participacdes Atuais) *13,8% superior no acumulado do ano em comparagdo ao mesmo periodo

de 2022 (Participag¢des Atuais)
* Acumulado do ano de 2023 de RS 36,1 MM (Participa¢des Atuais)

e 23,0% superior ao més de Abril/19 (ParticipacBes Atuais)
* 13,0% superior a Abril/22 (Participacdes Atuais)

NOI - més de referéncia - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participagao atual)

Jan-19

Mar-19

Apr-19
May-19
Jun-19

Jul-19

Oct-19
Nov-19
Dec-19

m 2019 W 2020 m 2021 W 2022

NOI - participacées atuais - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participacdo atual)

)] [e)] [e)} [e)} (o)} [e)} ()] ()] [e)} )]
- - < iy - N oy - < -
C = - > C =] oo 'b' > [S]
s = < = 2 = 2 S g &

m 2019 W 2020 m 2021 m 2022 2023

Despesas Operacionais - més de referéncia - RS MM

(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participacdo atual)

2 3 3 2 9 2 3 2 2 2
< & 5 < b & & & 2 g
s L S 3 = I 3 ) z a

m 2019 W 2020 m 2021 W 2022 2023

Despesas Operacionais - participagées atuais - RS MM
(Resultado mensal dos ativos, ponderado pela participagdo atual)

Jan-19
Feb-19
Mar-19
Apr-19
May-19
Jun-19
Jul-19
Aug-19
Sep-19
Oct-19
Nov-19
Dec-19

W 2019 W 2020 m 2021 H 2022 2023

* GSP = Outlet Premium Grande Sdo Paulo
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QUEBRA DO PATRIMONIO S

O patriménio do fundo GSFI é uma composicdo de seus ativos e passivos. Em 28/04/2023 os ativos e passivos do fundo estavam segmentados da
seguinte forma:

Ativos:

 Ativos Imobilidrios (participacdo que o veiculo detém nos 9 imdveis) - RS 1.746 Milhdes.

* Caixa e Aplicagcbes (posicdo em titulos publicos federais e fundos de liquidez imediata) - RS 3.7 Milhdes.

* Provisdes a Receber (aluguéis a receber) - R$ 21.5 Milhdes.

* Escrow Account (valores retidos em conta para posterior amortizacdo extraordindria da divida) - R$ 15.0 milhdes.
Passivos:

* CRIs (Certificado de Recebiveis Imobilidrios — 236S 1E da True Securitizadora) - RS 724.2 milhdes.

e OQutras Obrigacdes (despesas do fundo) - RS 794 mil.

Quebra do Patriménio - GSFI11 (RS MM)

1747 a 2 _ 15

1,062

-724

Ativos Imobilidrios Caixa e AplicagGes Provisdes a Receber Escrow Account * CRIs Outras ObrigagGes Patriménio GSFI

ENDIVIDAMENTO

As obrigacdes do fundo referentes ao endividamento, fazem referéncia a 236 série da 12 Emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da True
Securitizadora do CRI General Shopping Ill. A operacdo conta com o mecanismo de Cash Sweep do fluxo de recebimentos proveniente dos ativos que
compde a carteira do fundo, ou seja, o resultado de cada ativo que compde a carteira é direcionado para uma conta de patrimoénio separado, aonde
posteriormente os recursos sdo retirados para cumprimento do cronograma de juros e amortizagdo do CRI. Os recursos excedentes do cronograma de
juros/amortizagdo sdo retidos na conta e posteriormente o CRI é objeto de uma amortizacdo extraordinaria, sempre no final e meio do ano. A
amortizacdo extraordinaria é um importante fator para reducao da alavancagem do fundo.

Mensalmente, recursos excedentes ao cronograma de juros e amortizacao sempre compde o saldo da Escrow Account, sendo assim, o endividamento
é confortdvel frente a geracdao de caixa dos ativos, no entanto, o mecanismo de Cash Sweep acaba se tornando um importante fator para limitar a
distribuicdo de dividendos pelo fundo.

Securitizadora Cadigo IF Taxa (a.a) Emissdo Vencimento Saldo (RS MM)

236 True Securitizadora 20G0800227 IPCA + 5% 10 anos 22/07/2020 19/07/2032 724.24

* Escrow Account — Conta de recebimento dos recursos da Cessdo Fiduciaria dos CRIs.
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GSFI — NEGOCIACAO S~

Em Abril de 2023, as cotas do GSFI11 tiveram uma valorizacdo de 6,99% em relacdo ao més anterior, sendo o fechamento mensal de RS 5,51 por
cota. As cotas foram negociadas em 100% dos preg&es, com um volume médio diario de RS 482,7 mil.

Nov - 22 Dez - 22 Jan-23 Fev - 23 Mar - 23 Abr - 23
Volume Negociado (R$ 000) 2,902.85594 1,312.65698 406.90470 1,080.33315 8,688.08304 2,902.85594
Média Didria (R$ 000) 138.23 59.67 22.61 46.97 482.67 138.23
Giro (%) 0.77% 0.34% 0.11% 0.28% 2.10% 0.77%
Presenca em Pregdes (%) 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Valor de Mercado (R$ Mil)  375,990,680.00 383,510,493.60 384,262,474.96 387,270,400.40 414,341,729.36 375,990,680.00

Quantidade de Negdcios 44,153.96 53,282.00 94,797.91 159,867.92 99,612.00 44,153.96

Valor da Cota 5.00 5.10 5.11 5.15 5.51 5.00

100.00% Retorno GSFI x IFIX - Desde o Inicio
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20.00%
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-40.00%

i
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o
~
8o
]
<<
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e Retorno GSFI Retorno IFIX

10000 Histérico de Negociacao 10
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000

1000

Jul-20 A
Aug-20
Sep-20
Oct-20 -
Nov-20
Dec-20 ]
Jan-21
Feb-21
Jul-21
Mar-22 i
Apr-22
May-22 ——
Jun-22 -
ul-22 —
Aug-22 —
Sep-22
Oct-22 -
Nov-22
Dec-22 -
Jan-23

Jan-22
Feb-22 -

Volume R$ 000)
Mar-21
Apr-21
May-21
Jun-21
Aug-21 -
Sep-21
Oct-21
Nov-21
Dec-21
Feb-23
Mar-23
Fechamento (RS)O

s \Volume de Negociagdo Preco de Fechamento

e 12 e



GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL FIl — GSFI11

—CAPITANIA

SHOPPINGS E OUTLETS EM CARTEIRA S~

Unimart Shopping Campinas

Localizagdo: Av John Boyd Dunlop, 350 - Campinas/SP

ABL Total (m?) 15.878

ABL: 15.878 m?
ol 3 0, 0,

Participacdo (%) 100% Piso de Lojas: 2

ABL Prépria (m?) 15.878 Total de Lojas: 125 Vagas de Estacionamento: 690
Principais Operag¢des: Mc Donald’s, Lojas Unido, Lojas
Americanas, O Matuto, Moviecom

Inauguragao 1994

Sus IS FTHY

Parque Shopping Barueri

Localizagdo: R. Gen. Div Pedro Rodrigues da Silva, 400 -

ABL Total (m?) 36.300 Barueri/SP
Piso de Lojas: 3
Participagdo (%) 48% )
Total de Lojas: 162
L 2
ABL Propria (m?) 17.424 Vagas de Estacionamento: 1.100
. Principais Operagdes: Sonda, C&A, Mc Donald’s, Lojas
Inauguragao 2011 Renner, Riachuelo

Shopping Bonsucesso

ABL Total (m?) 27.852 Localizagdo: Av Jusc. Kubitschek de Oliveira, 5.308 -

Guarulhos/SP

9

6 Participacdo (%) 63% Piso de Lojas: 1
! ‘%% Total de Lojas: 129

2
' %o ABL Prépria (m?) 17.047 .
i 9’,& Vagas de Estacionamento: 700
i 7

Inauguracio 2006 Principais Opera¢bes: Tenda Atacado, Casas Bahia, C&A,

Atlanta Auto Center, Mc Donald’s

Parque Shopping Sulacap

Localizagdo: Av. Marechal Fontenelle, 3.545 — Rio de

ABL Total (m?) 29.022
Janeiro/RJ
Participacdo (%) 94% Pisos de Lojas: 2
Total de Lojas: 162
ABL Prépria (m?) 27.280 .
Vagas de Estacionamento: 1.345
Inauguragio 2013 Principais Operagdes: O Amigdo, Renner, Casas Bahia

Concept, Lojas Americanas, Riachuelo
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Outlet Premium S3do Paulo

ABL Total (m?) 24.882 Localizagdo: Rodovia dos Bandeirantes, km 72 — Itupeva/SP

Piso de Lojas: 1

Participagao 50%

Total de Lojas: 112
ABL Prépria (m?) 12.441 Vagas de Estacionamento: 1.600

Principais Operac¢ées: Nike Outlet, Factory Outlet Adidas,
Inauguracdo 2009 Puma, Asics, Levis

Outlet Premium Brasilia

Localizagdo: Rodovia BR 060, km 21 — Alexania/GO

ABL Total (m?) 17.360
Piso de Lojas: 1

Participagdo (%) 50% Total de Lojas: 75

. Vagas de Estacionamento: 2.154

ABL Prépria (m?) 8.357
Principais Operagdes: Nike Factory Store, Factory Outlet
Adidas, Puma, Aramis, Hugo Boss

Inauguragao 2012

— Outlet Premium Rio de Janeiro

Localizagdo: Rod. Washington Luis, km 109 — Duque de

ABL Total (mz) 20.906 Caxias/RJ
Piso de Lojas: 2
Participacdo (%) 50%
Total de Lojas: 85
ABL Prépria (m?) 10.453 Vagas de Estacionamento: 1.200

Principais Operagdes: Nike, Factory Outlet Adidas, Puma,
Inauguragao 2015 Asics, Polo Wear

Outlet Premium Salvador

Localizagdo: Estrada do Coco, km 12,5 — Camagari/BA

ABL Total (m?) 15.913
Pisos de Lojas: 1
Participacdo (%) 52% Total de Lojas: 70
Vagas de Estacionamento: 1.679
ABL Prépria (m?) 7.781
Principais Operagdes: Nike Factory Store, Factory Outlet
Adidas, Lacoste, Polo Wear, Asics
Inauguragao 2013
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SHOPPINGS E OUTLETS EM CARTEIRA

Outlet Premium Grande S3o Paulo

5 Localizagdo: Rodovia Ayrton Senna, km 45 -
ABL Total (m?) 16.601 ltaquaquecetuba/sP
Pisos de Lojas: 2
Participacdo (%) 49%
Total de Lojas: 82
ABL Prépria (m?) 8.134 Vagas de Estacionamento: 706
~ Principais Operagbes: Nike Factory Store, Factory Outlet
Inauguragao 2020 Adidas, Puma, Hugo Boss, Lacoste

LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO

RegiGes % da Carteira % do ABL FlI Cidades Ativos Hc?rarlo Gl
Funcionamento
9.86% ltupeva Outlet Premium SP Seg.a Dom: 9h - 21h Link
6.51% Iltaquaquecetuba Outlet PrergFl’um Grande Seg.a Dom: 9h - 21h Link
~ . . .| Seg.aSab:10h-21h )
0, [»)
Sdo Paulo 56.34% 13.95% Barueri Parque Shopping Barueri Dom e Feriados: 12 - 20h Link
13.94% Guarulhos Shopping Bonsucesso Seg.a Dom: 10h - 22h Link
. Unimart Shopping Seg.a Sab: 10h - 21h

.089 Link

12.08% Campinas Campinas Dom e Feriados: 12 - 20h o

. . Parque Shopping Seg.a Sab: 10h - 22h

.849 Link

21.84% Rio de Janeiro Sulacap Dom e Feriados: 13 - 21h o

Rio de Janeiro 30.21% Outlet Premium Rio d
8.37% Duque de Caxias utlet reml.um lo.de Seg.a Dom: 9h - 21h Link
Janeiro
Goias 6.95% 6.95% Alexania Outlet Premium Brasilia Seg.a Dom: 9h - 21h Link
Bahia 6.50% 6.50% Camacari Outlet Premium Seg.a Dom: 9h - 21h Link
Salvador

PARTICIPACAO NOS EMPREENDIMENTOS

ABL Total (m?)

ABL Propria (m?)

Participagao (%)

Outlet Premium Sdo Paulo 24,882 12,317 49.5%
Outlet Premium Grande S3o Paulo 16,601 8,134 49.0%
Outlet Premium Brasilia 17,360 8,680 50.0%
Outlet Premium Rio de Janeiro 20,906 10,453 50.0%
Outlet Premium Salvador 15,913 8,116 51.0%
Parque Shopping Barueri 36,300 17,424 48.0%
Shopping Bonsucesso 27,852 17,408 62.5%
Unimart Shopping Campinas 15,878 15,084 95.0%
Parque Shopping Sulacap 29,022 27,281 94.0%
Total 204,714 124,896
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https://outletpremium.com.br/br/sao-paulo/
https://outletpremium.com.br/br/grande-sao-paulo/
https://www.parqueshoppingbarueri.com.br/
https://shoppingbonsucesso.com.br/
https://www.unimart.com.br/shopping
https://www.parqueshoppingsulacap.com.br/
http://www.outletpremium.com.br/en/rio-de-janeiro
https://outletpremium.com.br/br/brasilia/
https://outletpremium.com.br/br/salvador/
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Termos Descrigao

Valor de Mercado (RS/Cota)

Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més

Valor Patrimonial (RS/Cota)

Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo

Valor da cota no secundario multiplicado pelo nimero total de cotas

Dividend Yield (Cota Mercado)

Ultima valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

Dividend Yield (Cota de Emissao)

Ultima valor distribuido anualizado dividido pela cota da tltima emissdo

ABRASCE Associacdo Brasileira de Shopping Centers

ICVA indice Cielo do Varejo Ampliado

ABL Area Bruta Locével, drea (m?) total de um imével disponivel para locac3o

ABL Prépria ABL dos imdveis de titularidade do fundo, ponderada pela participa¢ao do fundo nos iméveis
IPCA indice de Precos ao consumidor amplo, apurado e divulgado pelo IBGE

Mix de Lojistas

Composicao estratégia das lojas definida pelo administrador dos shoppings

NOI (Net Operation Income)

Resultado operacional liquido dos imdveis, representado pela soma das receitas com aluguel
minimo e variavel, estacionamento, Mall & Midia, receitas comerciais, entre outras,
deduzidas das despesas operacionais no nivel dos ativos tais como taxa de administracdo e
comercializacdo, auditoria de lojas e aportes condominiais

Vendas das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo

555 (555) periodo do ano anterior

SSR (SSR) Aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo
periodo do ano anterior

Vendas Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings

Taxa de Vacancia

% do ABL Vago sobre o ABL total
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DISCLAIMER S~

As informagdes contidas nesta apresentacdao ndao podem ser consideradas como Unica fonte de informa¢bes no processo decisério do
investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. A Capitania
ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos. Ndo é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para circulacdo sem prévia autorizacdo da Capitania.

Rua Tavares Cabral, 102 - 62 andar | Pinheiros ANBIMA

S3o Paulo/SP - Brasil | CEP: 05423-030
Telefone: +55 11 2853-8888
invest@capitaniainvestimentos.com.br

CAPITANIA INVESTIMENTOS ,x\ Autorregulagio
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