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CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

TICRER B3: CPUR11 Fundo de Investimento Imobilidrio ("FII") constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragio.

OBJETIVO @

A classe de cotas tem por objeto proporcionar aos
seus Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas por meio da obtengdo de renda por meio do
investimento em: (i) Imdveis; (ii) Sociedades Alvo;
(iii) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio; (iv) cotas de fundos de investimentos em
participagdes, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e que invistam em Sociedades Alvo; (v) CRI; e

(vi) demais ativos previstos na Resolugdo 175.

CNPJ

34.691.520/0001-00

ADMINISTRA

BTG Pactual Servigos
Financeiros DTYM

PUBLICO-ALVO

Investidores em Geral

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO

1,00% a.a. sobreo PL

DIVULGAGAO DO RENDIMENTO

GESTOR

Capitédnia Investimentos

CLASSIFICAGAO ANBIMA

Fll Renda Gestdo Ativa —
Hibrido

TAXA DE PERFORMANCE

10% do que exceder IPCA +

6%

DISTRIBUIGAO DO RENDIMENTO

OVERVIEW

VALOR DE MERCADO (R$/COTA)

RS 10,20

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO"

12,42%

VALOR DE MERCADO

RS 691,8 mi

VALOR PATRIMONIAL (R$/COTA)

RS 9,67

P/VP

1,05

PATRIMONIO LIQUIDO

RS 656,1 mi

10° dia dtil 15° dia dtil
RENDIMENTO DO MES?
QUANTIDADE DE COTAS QUANTIDADE DE COTISTAS R$ o’ o
67.825.745 1.791
T OFERTAS REALIZADAS EXERCICIO SOCIAL
CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 . .
12 1° de julho a30de ’unho " DY anualizado composto, cota de fechamento de 30/06/2026. * Competéncia de Junho de 2026.
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COMENTARIO DO GESTOR ATIVOS

PORTFOLIO E HISTORICO DE TRANSACOES UNIDADES DISPONIVEIS PARA LOCACAO
PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS INSTITUCIONAL

FUNDO A MERCADO ANEXOS

INDICADORES FINANCEIROS GLOSSARIO

DIVIDENDOS DISCLAIMER

PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM

CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11
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01 COMENTARIO DO GESTOR

VISAO MACRO

Em junho de 2026, o alivio geopolitico EUA-Ird e a queda do petréleo (-20%)
impulsionaram ac¢des globais, apesar da correcdo em tecnologia. No Brasil, porém, o
mercado seguiu em deterioracdo: o lbovespa caiu 0,5%, o Real perdeu 2,4% e o IFIX
recuou 1,2%. O destaque negativo foi a disparada dos juros, com o DI 2028 atingindo
14,01% e as NTN-Bs superando 8% nos prazos curtos. A comunicacgio desastrada do
Banco Central ao cortar a Selic desancorou expectativas inflacionérias (IPCA-15 a
4,80% em 12 meses). Com o exterior favordvel, fica claro que a crise dos ativos
domésticos € autoinfligida: as mazelas e o destino do mercado agora estdo 100% na

conta do préprio Brasil.

SETOR — RENDA URBANA

No més, o segmento imobilidrio de renda urbana destacou-se pela elevada
previsibilidade operacional e solidez de caixa em meio a volatilidade dos juros.
Ancorado em contratos atipicos de longo prazo com o varejo essencial — como
atacarejos, supermercados e educacdo —, o setor manteve ocupacgdo alta e reajustes
inflaciondrios atrelados ao IPCA. As gestoras do segmento aceleraram a reciclagem de
carteiras via venda pontual de imédveis para gerar ganhos de capital. Contudo, no
mercado secunddrio, as cotas continuam negociadas com desconto devido ao elevado
prémio de risco das NTN-Bs, criando um descolamento entre a forca dos dividendos e

as cotagdes na bolsa.

CAPITANIA RENDA URBANA FII - CPUR11

O Fundo manteve no més de junho sua trajetéria de distribuicio de dividendos dentro
do guidance estabelecido no comeco desse ano, o que vem comprovando a consisténcia
dos esforgos da gest3o.

Dentro desse contexto e conforme ja se reportava nos dltimos meses, em junho foi
assinado o MoU para venda de 3 ativos locados ao Assai, a saber: Macaé, Porto Velho e
Aracgatuba, ativos esses que estavam financiados por um tnico CRI. A venda foi
realizada de forma que o comprador assuma esse saldo devedor do CRI e o saldo
parcelado com sinal mais 2 parcelas anuais, a um cap rate de 7,25% e com uma
estimativa de resultado imobilidrio na ordem de R$S16 milhdes. A confirmagio da
venda esta condicionada a finalizacdo com sucesso do diligenciamento que ja se
encontra em andamento.

Por outro lado, seguem as negociacdes para aquisi¢cdo de novos ativos alinhados aos
objetivos estratégicos do CPUR e, em caso de sucesso, serdo reportadas ao mercado na
ocasido.

Seguem os esforcos de reorganizagdo do imével de Ribeirdo Preto e as negociagdes com

interessados. Espera-se por novas definigdes nos préximos meses.

A gestdo do CPUR reafirma sua estratégia de reducdo de endividamento, com a

sensivel reducdo propiciada pela venda dos 3 Assai, a reciclagem dos ativos do Fundo,
com a liberagdo de resultados imobilidrios a serem incorporados nas distribuicdes

futuras e a manutencdo de um portfolio de qualidade e com resultados consistentes..

Relatério Mensal de Junho de 2026



03 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

O portfélio do fundo é composto por 15 iméveis. Os contratos de locacdo possuem prazos longos, com WAULT de 13,1 anos, com vencimento médio previsto para jul de 2039.

T e T Cldade | locatério | ABL | %Care. | Part. | %Rec | Tipicidade | Prazo | Indexador |

Assai Aracatuba
Assai Bauru
Assai Dourados
Assal Ipatinga
Assai Macaé

Assai Porto Velho

MDX

GPA - Aguas Claras
C&A

Loja Marisa

Loja Marisa

Loja Marisa

Loja Marisa

Loja Marisa

Sodimac

Aracatuba
Bauru
Dourados
Ipatinga
Macaé
Porto Velho

Rio de Janeiro

Brasilia

Belo Horizonte
Belo Horizonte
Diadema
Florianopolis
Rio Branco
Sao Paulo

Ribeirdo Preto

Assai
Assai
Assal
Assai
Assai
Assai
Dasa
FUSVE
Vida
Amil
AM Patt
Mabe Café
Outros
Vago
GPA
C&A
Marisa
Marisa
Marisa
Marisa
Marisa

Sodimac

12.001
16.643
13.467
15.671
14.714
14.960
2.792
2105
853
751

45

231
2.550
5.006
2.205
2.662
1.145
2.984
3.264
14.667

8,6%
10,4%
7,0%
12,8%
10,3%
9,8%

11,8%

2,4%
5,8%
2,5%
2,5%
0,9%
1,4%
5,3%
8,7%

100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

8.3%
10.5%
7.1%
11.8%
9.9%
9.4%
5.2%
2.8%
1.8%
1.7%
0.2%
0.2%
0.0%
0.0%
2.4%
6.5%
2.7%
2.8%
1.0%
1.6%
5.9%
8.2%

Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Atipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Atipico

set/2041
mai/2043
mai/2035
nov/2041
set/2041
set/2041
set/2030
mar/2031
abr/2035
mar/2028
Indet.
jul/2031
Indet.
jul/2035
mai/2031
out/2040
out/2040
out/2040
nov/2040
out/2040
set/2045

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IGP-DI
IPCA
IPCA
IGP-DI
IPCA

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

CAPITANIA RENDA URBANA FII - CPUR11
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03 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

CONCENTRAGAO POR LOCATARIO — RECEITA CONCENTRAGAO POR SETOR DO LOCATARIO — RECEITA

W Assai - 57,1% m Atacado - 57,1%
® Marisa - 14,0%
m Vestuario - 20,4%
m Sodimac - 8,2%

C&A - 6,5% m Sadde - 11,5%

Dasa - 5,2% Bricolagem - 8,2%

m FUSVE - 2,8%
Varejo Alimentar - 2,4%
GPA - 2,4%

m Outros - 0,4%

m Outros - 3,8%

TIPOLOGIA DOS CONTRATOS — % DA RECEITA

Atipico - 67,7% Tipico - 32,3%

RECEITA CONTRATADA LOCATARIOS PAGANTES TOP 5 LOCATARIOS

RS 5,65 mm/més 12 90,9% da receita

CAPITANIA RENDA URBANA FII - CPUR11 6
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03 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

% DA RECEITA POR ATIVO % DA RECEITA POR INDEXADOR

MDX I 11.9%
AssAlIPATINGA I 11.8%
ASSAIBAURU I 10.5%
ASSAI MACAE I ©.9%
ASSAI PORTO VELHO I 9.4 %
ASSAI ARACATUBA NN 8.3%
Sodimac Ribeirzo P NG 8.2%
ASSAIDOURADOS I 7.1%
Loja C&A - Belo Ho NN 6.5%
Loja Marisa - Sant [N 5.0%
Loja Marisa - Diad [ NINNENEGEEN 2.8%
Loja Marisa - Belo [INNNEGGEGN 2.7%
GPAAGUAS CLARAS I 2.4%
Loja Marisa-Rio [N 1.6%
Outros [ 1.0%

m [PCA - 93,1%

m IGP-DI - 6,9%

MES DE REAJUSTE — % DA RECEITA VENCIMENTO DOS CONTRATOS — % DA RECEITA

92.5%

32.8%

5.3%
0.1% 0.2% 17% 0.0% = 0.2%

Jan Fev Abr Mai Jul Ago Set Out Dez Até 1ano 1-2 anos 2-3 anos 3-4 anos 4-5 anos >5 anos Indet.

CAPITANIA RENDA URBANA FII - CPUR11 7
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03 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

% DA ABL PROPRIA

2%

ACRE
2%
(o]
12%
o DISTRITO FEDERAL
RONDONIA

18%

MINAS GERAIS

17%

RIO DE JANEIRO

38%

SAO PAULO

10%

MATO GROSSO DO SUL

1%

SANTA CATARINA

% DA RECEITA CONTRATADA

2%

ACRE

9%

RONDONIA

7%

MATO GROSSO DO SUL

2%

DISTRITO FEDERAL

21%

MINAS GERAIS

22%

RIO DE JANEIRO

36%

SAO PAULO

1%

SANTA CATARINA

CIDADES ESTADOS EM CAPITAIS OoCuU PA(;&O CONTRATOS ATiPICOS
14 8 50% Fisica 99,8% 67,7% da receita
CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 8
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03 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

INDICADORES OPERACIONAIS — OCUPAQZO, VACANCIA E ALUGUEL

OCUPAQKO (%) — 12 MESES VACANCIA POR ATIVO (%) — FiSICA x FINANCEIRA
4%
4%
97%
2%
2%
92% 1%
1%
0% 4
F & S S S ¥ C R Y - £ &
87% (y’\o ,&VQ QQyo Q‘;\\‘; .\‘.\v /\O\\‘vV < . O‘;} \2’0@ & °L<v° S & i&(\OQ .@Q,@ &v‘(‘ A @OQ
‘*7\ \;2‘? vrogv “?\oo ec;Y\\ v%ev : Q0¢ ‘ QQV Q;“’}o Q;‘}O Ygai{? ';(\o i\{?@ ;9»;\* Q_}oe‘
I3 S v N \d ¥ P & & & 9
o K \7%%\? OQV o - S ‘,@‘ <+ "j 60& &
82% . . .
jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev[/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 W Fisica ®Financeira

ALUGUEL CONTRATADO (R$/m?/MES) POR ATIVO

101 102
73 70
59
50 44
ASSAI  ASSAIBAURU  ASSAI ASSAI  ASSAI MACAE ASSAI PORTO MDX GPAAGUAS C&ABelo  Marisa Belo Marisa Marisa Marisa Rio Marisa Santo  Sodimac ~ MEDIA POND.
ARACATUBA DOURADOS  IPATINGA VELHO CLARAS Horizonte Horizonte Diadema  Florianopolis Branco Amaro Ribeirao Preto

mmm—=_ VACANCIA FiSICA mmm= VACANCIA FINANCEIRA mmm— CONCESSOES (CARENCIA/DESCONTO) mmm ALUGUEL MEDIO

0,2% 0,4% R$ 165 mil/més RS 44/m?
CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 9
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04 FUNDO A MERCADO

VOLUME NEGOCIADO EM BOLSA (R$ MI)

600 A

500 A

400 H

300 -

200 A

100 A

set/25 out/25 nov/25

jun/25

PRESENGA EM PREGOES

100%

250/250 pregdes

jul/25

ago/25

ADTV (12M)

RS 8,0 mi

volume médio didrio

CAPITANIA RENDA URBANA FII - CPUR11

dez/25 jan/26 fev/26

GIRO (12M)

279,7%

das cotas negociadas

mai/26

mar/26 abr/26

jun/26

NEGOCIOS/DIA (12M)

96

24 mil no periodo

EVOLUGAO DO NUMERO DE COTISTAS

2000 A

1500 A

1000 A

500 -

jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26

O Fundo encerrou junho com 1.791 cotistas.

1.791

fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26

10
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FUNDO A MERCADO

RETORNO ACUMULADO DO FUNDO

Desde o inicio, em janeiro de 2020, a cota
a mercado ajustada avancou 78,4% e a
patrimonial 62,2% — acima do IFIX
(18,8%) e do CDI (84,6%). No periodo, o
Fundo distribuiu RS 35,28 por cota.
Superando o IFIX em 59,6 p.p. na cota a

mercado.

80%
84,6% 9,9% a.a.
60% === COTA A MERCADO
78,4% 9,3% a.a.
40% CDI LiQUIDO
68,4% 8,4% a.a.
20%
== COTA PATRIMONIAL
62,2% 7,7% a.a.
0%
IMA-B
6,4% a.a.
-20% A
=  |FIX
1 8,8% 2,7% a.a.
-40% -
jan/20 mai/20 set/20 jan/21 mai/21 set/21 jan/22 mai/22 set/22 jan/23 mai/23 set/23 jan/24 mai/24 set/24 jan/25 mai/25 set/25 jan/26 mai/26
CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 1
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O5 INDICADORES FINANCEIROS

RESULTADO MENSAL E ACUMULADO

Demonstracaale Resultado- CPUR

O Fundo reconheceu, no més de Junho de 2026, resultado (base caixa) de R$ 0,09/cota.

Acumulado2026

RECEITAS 5,773,658.35 6,065,771.06 7,037,772.62 6,166,063.32 10,557,328.74 8,905,884.64 44,506,478.73
e 35,866.52 248,815.24 1,653,150.34 660,187.20 4,643,198.01 3,281,847.31 10,523,064.62
Receita de Locagdo 5,737,791.83 5,816,955.82 5,384,622.28 5,505,876.12 5,914,130.73 5,624,037.33 33,983,414.11
g B SIS SR 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SR el et A B A TS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
DESPESAS -1,854,224.18 -1,768,943.81 -1,696,405.08 -1,927,133.43 -1,850,604.12 -2,900,587.23 -11,997,897.85
Taxa de administrago -83,086.74 -82,890.61 -82,549.53 -83,138.21 -83,006.00 -82,037.52 -496,708.61
Taxa de gestao -498,520.47 -497,343.68 -495,297.15 -498,829.26 -498,035.97 -492,225.12 -2,980,251.65
Imposto sobre ganho de capital 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 -1,098,666.81 -1,098,666.81
Despesa Alavancagem -1,156,536.56 -1,152,731.66 -1,037,498.85 -1,144,567.87 -1,103,831.99 -1,136,666.82 -6,731,833.75
Despesas Imobilidrias -12,927.37 -19,286.41 -18,375.88 -146,237.87 -41,243.85 -41,108.95 -279,180.33
Outras despesas -103,153.04 -16,691.45 -62,683.67 -54,360.22 -124,486.31 -49,882.01 -411,256.70

Resultado [ cota

Resultado Acumulado / cota

CAPITANIA RENDA URBANA FII - CPUR11

3,919,434.17

4,296,827.25

5,341,367.54

4,238,929.89

8,706,724.62

6,005,297.41

32,508,580.88

12
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06 DIVIDENDOS

DISTRIBUICAO

0.18 4

12.4%

0.16 A

0.14

0.12 4

0.10 4

0.06 A

0.04 A

0.02 1

0.00 +

jul/25 ago/25

GUIDANCE

BANDA SUPERIOR
DY 12,4%

RS 0,10/cota

BANDA INFERIOR
DY 9,8%

RS 0,08/cota

CAPITANIA RENDA URBANA FII - CPUR11

. Dividendo (R$/cota)

12.4% 12.4%

12.4%

DY anualizado (%)

12.4% 12.4% 12.4% 12.4% 12.4% 12.4%

set/25 out/25

0.11 4
0.10 4
0.10 4
0.09 A

julj26

nov/25

dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26

ago/26  set/26 out/26 nov/26 dez/26  jan/[27 fev/27 mar/27 abr/27 mai/27

14.0%

12.0%

10.0%

8.0%

6.0%

4.0%

2.0%

0.0%

0.09 H

0.08

0.08 - - - = 7 — -~ -~ -~ = = i — = -
0.07

0.07

0.06 - T T T T T T T T T T T

jun/27

DY LTM (12 MESES)

RS 1,11/cota distribuidos no periodo

O Fundo distribuiu, na competéncia de
junho, RS 0,10 por cota, o equivalente a um
dividend yield de 12,42% a.a., considerando
a cota de fechamento de 30/06/2026.

DIVIDENDO ESTABILIZADO'

DY 11,1% a.a.

R$ 0,09/cota

@

A Gestao projeta a distribuicio de RS

0,09/cota pelos préximos 12 meses.

Relatério Mensal de Junho de 2026
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PATRIMONIO LI’QUIDO E ALAVANCAGEM

ENDIVIDAMENTO DO FUNDO E DAS SPEs — CRIs EMITIDOS

g LD EELD EVOLUGAO DA ALAVANCAGEM y saldo por divida (RS mm) & % do PL
RS 250,6 mm
300 60%
CUSTO MEDIO @ @ @
IPCA +5,36% a.a. 250 50%

oo
VENCIMENTO @

% 200
até 2041 @
150 30%

40%

100 20%
50 10%
0 0%
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 041
mmm CPUR Assai mmmm CPUR Assai Ipatinga==0O==% PL
CAPITANIA RENDA URBANA FIl - CPUR11 15
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08 ATIVOS

BARRAMEDICALCENTER il dasa  Srusve

RIO DE JANEIRO, R]
Q Av. das Américas, 6.205

ABL PARTICIPA(;AO CONTRATO
6.777 m* 100% Tipico
VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO
Variado IGP-DI/IPCA Dasa, Amil, Vida

Fertilidade e Outros

OBSERVAGOES

O Barra Medical Center (MDX) é um centro médico integrado. Ele é conhecido por ser um complexo moderno, com trés
pavimentos que abrigam consultérios de diversas especialidades médicas, além de um centro de tratamento oncoldgico,
clinica dermatoldgica e um conjunto completo de andlises laboratoriais e exames diagndsticos por imagem. A unidade é
equipada com aparelhos de ultima geraco e setores especificos para proporcionar um atendimento individualizado, sendo
referéncia na drea de satide na regido. Sua localizagdo estratégica na Avenida das Américas facilita o acesso, estando
préximo a shoppings e condominios da Barra, com fécil acesso a Linha Amarela e outras regides do Rio de Janeiro. O imével
também é préximo ao Aeroporto de Jacarepagud - Roberto Marinho.

CAPITANIA RENDA URBANA FII - CPUR11 16
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.000995%2C-43.376068

08 ATIVOS

ASSAI IPATINGA

IPATINGA, MG
Q Av. Pedro Linhares Gomes, 5765

ABL

15.671 m?

VENCIMENTO

nov/2041

OBSERVAGOES

e

ATACADISTA

PARTICIPACAO

100%

INDEXADOR

IPCA

CONTRATO

Atipico

INQUILINO

Assai

O Assa( Atacadista Ipatinga foi inaugurado em novembro de 2022 na Av. Pedro Linhares Gomes. A unidade conta com 28

caixas, estacionamento para mais de 490 veiculos e mais de 9.000 itens disponiveis. Com precos de atacado até 15%

abaixo do varejo, atende consumidores finais e pequenos comerciantes, gerando cerca de 300 empregos diretos e indiretos

no Vale do Ago.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-19.485199%2C-42.556609

08 ATIVOS

”
ASSAI BAURU <

—— ATACADISTA
BAURU, SP
Q Avenida Nagdes Unidas, quadra 06, s/n

ABL PARTICIPACAO CONTRATO 5

16.643 m? 100% Atipico

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO
mai/2043 IPCA Assai
OBSERVAGOES

O Assai Atacadista Bauru é uma das principais unidades da rede no interior de Sdo Paulo, atendendo consumidores finais e
pequenos e médios comerciantes com ampla variedade de produtos a precos competitivos. A loja conta com agougue,

padaria, cafeteria, empério de frios, recarga de celular e servigos de entrega via aplicativos como Uber e Rappi.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-22.316345%2C-49.068589

08 ATIVOS

ATIVO PERFORMADO

ASSAI MACAE "ASSAI

ATACADISTA
MACAE, R}
Q Av. Lacerda Agostinho, 2175
ABL PARTICIPAQAO CONTRATO
14.714 m* 100% Atipico
VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO
set/2041 IPCA Assai

OBSERVAGOES

O Assai Atacadista Macaé Obelisco € a primeira unidade da rede na cidade, inaugurada em novembro de 2021. A loja oferece
mais de 8 mil itens em categorias como alimentos, bebidas, higiene, limpeza, eletroportateis, linha automotiva e pet. A
unidade conta com agougue especializado com cortes variados e atendimento personalizado, além de 30 caixas de

pagamento.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-22.344738%2C-41.792816

08 ATIVOS

ATIVO PERFORMADO

ASSAI PORTO VELHO "ASSAi

ATACADISTA
PORTO VELHO, RO
Q Av. dos Imigrantes, 4045
ABL PARTICIPACAO CONTRATO
14.960 m? 100% Atipico
VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO
set/2041 IPCA Assai

OBSERVAGOES

O Assai Atacadista Porto Velho € a segunda unidade da rede na capital de Rondénia, inaugurada em fevereiro de 2022. A
loja possui 14,8 mil m? de drea construida, com mais de 440 vagas de estacionamento. A unidade oferece mais de 8 mil itens

e o servico "Acougue Nota 10", com agougueiros preparados para atender os clientes com cortes de carne personalizados.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-8.738679%2C-63.888828

08 ATIVOS

ATIVO PERFORMADO

ASSAI ARACATUBA

ATACADISTA
ARACATUBA, SP
Q Av. Waldemar Alves, 230
ABL PARTICIPAC/&O CONTRATO
12.001 m? 100% Atipico
VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO
set/2041 IPCA Assai

OBSERVAGOES

O Assai Atacadista Aracatuba oferece ampla variedade de produtos para consumidores finais e pequenos e médios
comerciantes, com se¢des de agougue, bazar, bebidas, hortifriti e cafeteria. A unidade conta com recarga de celular, Wi-Fi

gratuito, televendas e iniciativas sustentdveis, funcionando de segunda a sibado das 7h as 22h.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-21.205579%2C-50.446746

08 ATIVOS

”
ASSAI DOURADOS @ 4

ATACADISTA

DOURADOS, MS
Q Rua Coronel Ponciano de Mattos, 785

ABL PARTICIPAC/&O CONTRATO =

13.467 m* 100% Atipico

T
- i° ATACADISTA = -
VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO
mai/2035 IPCA Assai

OBSERVAGOES

O Assai Dourados € a primeira unidade da rede na cidade e a terceira no Mato Grosso do Sul, inaugurada em novembro de
2016. Conta com 28 caixas de pagamento e mais de 400 vagas de estacionamento. A loja oferece mais de 7 mil itens e

implementou tecnologias sustentdveis, como iluminagio natural e ar-condicionado central que reduz o consumo de energia
em até 30%.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-22.249589%2C-54.784542

08 ATIVOS

Sodimac Ribeirdo Preto ERYSODIMAC.

RIBEIRAO PRETO, SP
Q Avenida F4bio Barreto, n° 263

ABL PARTICIPAQAO CONTRATO

14.667 m* 100% Atipico

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

set/2045 IPCA Sodimac
OBSERVAGOES

A Sodimac é uma das maiores redes de lojas de construgdo e decoracdo da América Latina. A unidade em Ribeirdo Preto
segue o conceito de "duas lojas em uma", combinando a Homecenter e a Constructor, disponibilizando mais de 12.000 m* de

drea de vendas. A loja oferece servigos como instalacio de pisos e revestimentos, portas e janelas, climatizaco, pintura,

montagem de mdveis, entre outros.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-21.168884%2C-47.811457

08 ATIVOS

ATIVO PERFORMADO

Loja C&A - Belo Horizonte &

BELO HORIZONTE, MG
Q Rua Carijés, 645

ABL PARTICIPAC/&O CONTRATO

5.006 m* 100% Tipico

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

mai/2031 IPCA C&A
OBSERVAGOES

Localizada préxima a Loja Marisa em Belo Horizonte, a C&A oferece experiéncia de compra moderna e dindmica, reunindo
variedade, estilo e praticidade em ambiente amplo e bem estruturado. A unidade integra os servigos digitais da marca, com

compras online e retirada na loja, além do cartdo C&A e opgdes de pagamento flexiveis.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-19.918627%2C-43.941523

08 ATIVOS

Loja Marisa - Santo Amaro (1|3 |Sd

SAO PAULO, SP
Q Av. Adolfo Pinheiro, 62

ABL PARTICIPACAO CONTRATO
3.264 m* 100% Tipico
olay TS
e
VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO
out/2040 IPCA Marisa marisa
OBSERVAGOES

Situada na Avenida Adolfo Pinheiro, em Santo Amaro, a Marisa se destaca como opg¢3o pratica e acessivel em moda atual.

Localizada em via comercial de alto trifego, é de facil acesso por transporte publico e particular. A unidade integra o

ecossistema digital da marca, com opg¢ao de compra online e retirada na loja sem custo adicional.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.651942%2C-46.705297

08 ATIVOS

Loja Marisa - Diadema M JrIS3

DIADEMA, SP
Q Avenida Pres Kennedy, 99

ABL PARTICIPAC/&O CONTRATO
2.662m* 100% Tipico

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

out/2040 IPCA Marisa
OBSERVAGOES

Localizada na Avenida Presidente Rennedy, a Marisa Diadema é ponto de referéncia para quem busca variedade e
praticidade em

roupas e acessérios. O espago tem layout amplo e bem iluminado. A loja apresenta colecdes completas de moda feminina,
lingerie,

masculina, infantil e acessérios, com foco em qualidade e pregos acessiveis.

CAPITANIA RENDA URBANA FII - CPUR11

26

Relatério Mensal de Junho de 2026

SUMARIO


https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.684837%2C-46.631436

08 ATIVOS

Loja Marisa - Belo Horizonte (119 |Sd

BELO HORIZONTE, MG
Q Rua Carijés, 645

ABL PARTICIPAC/&O CONTRATO
2.205 m? 100% Tipico

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

out/2040 IPCA Marisa
OBSERVAGOES

Localizada na Rua Carijés, 645, esquina com Rua Curitiba, a Marisa BH é ponto de referéncia para moda acessivel no coracio
do comércio de Belo Horizonte, com fécil acesso pelas principais vias do Centro. A unidade segue as diretrizes sustentéveis

da rede, utilizando materiais recicldveis e promovendo agdes de moda mais consciente e democratica.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-19.918627%2C-43.941523

08 ATIVOS

Loja Marisa - Rio Branco [T19( 1S9

RIO BRANCO, AC
Q Avenida Getulio Vargas, 258

ABL PARTICIPAC/&O CONTRATO
2,984 m* 100% Tipico
ALLE AL
By W g Sy \\
VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO ; . P N> wenhom de Neziis - . } @
. l ‘ ‘ - w _‘b'?,,‘

nov/2040 IPCA Marisa \ ' , > hmm; W

1 K . iR 3= - SVAC |
OBSERVAGOES

Localizada na Avenida Getilio Vargas, 258, a Marisa Rio Branco é ponto estratégico no centro comercial da capital,

beneficiandose do altissimo fluxo de pedestres da regido. Alinhada as diretrizes da rede, a loja promove consumo consciente

e eficiéncia operacional, reforcando o compromisso com moda democritica e sustentavel.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-9.974372%2C-67.809463

08 ATIVOS

Loja Marisa - Florianopolis (119 1S9

FLORIANOPOLIS, SC
Q Praga XV de Novembro, 111

ABL PARTICIPACAO CONTRATO
1.145 m? 100% Tipico

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

out/2040 IPCA Marisa
OBSERVAGOES

A Marisa Florianépolis, na Praca XV de Novembro, oferece moda com qualidade e pregos justos em um ambiente acolhedor e
de

facil acesso no centro da cidade. O espago conta com moda feminina, intima, masculina e infantil, além de acessérios e

calgados, com atendimento personalizado para auxiliar nas melhores escolhas.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-27.597730%2C-48.550555

08 ATIVOS

GPA AGUAS CLARAS [/ pa

BRASILIA, DF
Q Quadra 206 Lote 02

ABL PARTICIPAQ&O CONTRATO
2.550 m? 100% Atipico

VENCIMENTO INDEXADOR INQUILINO

jul/2035 IPCA GPA
OBSERVAGOES

O Pao de Acticar Aguas Claras segue o conceito de "supermercado de vizinhanga", com ambiente acolhedor e grande

variedade de produtos, desde itens essenciais até opges premium. A loja conta com agougue, padaria, hortifrti e o servico
Clique e Retire. Com foco em sustentabilidade, implementa praticas de reciclagem e oferece descontos especiais em produtos

selecionados.
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-15.842251%2C-48.023037

09 UNIDADES DISPONIVEIS PARA LOCACAO

OPORTUNIDADE DE LOCAGAO

RIO DE JANEIRO, R)
AREA DISPONIVEL VALOR PEDIDO
231 m? RS 101/m?

INTERESSADOS EM LOCAGAO

imobiliario@capitaniainvestimentos.com.br

Valor pedido: asking cadastrado; na auséncia, referéncia dos contratos vigentes.
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