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CNPJ:
34.691.520/000400

Inicio do Fundo:
01/01/2020

Administrador:
BTG Pactual

PubliceAlvo:
Investidores em Geral

Gestor:
Capitania HBC
RESUMO
Classificacdo Anbima: -
Fll Renda Gestéo Ativalibrido ) )
Valor de Mercado (R$/Cota) Quantidade de cotistas:
Taxa de Administracéo e Gestéo: R$ 9.40 1,336

1.00% a.a. Sobre o Patrimonio Liquido . .
’ < Valor Patrimonial (R$/Cota)

Taxa de Performance: R$ 9.85

10% do que exceder IPCA + 6%
Valor de Mercado:

Quantidade de Cotas: R$ 392,378,917
41,742,438

Patrimonio Liquido:
R$ 411,111,481

Ultimo rendimento (R$/Cota):
R$ 0.095

Dividend Yiel#
12.83% a.a

1 Considerando as cotas de fechamento de 31/10/2024. Dividendo mensal anualizado.

CAPITANIA HBC RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO

Od/ ! t L $IBARENDAJRBANAUNDCDEINVESTIMENTIMOBILIARIRESPONSABILIDADE a L ¢é us Fuéndode
Investimento Imobiliario Responsabilidadé.imitada ¢ & C tohsttuido sob a forma de condominiofechado, com prazo
indeterminadode duracao

OBJETIV.Q\ classede cotastem por objeto proporcionaraosseusCotistasa valorizagéce a rentabilidadede suascotaspor
meio da obtenc&ode renda por meio do investimentoem: (i) Imoveis (ii) Sociedade®lvo, (iii) cotasde outros fundosde
investimentoimobiliario; (iv) cotasde fundosde investimentosem participacdesgue tenhamcomopoliticade investimento,
exclusivamenteatividadespermitidasaos Flle que invistamem Sociedadeg\lvg (v) CR] e (vi) demaisativos previstosna
Resolucad.75.

PROVENTOS Fundodeveradistribuir a seuscotistas,no minimo, 95% (noventae cincopor cento)dosresultadosauferidos,
apuradossegundoo regimede caixa,combaseem balan¢cosemestralencerradoem 30 de junho e 31 de dezembrode cada
ano (comverificacdosemestral) O resultadoauferidonum determinadoperiodoseradistribuidoaoscotistas,mensalmente,
sempreaté o 25° (décimosétimo) dia util do més subsequenteao recebimentodos recursospelo Funda Fardojus aos
rendimentosde que trata o paragrafoanterior os titulares de cotas do Fundoinscritosno 5° (quinto) Dia Util anterior
(exclusive)a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradoradascotas
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https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://twitter.com/capitaniainvest
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
https://t.me/capitaniainvestimentos
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—CAPITANIA
COMENTARIO DO GESTOR S~

Comentariodo resultadodo mése perspectivas

O més de outubro foi marcadopelo inicio do processode consolidacdado novo momento do Funda Comas mudancasde nome para
CapitaniaHBCRendaUrbanae do ticker do FundoparaCPUR1, o Fundopassoude maneiraformal a integraro portfolio de fundosde tijolo
da CapitaniaSA, tambémrepresentadgpelasuaparticipacdoaconsultoriaresponsavepelagestaodo CPURL.

Oresultadodissopode serpercebidopelo inicioda aceleracaalos dividendosdistribuidosque, conformeja alertadoanteriormente,comeca
a apresentaralgumganhopercentual,no caminhode alcancaumaperformancediferenciadadesseFunda

O processade aquisicdode ativos,apesardo momento complicadoem que se encontrao mercadode Fll,continuaativo em tratativaspara
novasaquisicdesgue agreguemqualidadede inquilinos, de ativos e de performanceao Fundo,que continuafirme em suaestratégiade
associagrandesmarcascomresultadossuperiores atravésde aquisi¢cdesnteligentese da possibilidadede desenvolvimentosdicionaisaos
ativosexistentes

Nessesentido, seguemasatividadesde desenvolvimentgaraexpansaado ativo SodimadRibeirdoPreto, que ja se encontraem aprovacao
de projeto naprefeitura

Outralinhade trabalhoda gestéaoé de observaroportunidadesparaalienacé@ade ativosdo portfélio que ja estejammadurose que agreguem
resultadosimobiliariosinteressantespropiciandoa reciclagemdessesativose o iniciode novosciclos Nessesentido,tambémprocessosie
vendaencontramseem andamento

No graficoabaixoapresentamosa expectativade gestdoem relacdoaosfuturos dividendosdos préximosmeses Estimamoos valorescom
base nas receitase despesasatuais e projetadas Parao calculodo DividendYield estamosconsiderandoa cota atual de mercado,de
R$9.40*.

Guidancedos Préoximos Dividend@asCPUR11

EstimativaOtimista
R$0.10

EstimativaPessimista

R$0.08
o o o o o o o o o o o
(*2} (*2} (o2} ()] (*2} (*2} (2] ()] (*2} (e2} ()]
(@] o o o o o o o o o o
nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25
Disclaimer

AsprojecOese expectativagde distribuicdoapresentadasesterelatério sdobaseadaem analisesde cenariose estimativas,e ndo devemserinterpretadascomo
garantiasde retorno. Osretornosreaispodemvariar significativamentedevidoa mudancaso mercado,nascondicdescondmica®u em outrosfatoresexternos
Nenhumapromessale retorno é oferecidaou implicita
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_— CAPITANIA
/ INVESTIMENTOS
RENTABILIDADE <~
Demonstracao de ResultadodCPUR set-24 out-24 Acumulado 202
Receitas 3,430,21¢ 5,422 .50 26,421,78.
Ativos Financeiros 14,25¢ 482 47" 481,17¢
Receita de Locacéo 3,081,62. 4 527,01. 23,060,33!
Receita de Flls Estratégicos* 334,33¢ 413,02( 1,235,05:
Resultado com a Venda de Imoveis - - 1,645,21:
Despesas (90,695 (1,447,311 (6,737,671
Taxa de administracéo (57,297 6,44¢ (1,212,138
Taxa de gestéo (303,568 (310,568 (1,372,045
Imposto sobre ganho de capital - - (37
Despesa Alavancagem (280,127 (1,094,233 (3,554,787
Despesas Imobiliarias (10,333 (10,336 (104,023
Outras despesas 560,63( (38,622 (494,642
Resultado 3,339,52: 3,975,191 19,684,11!
Resultado / cota 0.08C 0.09t 0.6¢
Distribuic&o 3,339,39! 3,965,53. 20,261,97-
Distribuicdo / cota 0.0¢ 0.1C 0.71
Resultado Acumulado 156,71 166,37¢
Resultado Acumulado / cota 0.0C 0.0C

A Flisestratégicos= participagaaletidaem HBCR11

Historico de DistribuicdesCPUR11
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CAPITANIA

RENTABILIDADE

A rentabilidade a mercado ajustadapor proventos do Fundoem outubro foi de -3.05% versus-3.06% do IFIX Desdeo seu inicio, em
01/01/202Q, a cotaa mercadoajustadado Fundorendeu38.10% versus-0.36%do IFIXe 48.52% do CDI O ajusteé feito paraincorporarao
valorda cotaosproventospagospelo Fundode modo que estessejamincluidosno célculodarentabilidade

= CPUR11 CDI == I|FIX

80%

60% I

40% M"‘\\p 38.10%
20% - . M “’“T"_ﬂ"'
| W Sn NN~

0% = e g
-20%
-40%

Jan-20 Jul-20 Jan-21 Jul-21 Jan-22 Jul-22 Jan-23 Jul-23 Jan-24 Jul-24
Informagbes Gerais Acumulado
PL do Fundo 237,908,905 241,198,293 320,388,244 413,956,765 411,111,481 411,111,481 286,637,933
% Fundo no Periodo 0.26% 14.94% -9.31% -0.05% -1.26% -3.05% 5.23% 38.10%
% IFIX no Periodo 0.02% -1.04% 0.52% 0.86% -2.58% -3.06% 1.56% -0.63%
% CDI no Periodo 0.83% 0.79% 0.91% 0.87% 0.83% 0.93% 10.98% 48.52%
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CAPITANIA
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PORTFOLIO DE ATIVOS

O portfélio do fundo é compostopor 11 iméveis,sendo5 lojasdo AssaiAtacadistad lojasdo Pdode Agucar,l lojada Sodimae 1 imévelda
areada SaudeJocadoparamaisde um inquilino, com destaquepara Dasae Amil, que ocupama maior parte do prédio. Oscontratossao
longos,de formaque o WAULTdo fundo atualmenteé de 14.8 anos,como prazomédiode vencimentodos contratosem Junho22039

Locatério % da Receit Tipicidade Prazo Contratc Reajuste | Indexador
GPA:Tito S&o Paulo GPA 5,081 5.3% Atipico Now-35 Novembro IPCA
GPA- Santana S&o Paulo GPA 4,261 4.0% Atipico Sep46 Setembro IPCA
GPA- Granja Viana S&o Paulo GPA 5,358 3.2% Atipico Sep46 Setembro IPCA
MDX Rio de Janeiro Dasa 2,792 6.5% Tipico Aug30 Agosto IPCA
MDX Rio de Janeiro Vida Fertilidade 853 2.0% Tipico Apr-25 Setembro IPCA
MDX Rio de Janeiro Amil 3,218 8.3% Tipico Mar-28 Abril IPCA
MDX Rio de Janeiro Outros 276 1.0% Tipico Dec25 IPCA
Sodimac Riberdo Preto Sodimac 14,667 12.6% Tipico Aug45 Janeiro IPCA
Assai Aragatuba Aracatuba Assai 12,001 10.2% Atipico Sep4l Setembro IPCA
Assai Macaé Macaé Assali 14,714 12.1% Atipico Sep4l Setembro IPCA
Assai Porto Velho Porto Velho Assai 14,960 11.5% Atipico Sep4l Setembro IPCA
Assai Dourados Dourados Assali 13,467 8.3% Atipico May-35 Maio IPCA
Assai Bauru Bauru Assai 16,643 12.0% Atipico May-43 Maio IPCA
GPA- Aguas Claras Aguas Claras GPA 2,550 2.9% Atipico Juk3s Julho IPCA
Total 110,841 100.0%
Tipologia dos Contratos% da Receita % da Receita por Locatario
Vago Outros
0.5% 2.5%
Amil \
8.3%
P&o de
Acucar Assai
-~ 15.4% 54.1%
Atipico l
69.9%
Sodimac

12.6%

DistribuicdoGeograficag Percentual daReceita

I =P Brasilia 2.9%
Rondonia 11.5% —_—

=P Ri0 de Janeiro 30.0%

Mato Grosso
do Sul 8.3%

b

=P Sa0 Paulo 47.3%
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A CAPITANIA HBC RENDA URRANAUR11
CA I TA N I A Relatério Mensal de Outubro de 2024

INVESTIMENTOS

-

PORTFOLIO DE ATIVOS

% daReceitapor Setor

Vacancia
0.5%

% daReceitapor Ativo

17.8%

m Barra Medical Centel

m Sodimac

m Assai Macae
Assai Bauru
Assai Porto Velho

m Assai Aracatuba
Assai Dourados
GPATito

m GPA Santana

m GPA Granja Viana

m GPA Aguas Claras

Varejo Alimentar
82.2%

v

Data de Vencimento dos Contrate$o da Receita

34.0%

12.1% 12.7%

10.4%

8.7% 8.2%
6.4% 7.3%
0.2% 0.1% 0.0% I 0.0% I 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% I

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

Data de Reajuste dos Contrate$o da Receita

47.9%
20.4%
12.7%
10.0%
5.5%
2.9%
0.0% 0.5% 0.0% — 0.2% 0.0% - 0.0%
Janeiro Fevereiro Marco Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro Outubro Novembro Dezembro
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ZCAPITANIA
PORTFOLIO DE ATIVOS é\

Composicaalo PatrimonioLiquido

CHP
TOP H®P
MV TUpd
o S . @~ SsoDIMAC
oTY 2 vV
pash @MDX THOCD

PdodeAcucar

ALAVANCAGEM DO FUNDO

O fundo possuiatualmente alavancagende obrigacéespor aquisicoes(por conta de seller financing ou em outras palavras,compra
parceladade imoveis) Alémdisso,o fundo possuitambémé devedorem 3 CRIsreferente aosiméveisGPASatana GPATIto, AssaMacaée
AssaiPortoVelho,conformeabaixa

Destacamogjue a alavancagemparaniveisatuais,é muito barata,comumataxameédiade IPCA+5.10%

Descri¢ao CETIP Saldo Devedor (R$ Milhdo) Indexador Taxa Emissdo Vencimento
CRI Opea 1E 435S GPA Santana  21K019662( 32.3 IPCA 5.20%  now21 out-36
CRI Opea 1E 296S GPA Tito 20K001025: 23.7 IPCA 5.00%  now-20 out-35
CRI Bari 1E 93S Assai Porto Velho e Maca#&l10277341 183.3 IPCA 5.10% set21 set41
Total 239.3 IPCA 5.10% ago2l jun-40

Evolucéo do Saldo Devedor dos CRIs (R$ Milhdes)
300.00 70.0%

@ 50.0%

200.00 @
@ 40.0%

150.00 @
30.0%
100.00 @
20.0%

50.00 @ 10.0%
0.00 ‘ 0.0%

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 041

60.0%

mmmm CPUR |l Santana s CPUR | GPA Tito mmmm CPUR Assai «=O==0 PL
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CAPITANIA

o

CPUR1%t NEGOCIACAO NA B3

No mésde outubro o volumenegociaddoi de R$ 9,987,878, o que representaumamédiadiariade R$ 434,256. O fundo foi negociadoem
100 dospregdese encerrouo méscom 1,336 cotistas,umavariacaode -2.6%em relacdoao mésanterior.

jul-24 ago-24 set-24 out-24 Desde o Inicio
Volume Negociado (R$ Milhares) 6,271 62,140 6,082 9,988 278,923
Média Diaria (R$ Milhares) 273 2.825 290 434 292
Giro Mensal (%9média mensal) 1.96% 14.89% 1.47% 2.54% 2.83%
Presenca em pregodes (%) 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 87.18%
Valor de Mercado (R$ Milharesmédia mensal) 320,554 417,424 413,210 393,014 149,604

MERCADO SECUNDARIO

45,000 14.00
40,000
12.00
35,000
- —~— ‘ L_,-N /~ 10.00
30,000 e TN —
25,000 8.00
20,000 6.00
15,000
4.00
10,000
2.00
5,000
o —
+
}56‘ 0 R ||I| |‘ .l | | | | ‘ | ‘. . ‘ . . . . ‘ ‘ | |||| A 0.00 %
§ ] nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 3
2 & g
§ = \/olume Negociado - R$ 000 - Eixo Esquerdo Cota Mercado CPUR11 - Eixo Direito §
NUMEROS DE COTISTAS
Numero de Cotistas
1,321 1312 1,336
1,197
1,018 1,017 1,038 1,019 994 - 1051
936
nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24
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) CAPITANIA HBC RENDA URRANAUR11
CA I TA N I A Relatério Mensal de Outubro de 2024

INVESTIMENTOS

BARRA MEDICAL CENTER (MDX) AR

BARRA MEDICAL CENTER (MD

Av. das Ameéricas, 6.20
Endereco: Barra da Tijuca, Rio di
Janeiro- RJ, 2279880

Area Terreno: 5,687 m2
ABL Total: 7,139 m?
Participacéao: 100.0%
ABL Propria: 7,139 m2
Ocupacéao Atual: 97%

Dasa, Amil, Vida

Inquilinos: Fertilidade, Outros
Contrato: Tipico
e I Vencimento: Jul/2029

s 22

DESCRICAO DO IMOVEL

O BarraMedical Center(MDX)é um centro médicointegrada Eleé conhecidopor ser um complexomoderno,com
trés pavimentosque abrigam consultériosde diversasespecialidadesnédicas,além de um centro de tratamento
oncoldgico, clinica dermatolégicae um conjunto completo de analiseslaboratoriais e examesdiagndsticospor
imagem

A unidade é equipadacom aparelhosde ultima geracdoe setoresespecificogpara proporcionarum atendimento
individualizadosendoreferénciana areade saudenaregiaa

Sualocalizacacestratégicana AvenidadasAmeéricadfacilita o acessogestandoproximo a shoppingse condominiosda
Barra,comfacilacessaa LinhaAmarelae outrasregidéesdo Riode Wl y SONnMaReltambém é préximoao Aeroporto
de JacarepaguaRobertoMarinho.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

R 2l 3

Wy, 72 el

AVidas/Amerncas
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_—CAPITANIA

INVESTIMENTOS

SODIMAC RIBEIRAO PRETO AR

SODIMAC RIBEIRAO PRETO

Praca Amin Anténio Ce
Endereco: - Vila Tiberio, Ribeirao
Preto- SP, 14050000

Area Terreno: 24,538 m2
ABL Total: 14,667 m?
Participacao: 100.0%
ABL Propria: 14,667 m?
Ocupacéao Atual: 100%
Inquilinos: Sodimac
Contrato: Tipico
Vencimento: Mai/2047

DESCRICAO DO IMOVEL

A Sodimac parte de umadasmaioresredesde lojasde construcaoce decoracaada Américalatina A Sodimamferece

uma ampla gamade produtos e servigcosvoltados para construcao,reforma e decoracaode casase ambientes
corporativos

Suaslojas, como a de RibeirdoPreto, seguemo conceitode "duaslojas em uma", combinandoa Homecentere a
Constructoydisponibilizandanaisde 12.000m?2 de areade vendas

A loja também oferece servicoscomo instalacéode pisose revestimentos,portas e janelas,climatizacéo pintura,
montagemde maveis,entre outros, facilitandotodo o processopara quem desejarealizarum projeto completo de
construcacouN B T 2 NI |

LOCALIZACAO DO IMOVEL
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—CAPRITANIA
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ASSAI MACAE OBELISCO

R. Elias Agostinho, 217

Endereco: Macaé- RJ, 2793070
Area Terreno: 35,346 m2
ABL Total: 14,830 m?
Participacao: 100.0%
S e - ABL Propria: 14,830 m?
‘1 = Ocupacéao Atual: 100%
il
B n m | il“ Inquilinos: Assai
iw.;: i G W el l\!]} ' ”I"“h
e e — | S il k! Contrato: Atipico
= v (‘:_? |
—— | Vencimento: Aga2041

DESCRICAO DO IMOVEL

O AssaiAtacadistaMacaéObeliscoé a primeiraunidadeda rede na cidadee foi inauguradoem novembrode 2021 A
loja oferece uma ampla gama de produtos, atendendo tanto consumidoresfinais quanto pequenose meédios
comercianteslaregiaa

A unidadepossuimaisde 8 mil itens em categoriascomoalimentos,bebidas higienepessoallimpeza,eletroportateis,
linhaautomotiva,linha pet, alémde embalagen® descartaveisA loja tambémcontacomum agougueespecializado,
com cortesvariadose atendimentopersonalizadoalémde um nimero elevadode caixasde pagamento totalizando
30nolocal

LOCALIZACAO DO IMOVEL
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2 CAPITANIA

INVESTIMENTOS

ASSAI BAURU S~

ASSAI BAURU

Avenida Nac¢fes Unida

DESCRICAO DO IMOVEL

Endereco: quadra 06, s/n, Bauru
SP, 1701430

Area Terreno: 34,175 m2

ABL Total: 16,643 m?

Participacao: 100.0%

ABL Propria: 16,643 m?

Ocupacéao Atual: 100%

Inquilinos: Assai

Contrato: Atipico

Vencimento: Mai/2035

O AssaiAtacadistaBaurué umadasprincipaislojasdarede naregiaa A unidadeé voltadaparao atendimentotanto
de consumidoredinais quanto de pequenose médioscomerciantespferecendouma amplavariedadede produtosa
precoscompetitivos

Naloja, os clientesencontramuma vastagamade itens, como alimentos, bebidas,produtos de higienee limpeza,
eletroportateis,além de servigosdiferenciadoscomo agcouguecom cortes especiaisemporio de frios, padaria,e até
mesmocafeteria Alojatambémcontacomfacilidadescomorecargade celular,pagamentopor QRCodee servigcosde
entregaviaaplicativoscomoUbere Rappi

O AssaiAtacadistaem Bauru € parte de uma estratégiade expansaocontinuada rede no estado de SaoPaulo,
atendendoa crescentedemandadacidadee N5 3.A n 2

LOCALIZACAO DO IMOVEL
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