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Relatdrio Mensal de Agosto de 2021

RESUMO

Valor de Mercado (RS/Cota)?:
RS 98.40

Valor Patrimonial (RS/Cota)t:
RS 94.92

Valor de Mercado:
RS 2,536,893,204

Patrimoénio Liquido:
RS 2,447,172,370

Ultimo rendimento (R$/Cota):
RS 0.999

Dividend Yield?:
12.20%

1 Considerando as cotas de fechamento de 31/08/2021.

2 Considerando o valor das cotas da 12 emiss3o de RS 100/cota.

Dividend Yield (Cota de emiss30)2:
12.00%

Volume negociado (més):
RS 217,596,703

Média diaria do volume negociado (més):
RS 9,890,759

Quantidade de cotistas:

113,961
PROVENTOS
Data base Pagamento R$/Cota MesA de'
referéncia

13/09/2021 20/09/2021 0.999  Agosto/2021

CAPITANIA SECURITIES Il FIl (TICKER B3: CPTS11)

O “Capitania Securities |l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” é um Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fll”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracgao.

OBJETIVO: O Fundo tem o objetivo de proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas através da aquisicao
preponderantemente de ativos de origem imobilidria, conforme a politica de investimento definida no Capitulo IV do
Regulamento.

PROVENTOS: O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano (com verificacdo semestral). O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre até o 152 (décimo quinto) dia util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo. Fardo jus aos
rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do Fundo inscritos no 52 (quinto) Dia Util anterior
(exclusive) a data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.
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https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://twitter.com/capitaniainvest
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
https://t.me/capitaniainvestimentos
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COMENTARIO DO GESTOR

Comentario Macro

O atual presidente do FED, Jerome Powell, vem se revelando um moderado daqueles que ndo exageram a funcdo de guardido da moeda e
respeitam a reacao de panico dos mercados toda vez que se menciona reduzir estimulos monetadrios.

Assim é que o susto do inicio do més com a ameacga de “tapering” (reducdo da monetizacdo de titulos pelo FED) foi superado a partir da
publicacdo da ata do FOMC e, mais ainda, depois das declara¢des de Powell na conferéncia de Jackson Hole, no fim do més.

As acdes voltaram a subir no mundo todo e fecharam agosto com alta de 1,2% nos Estados Unidos, 4% na China, 2% na Alemanha e 3% no
Japdo. Os titulos de crédito de alto rendimento (“high yield”) globais subiram 0,7% e acumulam 3,7% de alta no ano. O ddlar subiu 0,5%
contra as moedas pares e as commodities ficaram estdaveis.

No Brasil, a estrada a frente, que trés anos atras parecia asfaltada pelo programa liberal, esta ofuscada pela bruma da batalha de golpes,
contragolpes e jogos de poder. O mercado, tolhido de uma visdo de longo prazo, mantém uma temperatura alta no ddélar e nos juros, uma
pressdo constante sobre os ativos, enquanto oscila ao sabor das noticias de curto prazo.

O ponto de virada em agosto foi o anuncio da reinclusdo do pagamento dos precatérios federais no teto de gastos, sinalizando uma situagao
fiscal melhor que a esperada — isso fez o délar cair 2% e o Ibovespa subir 2,5% em um Unico dia. No més, o real valorizou-se 1,1% contra o
ddlar, que fechou a 5,15. Nossa moeda ainda estad barata, mas quedas de outras moedas emergentes este ano — pesos chileno, colombiano e
argentino, sol peruano, lira turca, won coreano e thai baht — ndo permitem mais posicionar o real brasileiro entre as mais baratas do mundo.

Os juros nominais para 2025 atingiram uma maxima de 10,1% no meio do més, o que desencadeou a constatacdo de que um CDI de dois
digitos é exageradamente alto para a economia da Republica pds-Dilma. Os menos pessimistas, aqueles que acham que o ciclo de alta da
SELIC estard completo por volta dos 8,5% com que se espera terminar 2021, venceram o debate e as taxas para 2025 declinaram, fechando o
més a 9,56%, alta ainda expressiva comparada aos 8,70% do més passado. Mesmo movimento repercutiu nos juros reais longos, que
chegaram a IPCA+4,85% para dez anos e fecharam a 4,67%.

O Ibovespa, na contramao da classe de ativos no resto do mundo, caiu 2,5% e fechou a 118781 pontos. O indice IFIX de fundos imobilidrios
caiu 2,6% no més e perfaz queda de 4,2% no ano. O desempenho do IFIX esconde grande divergéncia entre os ganhos dos fundos de “papel”
(recebiveis) e as perdas dos fundos de “tijolo” (imdveis): 9 das 10 maiores altas no ano sdo de fundos de “papel”, entre +1% e +9% no ano, e
8 das 10 maiores baixas sdo de fundos de “tijolo”, de -4% a -10% no ano — na contramao de uma alta de mais de 10% nos custos construtivos.

Agosto termina com o cansaco dos gestores que mais apostavam no pais de Bolsonaro e Paulo Guedes diante da eterna erosdo das
expectativas pela friccdo politica. Falta de avanco nas reformas, inflagdo preocupante, moeda desvalorizada, pressdo sobre o teto de gastos
publicos, risco de apagdo e rumores de golpe e contragolpe fortalecem a tese de que a politica brasileira garante que o pais ndo vai piorar de
vez, tampouco melhorar.

O copo meio cheio é que, mesmo sem a devida fanfarra, assuntos tabus de cinco anos atrds — reformas tributaria, administrativa e
trabalhista, privatizacdes e teto de gastos — hoje tramitam com maturidade e sintomatico siléncio das chamadas “esquerdas”.

Resumo Mensal e Posicionamento

No més de agosto o IFIX caiu -2,63% e a taxa da NTNB 2028 (principal referéncia de duration dos CRIs da carteira) subiu de 4,27% para 4,59%,
apdés um aumento de 4,04% para 4,27% em julho. Em funcdo desta abertura, o nosso desafio tem sido continuar girando a carteira com
ganho de capital e reposicionando o fundo com uma carteira que tenha prémio de risco condizente com o cendrio atual, porém sem
aumentar o risco de crédito da mesma. Dito isto, continuaremos financiando devedores robustos, com garantias sélidas, dos principais
segmentos. Acreditamos que a subida dos juros, o aumento inflacionario e dos custos de constru¢cao vao aumentar desproporcionalmente
o risco dos empreendimentos ndo performados e das empresas menos capitalizadas. Este reposicionamento de pipeline deve levar o fundo
a ter uma carteira ponderada de IPCA + 6,5% ao final do processo, comparado a IPCA + 6,0% antes deste processo de abertura de juros reais.

Ainda em agosto, fizemos o maior giro mensal até o momento com a venda de CRIs que somaram mais de RS 281 milhdes (27 operacdes) e
geraram um relevante resultado para o fundo, com destaque para o encerramento da posicdo no CRI Rede D’Or, que estava em caréncia de
principal e juros, e gerou mais de RS 3,3 milhdes de ganhos para o fundo no total, além de uma TIR anualizada de 42,9% a.a. Vendemos ainda
algumas posicbes que serdo recompradas pelo fundo no futuro e utilizamos operacdes compromissadas com CRI para conseguirmos
desembolsar nosso pipeline enquanto continuamos com as vendas de CRI e Fll com calma. Vale destacar que o fundo possui algumas
operacdes que ainda n3o pagam atualizacdo monetaria e existe um saldo ainda ndo pago de RS 22 milhdes.

Por ultimo, gostariamos de informar que 100% do caixa do fundo j& foi desembolsado em setembro, totalizando RS 334 milhdes em
desembolsos de CRI a taxa média ponderada de 6,11%. Estamos bastante confiantes que esta nova carteira rendera bons frutos ao fundo e
estd preparada para este cendrio mais desafiador que se apresenta.

Fonte: Capitania.
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DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS

No dia 13/09/21, o Fundo divulgou a distribuicdo de RS 0.999 por cota, com pagamento em 20/09/21 para os detentores de cotas em
13/09/21. Este dividendo equivale a 279.1% do CDI (descontado imposto de 15%) em rela¢do a cota de mercado.

Desde seu inicio em 05/08/2014, o Capitania Securities Il apresenta um retorno anualizado de 12.0%, considerando (i) o investimento inicial
na cota de emissdo a RS 100.00, (ii) os RS 78.73 distribuidos no periodo reinvestidos no Fundo e (iii) venda da cota no preco de mercado (em
31/08/2021) a RS 98.40. Essa performance é equivalente a 171.0% do retorno do CDI Liquido'.
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CPTS11 - Histdrico de ofertas 12 Emissao 32 Emissdo 42 Emissao 52 Emissdo 62 Emissao 72 Emissdao 82 Emissao 92 Emissdao 102 Emissao Consolidado

Data da liquidagdo Aug-14 Oct-16 Nov-18 Sep-19 Jun-20 Aug-20 Dec-20 Feb-21 May-21 -

Tipo Oferta ICVM 400 ICVM 476 ICVM 400 ICVM 476 ICVM 400 ICVM 476 ICVM 400 ICVM 476 ICVM 476 -
Coordenador Lider BNYM M M XP XP XP XP XP XP -

Custo de Distribuigdo (RS) 0.00 0.00 2.95 0.89 3.56 3.36 2.28 3.23 3.24 2.84
Preco de Emissdo (RS) 100.00 100.00 98.60 97.58 90.54 93.96 93.47 94.26 95.11 94.19
Preco de Emissdo + Custos (RS) 100.00 100.00 101.55 98.47 94.10 97.32 95.75 97.49 98.35 97.03

N2 de cotas 500,000 500,000 577,825 1,537,200 4,638,834 688,248 5,013,054 4,923,580 7,402,694 25,781,435
Volume Bruto de captagdo (RS) 50,000,000 50,000,000 58,678,129 151,368,084 436,514,279 66,980,295 479,999,921 479,999,814 728,054,955 2,501,595,477
Volume Lig. de captagdo (RS) 50,000,000 50,000,000 56,973,545 149,999,976 420,000,030 64,667,782 468,570,157 464,096,651 704,070,226 2,428,378,368

RENTABILIDADE

A rentabilidade a mercado ajustada por proventos do Fundo em agosto foi equivalente a -0.28% versus -2.63% do IFIX. Desde o seu inicio em
05/08/2014, a cota a mercado ajustada do Fundo rendeu +159.25% versus +96.76% do IFIX e 75,31% do CDI. O ajuste é feito para incorporar
ao valor da cota os proventos pagos pelo Fundo de modo que estes sejam incluidos no cdlculo da rentabilidade.

= CPTS11 CDI IFIX e=—|PCA
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Fonte: Capitania e Quantum Axis. Inicio do fundo foi em 05/08/2014
10 comparativo com o CDI é calculado com base no retorno mensal do CDI liquido (15% de imposto de renda) sobre a cota patrimonial do CPTS11.
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MOVIMENTACOES NA CARTEIRA —31/08/2021

CARTEIRA CREDITO - COMPRAS:

Compras de Créditos - CPTS11 — Ago/21

Cédigo B3 | indice Ativo Volume (RS) ::::iasif; g:dlz?:: (;’e) szl:s’::sn:z;ia(;? Spre::u;i);:;:r(a;/:i)o e Volume (%)
20K0660743 | IPCA + | CRI Shopping Maringd True Sec 1E 1S 53,496,825 6.86% 3.70% 32.6%
21G0864354 | IPCA + |CRI Via Varejo Extrema Habitasec 1E 258S 40,000,000 8.50% 5.01% 24.4%
21H0862845 | IPCA + | CRI Plural Renda Urbana Trav. Sec 1E 82S 31,048,000 6.50% 2.87% 18.9%
21H0700312 | IPCA + CRI Athena | Virgo 4E 335S 16,500,135 6.25% 3.14% 10.0%
20F0689770 | IPCA + CRI GPA 82S 1E 11,297,516 5.35% 1.76% 6.9%
20G0800227 | IPCA + CRI GSFI CRI True 236S 1E 9,956,094 5.26% 1.93% 6.1%
14E0026716 | IPCA + CRI Colorado SCCI 1S 1E 1,122,617 9.00% 7.64% 0.7%
17B0048606 | IPCA + CRI Colorado SCCI 32S 1E 763,460 9.50% 7.33% 0.5%

164,184,647 6.96% - 3.61% 100.0%

CARTEIRA CREDITO - VENDAS:

Vendas de Créditos - CPTS11 - Ago/21

Taxa ponderada | Taxa ponderada |Taxa ponderada Spread
Cédigo B3 | indice Ativo Volume (RS) de aquisicdo |de aquisicao CDI+| de venda IPCA+ dza::nzzn:;;:?;) ponderado de Vo(l;,r)ne Res(:l;;ndo
IPCA+ (%) (%) (%) venda (%)
21E0407810 | IPCA + CRI Gazit True Sec 340S 1E 139,163,933 5.89% 5.89% 2.34% 49.5% | 5,897,326
21E0514204 | IPCA + CRI Hypera True Sec 392S 1E 73,126,345 5.60% 5.60% 2.27% 26.0% | 1,952,345
20G0800227| IPCA + CRI GSFI CRI True 236S 1E 19,984,138 5.74% 5.26% 1.93% 7.1% | 801,477
21C0549648| IPCA + CRI Tellus Isec 226S 4E 19,357,226 5.75% 5.75% 2.45% 6.9% 763,060
19G0228153| IPCA + CRI HBR Habitasec 148S 1E 9,722,175 5.95% 5.97% 2.63% 3.5% (81,312)
21D0001404| IPCA + CRI Tishman Isec 240S 4E 9,586,844 5.50% 5.20% 2.34% 3.4% | 425,844
21D0862572| IPCA+| CRIRede D'or RB Sec 324S 1E 7,112,886 5.29% 5.16% 1.41% 2.5% | 305,083
19H0235501| IPCA+| CRI Rede D'Or TrueSec 214S 1E 3,191,409 4.75% 4.52% 0.50% 1.1% 20,661
20K0699593 | IPCA + CRI BRF Salvador Isec 49,140 5.44% 5.01% 1.87% 0.0% 1,003
281,294,096 5.76% - 5.71% - 2.26% 100.0% 10,085,486

CARTEIRA Fll — MOVIMENTAGOES:

Compras de Flls — CPTS11 — Ago/21 Vendas de Flls — CPTS11 — Ago/21

Fll Quantidade Volume (RS) PM (RS) Fll Quantidade Volume (RS) PM (RS)
TRXF11 380,609 38,997,156 102.46 ERCR11 595 44,450,228  74,706.27
PURB11 293,971 27,927,245 95.00 HSRE11 87,189 8,500,056 97.49
HSRE11 206,902 20,137,241 97.33 RNDP11 5,300 3,710,000 700.00
TRXB11 149,735 17,661,864 117.95 RDPD11 53,877 3,690,710 68.50
VXXV11 12,735 9,877,648 775.63 GCRI11 23,163 2,324,703 100.36
SPVJ11 55,315 6,000,018 108.47 TRXB11 16,576 1,955,968 118.00
LASC11 33,180 3,002,149 90.48 BLMG11 11,297 1,129,826 100.01
XPEX11 2,607 2,489,591 955.10 KISU11 88,470 850,248 9.61
VVPR11 23,057 2,252,208 97.68 TRXF11 2,787 285,257 102.35
EQIR13 19,000 1,900,000 100.00 FLCR11 2,729 274,164 100.46
HBRH11 18,451 1,668,581 90.43 CJCT11 2,813 170,187 60.50
AIEC11 17,551 1,383,538 78.83 RBRL11 489 52,400 107.16
PATC11 20,117 1,319,231 65.58 GALG11 270 29,026 107.50
Outros - 5,100,152 - Outros - - -

Total 139,716,621 Total 67,422,773
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RESULTADO FINANCEIRO DO FUNDO (CAIXA)

DRE - Capitania Securities Il FlI

Receitas 16,430,582 21,274,289 20,509,673 23,810,036 28,832,704 26,035,039 233,066,049

Renda fixa 246,757 92,299 198,655 767,623 774,789 757,284 3,402,959

Rendimento de CRIs 6,635,585 8,216,577 7,779,370 10,362,187 8,013,669 7,228,962 86,958,932

Ganhos de capital CRIs 2,949,970 6,947,011 6,191,939 7,544,961 11,892,313 10,085,486 69,979,262

Rendimento de Fll 3,268,832 4,047,953 4,672,795 5,309,830 6,487,743 6,204,728 46,935,967

Ganhos de capital de FlI 3,329,438 1,970,448 1,666,915 (174,565) 1,664,190 1,758,579 25,788,928
Despesas (2,228,100) (2,075,508) (2,036,877) (2,180,413) (2,591,348) (2,611,611) (26,123,255)

Taxa de Administragao (145,460) (125,587) (175,723) (225,144) (237,144) (233,529) (2,123,430)

Taxa de Gestao (1,314,559) (1,475,653) (1,501,630) (1,923,957) (2,024,866) (1,995,614) (17,862,744)

Imposto sobre ganho de capital (665,888) (398,600) (333,383) - (299,487) (351,716) (5,164,945)

Outras despesas (102,193) (75,668) (26,142) (31,312) (29,851) (30,752) (972,136)
Resultado 14,202,482 19,198,781 18,472,796 21,629,622 26,241,357 23,423,428 206,942,793
Resultado / Cota 1.06 1.04 1.01 1.18 1.02 0.91 17.57
Distribui¢do’ 13,973,730 19,297,678 18,378,741 19,753,440 26,039,249 25,755,654 206,922,818
Distribui¢do / Cota 1.01 1.05 1.00 1.00 1.01 1.00 17.23
Dividend Yield a.a. (cota de mercado) 11.94% 12.35% 12.02% 11.97% 12.16% 12.20% 12.03%
Dividend Yield a.a. (cota de emissdo) 12.12% 12.60% 12.00% 12.00% 12.12% 12.00% 11.84%
Resultado Acumulado 278,753 179,856 273,911 2,150,093 2,352,201 19,975 19,975
Resultado Acumulado / Cota 0.02 0.01 0.01 0.08 0.09 0.00 0.00

QUEBRA DO RESULTADO

so 10720 {1000 1113}  [098] 101} {103} 106} 1104} 1101}  [118] (102} 1091
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RESULTADO POR COTA E DISTRIBUICOES

Média%: 0.99
1.40
1.13 1.18

1.20 ' 1.05 1.05 1.05 1.06 1.04 1.05

1.00 : 0.981.00 101" 1.03 + 101 P 1.01 1.00 1.00 1.021.01 1.00
1.00 0.90 0.91
0.80 0.72 0.72
0.60
0.40
0.20

Sep-20 Oct-20 Nov-20 Dec-20 Jan-21 Feb-21 Mar-21 Apr-21 May-21 Jun-21 Jul-21 Aug-21

M Resultado / Cota Distribuicdo / Cota

" Distribuicdo referente a RS 1,00/cota para o CPTS11 mais o rendimento dos recibos de subscri¢do da 102 emissdo de cotas em junho/2021.

2 Jltimos 12 meses.
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CPTS11 - NEGOCIAGCAO NA B3

No més de agosto foram negociadas 2,220,061 cotas, sendo 206,205 negdcios, com volume de RS 217,596,704, o que representa uma média
diaria de RS 9,890,759. O Fundo foi negociado em 100% dos pregdes. O Fundo encerrou o més de agosto com 113,961 cotistas, uma variacdo
de +6.2% contra o més anterior.

May-21 Jun-21 Jul-21 Ago-21 LTM
Volume Negociado (RS Mil) RS 214,916.7 RS 239,770.1 RS 229,770.1 RS 217,596.7 RS 1,826,130.8
Média Diaria (RS Mil) RS 10,234.1 RS 11,417.6 RS 10,915.3 RS 9,890.8 RS 7,355.1
Giro Mensal (%) 10.7% 10.2% 8.9% 8.5% 9.4%
Presenca em pregdes (%) 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Valor de Mercado (RS Mil) RS 2,135,465.9 RS 2,583,815.4 RS 2,570,151.3 RS 2,536,893.2 RS 1,677,527.6
MERCADO SECUNDARIO
Volume acumulado das negocia¢6es no mercado secundario, por ano Volume mensal das negociagdes no mercado secunddrio
2,000,000 10% 300,000 12%
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1,400,000 7% 200,000 8%
1,200,000 6%
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600,000 3% 100,000 4%
400,000 2% 50,000 2%
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O J e — | l o% 0 O%
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mmm \/olume Negociado (RS mil) - Eixo Esquerdo Giro' - Eixo Direito mmm \/olume Negociado (RS mil) - Eixo Esquerdo Giro' - Eixo Direito
NUMEROS DE COTISTAS
Numero de cotistas (final do periodo) Numero de cotistas mensal
120,000 120,000
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80,000 80,000
60,000 60,000
40,000 40,000
20,000 20,000
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"Volume negociado no més dividido pelo valor de mercado do mesmo més.
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ALOCACAO (% Ativos') — 31/08/2021

EXPOSICAO POR SEGMENTO EXPOSICAO POR DEVEDOR / RISCO PRINCIPAL
Fll Fll 46.4%
46.4%
General Shopping Fll
HBR
Liquidez BRF
13.4%
BR Malls
Vinci Logistica FlI
Jequitiba Plaza Shopping
Logistico/Industrial Maringa Shopping Park
11.6%
Shopping Vinci Renda Urbana Fl
Comercial  Varejo 17.8%
3.4% 5.2% Via Varejo
~ BlueCap FlI
EXPOSICAO POR INDEXADOR E TAXA
PONDERADA DE AQUISICAO FIl Plural Renda Urbana
Fll Dutralog FlI
46.4%
BTG Malls FlI
IPCA + 6.1% Banco Original
37.2%
& Tenco
FIl Athena |
GPA
Grupo AlZ
Shopping Sul
CDI+3.3% Creditas
3.0%
Liquidez Outros
13.4%
Liquidez
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T Carteira de ativos do fundo, sem considerar o efeito da alavancagem com opera¢des compromissadas com CRI.
2 Vide glossario.
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CAPITANIA

A

CARTEIRA DE CREDITO — RESUMO

O Fundo possui 41,2% do PL divididos em 25 Créditos. O segmento com maior percentual de alocacdo é o de shopping centers com 44,4% da
carteira de crédito (18,3% do PL). O volume da carteira é de RS 1.019.668.486, com duration médio de 5,4 anos, spread médio de 2,7%, taxa
nominal média de 12,5% e LTV médio de 54,6% considerando o consolidado de todos os segmentos. Esta carteira acumula RS 20,2mm de resultado
por atualizagao monetaria incorrida e nao distribuida, considerando a taxa de aquisicao dos papéis.

. Taxa poderadade Taxa MtM Taxa poderada
Duration

Taxa MtM CDI Spread Over Taxa Nominal

Segmento Volume (RS) % PL . Aquisifz;):.;r:l)flagéo inf(laa-;az?i.()) + d:DAliu(iasff)o +{a.a) (a.2.) (a.a.)
Shopping 452,534,618 18.3% 5.5 6.05% 5.62% 1.78% 1.86% 2.32% 12.18% 53.6%
Logistico/Industrial 293,543,507 11.9% 5.0 6.51% 6.39% 4.51% 4.52% 3.44% 13.29% 41.6%
Varejo 132,136,339 5.3% 6.4 5.58% 5.56% - - 2.22% 12.23% 79.0%
Comercial 86,173,937 3.5% 49 6.02% 6.12% 3.40% 3.41% 2.94% 12.74% 63.5%
Educacional 50,699,904 2.0% 5.6 5.60% 5.59% - - 2.37% 12.24% 59.6%
Residencial 2,710,497 0.1% 7.3 6.50% 6.20% - - 2.78% 12.96% 24.7%
Loteamento 1,869,684 0.1% 1.3 9.20% 9.90% - - 8.24% 17.03% 82.0%
Total 1,019,668,486 40.1% 5.4 6.09% 5.87% 3.34% 3.38% 2.70% 12.57% 54.6%

CARTEIRA DE CREDITO — QUEBRA POR SEGMENTO

Devedor / Risco Taxa de Duration od:f::a de S| UETE
Comercial Cédigo B3 Principal Indexador Emissio Volume (RS) % PL (anos) pAquisigﬁo Over Nominal
(a.a.) (a.a.) (a.a.)
HBR CRI Habitasec 148S 1E 19G0228153 HBR IPCA + 6.00% 50,735,357 2.1% 5.7 5.95% 6.08% 2.70% 12.62% 74.1%
Apogee CRI ISEC 84S 4E 20G0000001 Banco Original CDI + 3.40% 18,807,562 0.8% 3.2 3.40% 3.41% 3.41% 12.89% 33.3%
CRI Athena | Virgo 4E 335S 21H0700312 FIl Athena | IPCA + 6.25% 16,631,019 0.7% 4.5 6.25% 6.23% 3.15% 12.94% 65.4%
Total - - - - 86,173,937 3.5% 4.9 - - 2.94% 12.74% 63.5%

Devedor / Risco Taxa de Duration od:::a de Sl T
Logistico/Industrial Cédigo B3 ev:rincipal Indexador . .~ Volume (RS) (anos) pAquisigﬁo Over Nominal

(a.a.) (a.a.) (a.a.)
Vinci Logistica CRI Habitasec 132S 1E 19A0093844 Vinci Logistica Fll IPCA + 7.50% 66,944,842 2.7% 4.7 6.94% 7.04% 3.90% 13.82% 21.8%
BRF Salvador CRI Isec 142S 4E 20K0699593 BRF IPCA + 5.38% 65,860,526 2.7% 3.0 5.44% 4.86% 2.74% 12.08% 50.7%
BRF PE CRI Isec 99S 4E 21A0709253 BRF IPCA + 5.25% 57,772,468 2.3% 7.2 5.25% 5.26% 1.54% 11.59% 52.2%
CRI Via Varejo Extrema Habitasec 1E 258521G0864354 Via Varejo IPCA + 8.50% 40,342,705 1.6% 6.2 8.50% 8.51% 4.98% 15.23% 47.3%
Blue Cap CRI True 310S 1E 20G0753911 BlueCap FlI CDI + 4.50% 32,167,982 1.3% 4.3 4.51% 4.52% 4.52% 14.38% 30.1%
Dutralog CRI TrueSec 401S 1E 21F1076305 Dutralog IPCA + 8.00% 25,430,169 1.0% 5.3 8.00% 8.00% 4.62% 14.68% 50.9%
Grupo AlZ CRI Isec 302S 4E 21F0569265 Grupo AlZ IPCA + 5.50% 5,024,815 0.2% 24 5.50% 5.54% 2.94% 12.01% 46.4%
Total - - - - 293,543,507 11.9% 5.0 - - 3.44% 13.29% 41.6%
HBR ComVem CRI Habitasec 242S 1E 21G0507867 HBR IPCA + 5.00% 120,681,346 4.9% 6.4 5.60% 5.60% 2.28% 12.31% 79.1%
CRI GPA Bari 82S 1E 20F0689770 GPA IPCA + 5.75% 11,454,993 0.5% 6.2 5.35% 5.12% 1.51% 11.43% 77.4%
Total - - - - 132,136,339 5.3% 6.4 - - 2.22% 12.23% 79.0%

Data base —31/08/2021.
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Relatério Mensal de Agosto de 2021

Taxa Taxa Spread Taxa
Shopping Cédigo B3 Devec!or./ Risco Indexador Tax.a ‘fe Volume (R$) % PL Duration pOder.afj?. de MtM Over Nominal
Principal Emissdo (anos)  Aquisicdo
(a.a.) (a.a.) (a.a)
(a.a.)
GSFI CRI True 2365 1E 20G0800227  General Shopping FIl  IPCA+  5.00% 182,415,127 7.4% 6.0 572%  5.28% 1.98% 11.89% 49.7%
"BR Malls" CRI RB Capital 995 1E 140072810 BR Malls IPCA+  7.04% 85,622,984 35% 3.9 537%  4.22% 1.25% 10.73% 54.2%
J;‘;“S'tl'ga Plaza Shopping CRIHabitasec 0176560 shopping BoaVista IPCA+  6.50% 57,310,746 2.3% 6.7 6.50%  6.68% 3.30% 13.45% 62.6%
CRI Shopping Maringa Park True Sec 1E 15 20K0660743 Ma””gs;?pp'"g IPCA+  6.85% 53,871,358 22% 5.0 6.86%  6.82% 3.51% 13.43% 66.3%
ggéplura' Renda Urbana Travessia Sec 18 ) ng0ogq5  Plural Re';ﬂa Ubana \oens  650% 31,132,252  13% 65 6.50%  6.51% 3.01% 13.12% 64.7%
BTG Malls FIl CRI Vert 15 8E 19H0000001 BTG Malls Fll CDI+  1.50% 21,882,018 09% 4.1 150%  1.50% 1.50% 11.05% 26.2%
EZL'}Z:ZE‘;’;? iaErag”a do Sul CRI 13F0056986 Tenco IPCA+  6.00% 17,370,143  0.7% 69 8.06%  7.27% 3.75% 13.97% 43.2%
Shopping Sul CRI Gaia 525 4E 13D0463613 Shopping Sul CDI+  4.25% 1,965244  0.1% 0.9 4.25%  4.25% 4.25% 12.30% 18.0%
Shopping Sul CRI Gaia 535 4E 13D0463614 Shopping Sul CDI+  4.25% 964,746 00% 0.9 3.01%  5.26% 5.26% 13.39% 23.7%
Total - - - - 452,534,618 18.3% 5.5 - - 2.32% 12.18% 53.6%
CRI Colorado SCCI 15 1E 14E0026716 Colorado IPCA+  9.25% 1,127,126  0.0% 1.1 9.00%  9.64% 8.33% 16.95% 110.4%
CRI Colorado SCCI 325 1E 17B0048606 Colorado IPCA+  10.00% 742,558 00% 16 9.50%  10.30% 8.10% 17.15% 39.0%
Total - - - - 1,869,684  0.1% 13 - - 8.24% 17.03% 82.0%

Educacional Cédigo B3

CRI Vinci Renda Urbana Virgo 280S 4E

Total -

Codigo B3

Residencial

Creditas CRI Vortx 1S 27E (Snr) 20J0837185

Total -

Data base —31/08/2021.

Taxa
Devec!or./ Risco Indexador Ta)fa cje Volume (R$) Duration poder.afiei de
Principal Emissdo (anos) Aquisi¢ao
(a.a.)
21G0093703 Vinci Renda Urbana FIl  IPCA + 5.60% 50,699,904 2.0% 5.6 5.60%
- - - 50,699,904 2.0% 5.6 -

Taxa
Devec!or_/ Risco Indexador Tax_a ?e Volume (RS) Duration poder_afla“‘ de
Principal Emissdo (anos) Aquisi¢do
(a.a.)
Creditas IPCA + 6.50% 2,710,497 0.1% 7.3 6.50%
- - - 2,710,497 0.1% 7.3 -

Qe

Taxa
Nominal
(a.a.)

Spread
Over
(a.a.)
5.59%

2.37% 12.24%

- 2.37% 12.24%

Taxa
Nominal
(a.a.)

Spread
Over
(a.a.)
6.20%

2.78% 12.96%

- 2.78% 12.96%

LTV

59.6%

59.6%

LTV

24.7%

24.7%
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CARTEIRA DE FIIS —31/08/2021

O Fundo possui 47.7% do PL divididos em 67 Flls. O percentual de Flls de CRI da carteira de Flls é de 11.2%. O grafico abaixo mostra, além da
carteira atual (em % do PL total do Fundo), o tipo de emissdo e o quanto do patrimonio dos Flls investidos é detido por Fundos sob gestdo da
Capitania.

CARTEIRA - CPTS11

(%) dos FlIs detidos por

(%) PL fundos geridos pela
Em 31/08/2021 Capitania
ICVM 476
476 TRXF 5.2% 44.3% - TRXF
476 GTLG 4.4% 38.3% - GTLG
476 HSRE 4.2% 27.9% - HSRE
TRXB 4.0% 52.9% - TRXB
476 VXXV 3.5% 100.0% - VXXV
476 GALG 2.9% 22.5% - GALG
476 HBRH 2.5% 78.4% - HBRH
476 NEWL 2.2% 58.6% - NEWL
476 TSER 2.1% 66.3% - TSER
PATC 1.3% 40.6% - PATC
QAGR 1.2% 22.7% - QAGR
476 SPVJ 1.1% 6.3% - SPVJ
476 PURB 1.1% 100.0% - PURB
SADI 1.1% 21.4% - SADI
476 PNPR 1.0% 78.0% - PNPR
VVPR 0.9% 50.9% - VVPR
JPPA 0.9% 35.8% - JPPA
HREC 0.8% 15.9% - HREC
LASC 0.7% 45.8% - LASC
BLCP 0.6% 71.3% - BLCP
RBIV 0.5% 0.0% - RBIV
RNDP 0.5% 34.6% - RNDP
476 HBCR 0.5% 100.0% - HBCR
476 GCRI 0.4% 11.2% - GCRI
AIEC 0.4% 2.5% - AIEC
FEXC 0.4% 1.7% - FEXC
RDPD 0.4% 26.9% - RDPD
XPHT 0.4% 9.6% - XPHT
476 FLCR 0.3% 15.2% - FLCR
476 XPEX 0.3% 6.1% - XPEX
BLMG 0.3% 1.9% - BLMG
476 XPI1Z 0.2% 5.3% - XPIZ
476 VIUR 0.2% 5.4% - VIUR
EVBI 0.2% 26.4% - EVBI
SHOP 0.1% 87.1% - SHOP
BMLC 0.1% 23.1% - BMLC
Outros 1.0% - - Outros

Data base —31/08/2021.
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2 CAPITANIA
INVESTIMENTOS
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CARTEIRA DE FIIS — DESCRITIVO —31/08/2021

Na tabela abaixo é possivel verificar a carteira de Fll, assim como o saldo atual considerando o preco de fechamento de agosto e o possivel
ganho de capital a realizar caso a posicdo fosse vendida a preco de mercado.

Tickers Posicio (RS) Quantidade Prego Médio (RS) Prego atual (RS) Resultado (RS) % Ganho Capital

VXXV11 86,139,002 105,154 728.1 819.2 9,576,424 12.5%
TRXB11 99,287,219 792,396 113.8 125.3 9,078,715 10.1%
HSRE11 103,737,588 1,065,177 90.0 97.4 7,822,946 8.2%
GALG11 71,776,204 677,134 102.0 106.0 2,738,479 4.0%
TSER11 52,500,000 500,000 100.0 105.0 2,500,000 5.0%
RDPD11 9,129,006 133,465 55.4 68.4 1,736,604 23.5%
RNDP11 11,989,824 17,031 602.6 704.0 1,726,605 16.8%
TRXF11 129,483,693 1,268,826 101.5 102.1 736,208 0.6%
SADI11 27,855,036 336,861 81.0 82.7 562,537 2.1%
HBCR11 11,550,000 110,000 100.0 105.0 550,000 5.0%
XPHT11 8,828,460 98,094 86.8 90.0 315,674 3.7%
RBHG11 12,792,356 149,969 83.4 85.3 280,449 2.2%
AIEC11 9,494,822 116,644 80.4 81.4 116,638 1.2%
JRDM11 359,433 5,405 GI%S 66.5 28,078 8.5%
LASC11 17,133,781 188,304 90.9 91.0 24,570 0.1%
FLCR11 7,607,168 75,244 100.8 101.1 23,921 0.3%
BRIP11 782,667 770 1,000.0 1,016.5 12,667 1.6%
CicT11 821,348 13,576 59.9 60.5 8,515 1.0%
ONEF11 93,262 639 137.9 146.0 5,115 5.8%
NEWU11 566 16 5.3 35.4 2 0.4%
FMOF11 140 2 70.0 70.0 - 0.0%
SHOP11 3,054,646 45,147 67.7 67.7 = 0.0%
PRTS11 39,006 169,591 0.2 0.2 - 0.0%
BICE11 94,000 94 1,000.0 1,000.0 = 0.0%
IDFI11 100,000 1,000 100.0 100.0 - 0.0%
BICE13 420,000 420 1,000.0 1,000.0 = 0.0%
EQIR13 1,900,000 19,000 100.0 100.0 - 0.0%
PNPR11 5,386,700 53,867 100.0 100.0 = 0.0%
PNPR13 18,139,300 181,393 100.0 100.0 - 0.0%
PURB11 27,927,245 293,971 95.0 95.0 = 0.0%
GTLG13 108,182,900 1,081,829 100.0 100.0 - 0.0%
MGLG11 1,099,780 11,000 100.0 100.0 (220) 0.0%
CXRI11 379,334 5,161 73.6 73.5 (661) -0.2%
VISC11 6,732 66 112.6 102.0 (700) -9.4%
NAVT11 743,444 9,535 78.1 78.0 (1,035) -0.1%
TEPP11 63,127 870 76.4 72.6 (3,326) -5.0%
RBRS11 210,000 3,000 71.2 70.0 (3,630) -1.7%
BLMR11 207,542 2,695 79.9 77.0 (7,722) -3.6%
XTED11 686,066 100,892 6.9 6.8 (7,733) -1.1%
VOTS11 2,116,205 25,241 84.4 83.8 (12,971) -0.6%
GCRI11 9,598,980 96,134 100.0 99.9 (14,420) -0.2%
CRFF11 1,314,320 18,776 711 70.0 (20,928) -1.6%
HOSI11 1,275,400 16,243 80.5 78.5 (31,607) -2.4%
KFOF11 2,352,808 28,043 85.2 83.9 (35,495) -1.5%
HGFF11 965,941 12,368 81.2 78.1 (38,106) -3.8%
IBFF11 2,820,714 42,868 67.0 65.8 (50,707) -1.8%
MAXR11 874,216 9,923 93.8 88.1 (56,820) -6.1%
KISU11 552,267 63,552 10.2 8.7 (96,091) -14.8%
HSAF11 2,088,403 22,668 96.8 92.1 (106,766) -4.9%
BMLC11 3,051,797 34,286 0288 89.0 (114,190) -3.6%
EVBI11 3,998,900 39,993 103.0 100.0 (120,379) -2.9%
VVPR11 23,093,700 235,650 98.6 98.0 (147,745) -0.6%
PLOG11 1,292,198 15,663 94.3 82.5 (184,926) -12.5%
RBVO11 714,743 55,622 16.3 12.9 (193,518) -21.3%
SPVJ11 28,367,367 263,368 108.5 107.7 (200,160) -0.7%
SEQR11 998,811 12,454 98.2 80.2 (224,197) -18.3%
HREC11 18,554,954 187,367 100.4 99.0 (247,324) -1.3%
XPEX11 7,118,564 7,765 956.1 916.8 (305,257) -4.1%
XPIZ11 4,569,484 4,963 1,000.0 920.7 (393,516) -7.9%
BLMG11 6,978,482 71,209 105.0 98.0 (496,786) -6.6%
JPPA11 21,336,848 216,420 100.9 98.6 (510,241) -2.3%
VIUR11 4,374,480 50,467 100.0 86.7 (670,217) -13.3%
NEWL11 53,309,688 522,644 103.5 102.0 (803,332) -1.5%
FEXC11 9,179,821 104,328 98.4 88.0 (1,084,738) -10.6%
QAGR11 30,311,987 602,624 52.4 50.3 (1,253,074) -4.0%
BLCP11 14,165,180 167,814 97.9 84.4 (2,259,334) -13.8%
PATC11 31,830,506 501,821 69.8 63.4 (3,188,991) -9.1%
HBRH14 29,779,134 346,269 5% 86.0 (3,220,302) -9.8%
HBRH11 32,761,786 380,951 97.3 86.0 (4,285,913) -11.6%

EXPOSICAO POR TIPO DE RISCO (%) EXPOSICAO POR SEGMENTO (%)

Atipico,
54.45%
|

Renda Urbana

35.77%
[ Shoppings
1.76%
CRI
Residencial 11.23%
0.67%
Fll
~ Tipico, 1.01% Logisti
Incorporagag/ _— > Agronegécio N ogistica
1.36% 23.32% 5 79% Hibrido 22.93%

8.15%

Data base —31/08/2021.
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CREDITOS - DESCRITIVOS

M Comercial M Shopping Varejo Loteamento
B Logistico/Industrial Hibrido M Residencial Hospital

Devedor GPA Trata-se de um CRI para financiamento de
aquisicao pelo FIl TRX Real Estate de 7 lojas
Taxa de Emissdo IPCA +5,75% locadas para o Grupo GPA.

As lojas (marcas Extra e Assai), localizadas no

LTV 76,2% RJ, Pl, GO e PB, sdo garantias da operacao,
assim como o contrato de locacdo
Rating AA (15 anos atipicos).

CRI Plural Renda Urbana Travessia Sec 1E 82S (21H0862845) Vencimento: 22/08/2035

Devedor Plural Renda Urbana A operagdo é lastreada por Shoppings da
- Carvalho Hosken adquirido pelo FIl PURB11,
Taxa de Emiss3o  IPCA + 6,50% Rio2 Shopping e Peninsula Shopping.
LTV 64,7%
Rating -

Vencimento: 16/11/2032

CRI Shopping Maringa Park True Sec 1E 331S (20K0660743)

Devedor Maringa Park Shopping A operacdo € lastreada na: (i) Alienagdo
fiduciaria do imével Maringa Park Shopping, na

cidade de Maringd (PR), além da cessdo
fiduciaria dos recebiveis de locacdo do imodvel
e fundo de reserva.

Taxa de Emissao IPCA + 6,85%

LTV 65,4%

Rating -

Vencimento: 19/07/2032

CRI GSFI CRI True 236S 1E (20G0800227)

Devedor GSFI FlI A operacdo é lastreada pelos recebiveis dos
Shoppings: Parque Shopping Barueri, Parque

e dle Ef e ([ S Shopping Sulacap, Outlet Premium SP,
’ Salvador, Brasilia e Rio, Shopping Bonsucesso e

Unimart Shopping Campinas, todos

LTV 49,4% administrados pela General Shopping. As
garantias envolvem a alienagdo fiducidria dos

GeneralShoppit Rating AA imodveis e os recebiveis dos mesmos.

e 12 e
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CREDITOS - DESCRITIVOS

M Comercial M Shopping Varejo Loteamento
B Logistico/Industrial Hibrido M Residencial Hospital

Devedor Colorado A Colorado é uma empresa especializada na

construcdo de loteamentos residenciais na

v de SfesEe [RER o @ 5 Regido Nordeste do Brasil. A operacdo é
7

lastreada por trés  empreendimentos
localizados no estado de Pernambuco. Todos

LTV 39,1% os ativos estdo com as obras concluidas e sdo
garantias. H4 ainda a fianca do devedor e do

Rating - acionista (Cipasa).

Devedor Colorado A Colorado é uma empresa especializada na
construcdo de loteamentos residenciais na

Taxa de Emiss3o  IPCA + 10,00% Regido Nordeste do Brasil. A operacio é

lastreada por trés  empreendimentos
localizados no estado de Pernambuco. Todos

LTV 110,3% os ativos estdo com as obras concluidas e sdo
garantias. H4 ainda a fianca do devedor e do
Rating - acionista (Cipasa).

CRI Via Varejo Extrema Habitasec 1E 258S (21G0864354) Vencimento: 20/07/2037

Devedor Via Varejo A operacao é lastreada no Contrato de locacao
atipicos de 10 anos com a Via Varejo (built-to-

Taxa de Emissdo  IPCA + 8,50% suit) no recém construido galpdo logistico da
empresa em Extrema-MG de 73.540 m? de
ABL.

s lle bl = e LTV 47,2%
._‘_ﬁi_' T n_‘llliﬂlu W smrereuimmr 1w
Rating -

CRI Athena | Virgo 4E 335S (21H0700312) Vencimento: 15/02/2029

Devedor FIl Athena | A operacdo é lastreada por AF dos imdveis que
serdo adquiridas pelo Fll (LTV max=65%) e CF

Taxa de Emissao IPCA + 6,25% (todos as imdveis do Fil).

LTV 65,3%

Rating -

e]13 e
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CREDITOS - DESCRITIVOS

M Comercial M Shopping Varejo Loteamento
B Logistico/Industrial Hibrido M Residencial Hospital

Devedor HBR A operagdo é garantida por 11 imdveis
"ComVem" de varejo urbano e o HBR Concept
Tower detidos pela HBR Realty, grupo do setor
de real estate brasileiro com listagem na B3,
Ticker: HBRE3.

Taxa de Emissdao IPCA + 5,00%

LTV 78,9%

Rating -

CRI Vinci Renda Urbana Virgo 280S 4E (21G0093703) Vencimento: 15/06/2033

Devedor Anima S/A A operacdo é lastreada nos imdveis de alta
qualidade localizados em capitais, duas
universidades UniRitter (SLB) no Rio Grande do
Sul, uma em Porto alegre e outra em Canoas.

Taxa de Emissdao IPCA + 5,60%

LTV 59,0%

Rating -

CRI Grupo AlZ Isec 302S 4E (21F0569265) Vencimento: 20/08/2026

Devedor Grupo AlZ A operac3o é lastreada na AF da fabrica de
maquinas de grande porte em S3o José dos
Taxa de Emiss3o  IPCA + 5.50% Pinhais-SP e contrato com a Pesa
. v 46,6%
Rating -

CRI JPS Habitasec 259S 1E (21F1076965) Vencimento: 15/06/2036

Devedor Jequitiba Plaza Shopping A operacdo € lastreada nos recebiveis do
Jequitibd Plaza Shopping, localizado em

Itabuna-BA e administrado pela JESC I. O CRI
foi o refinanciamento da antiga emissdo a uma
taxa mais baixa, conta ainda com lock-up de 2
LTV 62,1% anos e prémio de quitacdo antecipada.

Taxa de Emissao IPCA + 6,50%

Rating A

e 14 e



CAPITANIA SECURITIES Il FIl — CPTS11

—CAPITANIA

CREDITOS - DESCRITIVOS

M Comercial M Shopping Varejo Loteamento
B Logistico/Industrial Hibrido M Residencial Hospital

CRI DutralLog TrueSec 401S 1E (21F1076305) Vencimento: 20/06/2033

Devedor Dutralog FlI A operagdo é lastreada na AF do galpdo
logistico a ser desenvolvido em S3do Paulo
Taxa de Emiss3o  IPCA + 8.00% (matricula n.2 92.937) e cessdo fiduciaria dos
' contratos futuros do mesmo.
LTV 50,5%
Rating -

CRI BR Malls RB Capital 99S 1E (14C0072810) Vencimento: 07/03/2029

Devedor BR Malls A operagdo é lastreada por dois shoppings
centers da BR Malls: Shopping Estacdo,

Taxa de Emissdo  IPCA + 7.04% Curitiba-PR e o Campinas Shopping, Campinas-
’ SP.

LTV 53,8%

Rating AAA

CRI BRF Salvador Isec 142S 4E (20K0699593) Vencimento: 27/12/2027

Devedor BRF A operacdo é lastreada no CD de Salvador da
BRF S.A., além de contar com regime
aatleIEms s o IRC AR5 007 fiduciario, fundo de despesas e patrimonio
’ separado. O LTV incial da operacdes é de
50,61%.
LTV 50,9%
Rating BB-

- -
Devedor BR A operacdo ¢é lastreada em no Imével
localizado em Vitdria de Santo Antdo — PE,
Taxa de Emiss3o  IPCA + 5.25% fundo de reserva e Fianca Bancéria de RS 65
’

milhdes do Bradesco, o que leva o LTV
ajustado inicial da operacdo para 50,50%.

LTV 51,9%

Rating AA+
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M Comercial M Shopping Varejo Loteamento
B Logistico/Industrial Hibrido M Residencial Hospital

1= V—
I —

CRI Tishman DuPont Isec 240S 4E (21D0001404) Vencimento: 20/03/2035

Devedor DuPont A operacdo é lastreada pelo novo imével AAA
desenvolvido pela empresa global Tishman
Taxa de Emiss3o  IPCA + 5.50% Speyer situado no Castello Branco Office Park,

Torre V. O imével estd locado para a DuPont
num contrato atipico de 15 anos e a cessdo

LTV 50,0% fiducidria de 100% dos recebiveis de locagdo
também é dado como garantia, LTV inicial de
Rating - 50%.

CRI HBR Habitasec 148S 1E (19G0228153) Vencimento: 26/07/2034

Devedor HBR A operacdo é lastreada por trés contratos de

locacdo firmados com a Decathlon, a Tim e a

Taxa de Emiss3o  IPCA + 6.00% Pirelli. Além disso, a operagdo conta com o
7’

aval da HBR, a alienacdo fiduciaria dos imdveis
e a cessao fiduciaria dos recebiveis.

LTV 74,5%

Rating -

CRI BlueCap True Sec 310S 1E (20G0753911) Vencimento: 11/08/2032

Devedor BlueCap FlI A operagdo é lastreada no imdével, um galpao
com 31.000 m? de ABL em S3o Paulo com

Taxa de Emissdo. CDI+ 4 5% potencial de expansdo de mais 7.000 m?, além

’ da cessdo fiducidria do contrato de locacdo

vigente.

LTV 30,1%

Rating -

CRI BTG Malls Fll Vert 1S 8E (19H0000001) Vencimento: 20/08/2031

Devedor BTG Malls Fll A operagdo é lastreada nos recebiveis de trés
shopping Centers: llha Plaza — RJ, Shopping
Contagem — MG e Casa & Gourmet —RJ.

Taxa de Emissao CDI + 1,5%

LTV 26,3%

Rating -
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M Comercial M Shopping Varejo Loteamento
B Logistico/Industrial Hibrido M Residencial Hospital

CRI Apogee Corporate Isec 84S 4E (20G0000001) Vencimento: 14/09/2029

Devedor Banco Original Trata-se de um CRI com lastro nas oito
unidades auténomas do imdvel Triple A
Mg Taxa de Emissio  CDI + 3,40% Apogee'CQrpora?te ngoPrlgagao dos cedentes
dos créditos imobiliarios do contrato de
. locacdo tipico de 10 anos com o Banco
LTV 38,5% Original.
Rating -

Vencimento: 05/12/2035

CRI Shopping Jaragud do Sul Habitasec 32S 1E (13F0056986)

Devedor Tenco O Grupo Tenco é a maior empresa de shopping
centers em cidades do interior no Brasil. A
Taxa de Emissdo  IPCA + 6% operacdo é lastreada pelos recebiveis dos

contratos de locacdo do Shopping Jaragua do
. Sul — SC. Além disso, tem o imdvel como
LTV 42,8% garantia e o aval do Grupo Tenco.

Rating -

CRI Creditas Vortx 1S 27E Snr (20J0837185) Vencimento: 30/10/2040

Devedor Creditas A operacdo € lastreada na carteira de
recebiveis dos contratos de financiamento de

' . ’ . . .
issa do pela empresa Creditas, o qual a
( e( i 88 Taxa de Emissdo IPCA + 6,50% Imoveis geri ,
@ r It ’ media do LTV das operagBes é de 34,3% (na

=y 5t oz emissao do CRI).
1] 0

Rating -

Vencimento: 14/07/2023

CRI Shopping Sul Gaia 53S 4E (13D0463613 e 13D0463614)

Devedor Shopping Sul O Shopping Sul estd localizado em Valparaiso
de Goias — GO, foi inaugurado em 1993 e
Taxa de Emissdo  CDI + 4.25% possui mais de 130 lojas. A operagao é
! lastreada pelos recebiveis do imdvel.
LTV 21,7%
Rating -
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M Comercial M Shopping Varejo Loteamento
B Logistico/Industrial Hibrido M Residencial Hospital

CRI PDG Realty (1410055096) Vencimento: 27/12/2016

Devedor PDG Realty A empresa se encontra em recuperacao
judicial. Apesar disso, o crédito foi classificado

Taxa de Emissdo  CDI + 6,0% con',10 inteiramente extraconcursal. E) crédito
estd marcado a 0% do par. Gestdo segue
trabalhando para a venda dos ativos que

LTV N/A fazem parte das garantias da operacdo. Das
unidades que estdo a venda, uma delas possui
Rating = maior valor, se tratando de um imodvel de

altissimo padrdo. Esperamos realizar a venda
dessa unidade dentro dos préximos meses.

L A FIl Multiproperties (PRTS11) e FIl Multi Shoppings (SHOP11)
g

* Shopping Germania: localizado em Santa

1 (1) .
Ativos (% PRTS11): SC B. Gongalves Cruz do SUl-RS com 6,5 mil m? de ABL

(100% em 1 loja de 29), Shopping *1 loja no Shopping Bento Gongalves:

Germania (100%) localizado em Bento Gongalves-RS (processo
de venda)

Ativos (% SHOP11): Shopping Gravatai * Gravatai Shopping Center: localizado em

(83%) e Shopping Lajeado (25%) Gravatai-RS com 23,5 mil m? de ABL

* Shopping Lajeado: localizado em Lajeado-RS
com 19 mil m? de ABL

Gestdo segue procurando a monetizacdo dos

ativos.
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GLOSSARIO — FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS (FIIS)

Termos Descrigao

AIEC11 Autonomy Edificios Corporativos Fll
BARI11 Barigui

BICE11 Brio Crédito Estruturado Fll

BLCP11 BlueCap Logistico

BLMG11 BlueMacaw Logistico

BLMR11 BlueMacaw Renda+ FOF

BMLC11 BM Brascan Lajes Corporativas Fll
BPML11 BTG Malls

BRCR11 BC Fund

BRIP13 Brio Real Estate Il

BTCR11 BTG Crédito Imobilidrio

BTLG11 BTG Logistica Fll

CJcT11 Cidade Jardim Continental Tower
CRFF11 Caixa Rio Bravo FF Il

CVBI11 Crédito VBI

CXRI11 Caixa Rio Bravo FF

ERCR11 Even Estoque Residencial e Comercial RJ Fll
EVBI11 VBI Consumo Essencial

FEXC11 BTG Fundo de CRI

FLCR11 Faria Lima Capital Recebiveis Imobiliarios |
FMOF11 FIl Memorial Office

GALG11 Guardian Logistica FlI

GCRI11 Galdpagos Recebiveis Imobilidrios
GTLG11 GTIS Logistico FllI

HBCR11 HBC Renda Urbana Fll

HBRH11 Multi Renda Urbana Fll

HGCR11 CSHG Recebiveis Imobilidrios
HGFF11 CSHG Imobilidrio FOF FlI

HGLG11 CSHG Logistico

HGRU11 CSHG Renda Urbana

HOSI11 Housi FlI

HREC11 Hedge Recebiveis FlI

HSAF11 HSI Securities

HSLG11 HSI Logistico Fll

HSML11 HSI Mall

HSRE11 HIS Renda Imobilidria FlI

IBFF11 Integral Brei FoF

JPPA11 JPP Allocation Mogno

JRDM11 Shopping Jardim Sul

KFOF11 Kinea FoF

KISU11 Kilima SUNO 30 FoF

KNCR11 Kinea Rendimentos Imobilidrios FlI
LASC11 Legatus Shopping

LFTT11 Loft FII Il

LVBI11 VBI Logistico

MAXR11 Max Retail FlI

MCCI11 Maua Capital Recebiveis Imobiliarios
MGCR11 Mogno Capital Recebiveis Imobilidrios
NAVT11 NAVI Total Return

NEWL11 NewPort Logistico
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Termos Descrigao

ONEF11 The One

PATC11 Patria Edificios Corporativos FlI
PLCR11 Plural Recebiveis

PLOG11 Plural Logistico

PNPR11 Panorama Properties Fll
PORD11 Polo Recebiveis Imobilidrios FlI
PRTS11 Multi Properties Fll

PVBI11 VBI Prime Properties

QAGR11 Quasar Agro Fll

RBBV11 JHSF Rio Bravo Fazenda Boa Vista
RBIV11 RB CRI IV

RBRL11 RBR Logistico FlI

RBRR11 RBR Rendimento High Grade Fll
RBVO11 Rio Bravo Crédito Imobiliario Il FII
RDPD11 Renda de Papéis Il

RNDP11 BB Renda de Papéis

SADI11 Santander CRI

SDIL11 SDI Logistica

SEQR11 Sequdia lll Renda Imobiliaria
SHOP11 Multi Shoppings FlI

SPVJ11 SuccessPar Varejo

TEPP11 Tellus Properties FlI

TRXB11 TRX Real Estate Il FlI

TRXF11 TRX Real Estate Fll

TSER11 Tishman Speyer Properties
VGIR11 Valora Renda Imobiliaria
VILG11 Vinci Logistico

VINO11 Vinci Offices

VISC11 Vinci Shopping FlI

VIUR11 Vinci Renda Urbana

VOTS11 Votorantim Securities Master
VSEC11 Votorantim Securities

VVPR11 V2 Properties FlI

VXXV11 VX XVI Fll

XPCI11 XP Cl

XPEX11 XP Exeter Desenvolvimento Logistico
XPHT11 XP Hotéis

XPIZ11 FIl XP IDEAIZARVOS

XPPR11 XP Properties

XTED11 TRX Edificios Corporativos
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Termos Descrigcao

Valor de Mercado (RS/Cota)

Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més

Valor Patrimonial (RS/Cota)

Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo

Valor da cota no secundario multiplicado pelo nimero total de cotas

Dividend Yield (Cota Mercado)

Ultima valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

Dividend Yield (Cota de Emissao)

Ultima valor distribuido anualizado dividido pela cota da tltima emissdo

Rating Nota sobre o risco de crédito do devedor dada por agéncia de classificacdo de risco

LTV "Loan To Value", percentual do ativo que é financiado pelo empréstimo em andlise

ABL Area Bruta Locével, drea (m?) total de um imével disponivel para locacdo

Oferta 400 Oferta de valores mobilidrios que segue a ICVM 400, disponivel ao publico em geral

Oferta 476 Oferta de valores mobilidrios que segue a ICVM 476, distribuida com esforgos restritos para
investidores profissionais

Block Trade Operacao no mercado secunddrio em grandes volumes diretamente ou via leildo

Cota Patrimonial Ajustada

Cota Patrimonial desconsiderando os custos da emissao primaria e IR sobre ganho de capital

Spread Over

Prémio sobre a curva de titulo publico com prazo equivalente (risk free rate) de cada titulo,
com base na marcagao dos precos (PU) do administrador.

Taxa nominal equivalente

Taxa equivalente nominal do titulo dado a curva de juros futuros analisada na presente data

Taxa ponderada de aquisicao

Taxa ponderada média atual das compras do titulo

Duration

Prazo médio ponderado das amortiza¢des do titulo

Posi¢des “quérum qualificado”

Posi¢Oes acima de 25% do PL que possibilita a aprovagao de quérum qualificado

Posicdes “quérum relevante”

Posi¢des acima de 5% do PL que possibilita convocagdao de assembleias
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DISCLAIMER

As informagdes contidas nesta apresentacdao ndao podem ser consideradas como Unica fonte de informagbes no processo decisério do
investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. A Capitania
ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para circulacdao sem prévia autorizacdo da Capitania.

Rua Tavares Cabral, 102 - 62 andar | Pinheiros ANBIMA

S3o Paulo/SP - Brasil | CEP: 05423-030
Telefone: +55 11 2853-8888
invest@capitaniainvestimentos.com.br
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