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CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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O Fundo tem por objetivo a
obtencéao de renda
mediante a exploragéo
comercial dos shopping
centers e outlets que
constituem o seu portfélio,
bem como a obtencéo de
ganho de capital por meio
de compra e venda desses
ativos. O fundo investe
preponderantemente em
imoOveis prontos, mas esta
autorizado a participar
também em projetos
greenfield de shopping
centers e outlets.
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CNPJ INICIO DO FUNDO
47.896.665/000199 23/02/2023
ADMINISTRADOR GESTOR

BTG Pactual Servicos Financeiros

DTVM

PUBLIC@LVO
Investidores em Geral

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO
0,92% a.a. sobre o Patriménio Liquido

DATA DA DIVULGACAO DO
RENDIMENTO
10° dia atil do més

CLASSIFICACAO ANBIMA
FIl Renda Gestao Atigéshoppings

QUANTIDADE DE COTAS
123.163.844

Capitania Investimentos

EXERCICIO SOCIAL
1° de janeiro a 31 de dezembro

TAXA DE PERFORMANCE
10,00% do que exceder 100% do
IPCA + 6% a.a.

DATA DISTRIBUICAO DO
RENDIMENTO
15° dia atil do més

QUANT. OFERTAS REALIZADAS
5

QUANTIDADE DE COTISTAS
38.659

azo |
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OVERVIEW

Valor de Mercado
(R$/Cota)
RS 9,62

Considerando a cota de
fechamento de 31/08/2026

Valor de
Mercado

R$ 1.184.836.179

Price
to Book

0,83

Dividend
Yield
14,62% a.a.

RS O2yR2YNYA:

Valor Patrimonial
(R$/Cota)
RS 11,53

Patriménio
Liquido
RS 1.419.754.663

Ultimo rendimento
(R$/Cota)
RS 0,11

Dividendo mensal anualizado considerando a cota

de fechamento de 31/08/2026




COMENTARIO DO GESTOR PATRIMONIO LiQUIDO E ALAVANCAGEM

PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS INSTITUCIONAL
FUNDO A MERCADO ANEXOS
INDICADORES FINANCEIROS GLOSSARIO

DIVIDENDOS DISCLAIMER
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01COMENTARIO DO GESTOR

VISAO MACRO

Acdes globais subiram 2% (EUA +1,3%, Europa +1,5%, Asia +3%); Flls
globais cairam 2%. O délar cedeu 0,4% e as commodities avancaram 6%
no més (ouro +16%, agucar +20%). Os juros da divida publica
preocupam o mundo: os EUA pagaram 5,2% no 30 anos, maior desde
2001, e anunciaram recompras sem efeito; Alemanha capta a 3,3% e
Japao a 2,9%. Com juros reais entre -0,5% e 0,5%, ativos de risco e ouro
seguem impulsionados.

Emergentes superaram os centrais em ag¢des (+4%) e moedas (+1,5%).
No Brasil, o corte de recomendagdao do Morgan Stanley derrubou o
Ibovespa até 5%, mas o més fechou em -0,3%; o IFIX caiu 1,5% e o real
perdeu 2%. Falas do Ministro da Fazenda levaram a NTN-B de dez anos

de 7,93% para 7,76%, com expectativas de inflagdo ainda resilientes.

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11

Em agosto, o Fundo concluiu a aquisicido de 5% do Amazonas Shopping,

em Manaus/AM, por RS 51,8 milhdes, pagos a vista com recursos

proprios, a um cap rate de 9,19% a.a. sobre o NOI dos ultimos 12 meses.
A operagdo foi feita em conjunto com a Allos, administradora do
empreendimento.

Inaugurado em 1991, o Amazonas é o primeiro e mais tradicional
shopping de Manaus, com 215 lojas e ocupacio de 96,7% em julho. Nos
12 meses até julho, registrou vendas de RS 34,6 mil/m? e NOI de RS 2,6
mil/m? com altas de 6,3% e 8,8% sobre os 12 meses anteriores. Nos
dois indicadores, é o segundo maior do portfélio, atrds apenas do Patio
Paulista, e passa a responder por 6,7% do NOI préprio do Fundo. A
aquisicdo também reforca a diversificagdo geografica da carteira, com
exposicao a regiao Norte.

Somada a compra de 10,7% do Shopping Curitiba em junho, sio RS 97
milhGes investidos em dois shoppings em dois meses, ambos a cap rates
acima de 9% a.a.

No més, o Fundo apurou resultado de RS 0,13/cota e distribuiu RS
0,11/cota, equivalente a um dividend yield de 14,6% a.a. Pelo segundo

més seguido, o resultado superou a distribuigdo.

Relatério Mensal de Agosto de 2026
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02 PORTFOLIO E HISTORICO DE TRANSACOES

- 1 2 4 5 6
=
—Z © o & ® ®
= 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Fevereiro Junho Setembro Dezembro Dezembro Dezembro
Aquisicao de 10% Aquisicao de 14,90% Aquisicao de 9% do Aquisicao de 10% Aquisicao de 15% Aquisicao de
do Catarina do Shopping Iguatemi Bosque do Iguatemi Praia do Boulevard 4,53% do Metro
Fashion Qutlet Cidade Jardim Fortaleza de Belas Tatuapée Tatuapé
12 n 10 9 8 7
O O ® & 8] ®
2025 2025 2025 2024 2024 2024
Outubro Agosto Marco Setembro Marco Fevereiro
Desinvestimento Desinvestimento Aquisicao de Aquisicao de 18% Aquisicao de 20% Aquisicdo de
Catarina Fashion Outlet Rio Design Leblon 17,08% do do Iguatemi do Rio Design 20,63% do |
Shopping Patio Alphaville Leblon Fashion Outlet
Paulista via FlI
13 14 15 16 17 18 19
2025 2025 2025 2025 2025 2025 2025
Outubro Outubro Outubro Outubro Outubro Dezembro Dezembro
De_sinvestimento Desinvestimento Desinvestimento Desir_mvestimento Aquisicdo de Aquisicao de 3% Aquisicao de
Shopping Cidade Jardim Complexo Tatuapé Iguatemi Praia de Belas Parcial de 5,50% 4,81% do do Shopping 11.6% no
Iguatemi Bosque Shopping Iguatemi resultado do
Fortaleza Internacional Alphaville Midway Mall
Guarulhos
= 20 20
= 2026 2026 2026
Agosto Junho Maio
Aquisicdo de 5% do Aquisicdo de Aquisicao
AMAZONAS 10,682% do Adicional de
SHOPPING Shopp|ng Curitiba 18,375% do |

Fashion Outlet

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11
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02PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

ATIVOS NO PORTFOLIO

9

CAPITANIA SHOPPINGS FIPSH11

ESTADOS

6

| Fashion Outlet

NOVO HAMBURGO, RS

20.048 m* - 39%
ABL fundo 7.819 m?

Shopping Amazonas

MANAUS, AM

37.555m* - 5%
ABL fundo 1.878 m*

Shopping Patio Paulista

SAO PAULO, SP

41.530 m* - 3%
ABL fundo 1.082 m?

ABLTOTAL (100%)

510.514 m?

Iguatemi Alphaville

BARUERI, SP

30.968 m* - 21%
ABL fundo 6.503 m*?

Shopping Curitiba

CURITIBA, PR

22.370 m* - 11%
ABL fundo 2.390 m*

ABL DO FUNDO

39.590 m?

Internacional de Guarulhos

GUARULHOS, SP

75.211m* - 5%
ABL fundo 3.618 m?

Shopping Iguatemi
Fortaleza

FORTALEZA, CE

90.165m* - 4%
ABL fundo 3.156 m?

Midway Mall

NATAL, RN

66.167m* - 9%
ABL fundo 5.968 m?

Shopping Parque Dom
Pedro

CAMPINAS, SP

126.500m* - 6%
ABL fundo 7.177 m?

Relatério Mensal de Agosto de 2026
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

CARTEIRA DE ATIVOS

- % CART. ABL 100% ABL FUNDO VENDAS R$/m? a
ATIVO EXPOSICAO PART. (NoI) m (m?) (m?) ALTM NOI R$/m*LTM ALTM

Iguatemi Alphaville Direta 21,0% 17,5% 95,2% 30.968 6.503 26.602 z 7,4% 1.964 ¢ 1,11%
Shopping Parque Dom Pedro Via Fll 5,7% 17,4% 98,3% 126.500 7177 18.544 z 1,4% 1.771 z 1,6%
Midway Mall Via Fll 9,0% 15,8% 971% 66.167 5.968 26.935 z 5,6% 1.939 z 2,7%
| Fashion Outlet Direta 39,0% 14,4% 93,7% 20.048 7.819 22.084 z 5,5% 1.350 zZ 8,6%
Shopping Iguatemi Fortaleza Direta 3,5% 8,6% 89,0% 90.165 3.156 30.009 z 9,3% 1.996 z 5,0%
Internacional de Guarulhos Direta 4,8% 7,5% 98,6% 75.211 3.618 17.939 z 1,9% 1.509 e 1,8%
Shopping Amazonas Direta 5,0% 6,7% 96,7% 37.555 1.878 34.614 z 6,3% 2.598 z 8,8%
Shopping Patio Paulista Via Fll 2,6% 6,3% 99,0% 41.530 1.082 38.830 & 1,7% 4.223 ¢ 0,1%
Shopping Curitiba Direta 10,7% 5,8% 98,4% 22.370 2.390 22102 4,5% 1.772 6,9%
T N R Y N N T P T
CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 7
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

CONCENTRAGAO POR ABL PROPRIA

[ | Fashion Outlet 19,7%

Shopping Parque Dom Pedro 18,1%

Iguatemi Alphaville 16,4%

Midway Mall 15,1%

Internacional de Guarulhos 9,1%

Shopping Iguatemi Fortaleza 8,0%

Shopping Curitiba 6,0%

Shopping Amazonas 4,7%

Shopping Patio Paulista 2,7%

CONCENTRAGAO POR NOI PROPRIO (LTM)

Iguatemi Alphaville 17,5%

Shopping Parque Dom Pedro 17,4%

Midway Mall 15,8%

| Fashion Outlet 14,4%

Shopping Iguatemi Fortaleza 8,6%

Internacional de Guarulhos 7,5%

Shopping Amazonas 6,7%

Shopping Patio Paulista 6,3%

Shopping Curitiba 5,8%

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11
Relatério Mensal de Agosto de 2026
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02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA ONDE ESTA O PORTFOLIO
(% ABL)
ATIVOS
9
5% 8% shopping centers
AMAZONAS CEARA ESTADOS
h 15% 6
CIDADES
9
46% EM CAPITAIS
SAO PAULO 56%
6% das cidades do portfolio
PARANA :
ABL PROPRIA

20%
RIO GR:NDE DO SUL 39‘590 mz

de 510.514 m2 de ABL total

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11
Relatério Mensal de Agosto de 2026




ESEMPENHO DO PORTFOLIO

Taxa de Ocupacae da ABL propria)
ABL OCUPADA 96%

ABL VAGA: 4,0%

VendasRrsimz - LTMm)

Rs 24.222 z 6,1% em 12 meses

NOINGE IR Y))

R$ 1 .845 z 4,5% em 12 meses

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11
Relatério Mensal de Agosto de 2026

DISTRIBUICAO DO RESULTADO

(% NOI dos ultimos 12 meses)

9%

CEARA

’* 16%

RIO GRANDE DO NC

7%

AMAZONAS

49%
SAO PAULO
6%
PARANA
14%
RIO GRANDE DO SUL

10
SUMARIO



02 PORTFOLIO ATUAL DE ATIVOS

INDICADORES OPERACIONAIS — CONSOLIDADO (24 MESES)

jul/26 - Ocupagido 96,0% - VendasR$ 24.222/m*LTM - NOIR$ 1.845/m*LTM

OCUPACAO (%) VENDAS E NOI (R$/m? LTM) — PONDERADO PELA ABL PROPRIA
Eixo esquerdo: Vendas - Eixo direito: NOI
99.0% 1 s Vendas e NOI a
ofo &
0%
25,000 1 1,900
98,5%
98.5% A
1,850
24,000 A
1,800
98.0% A
1,750
23,000 A
97.5% A 1,700
D7,1%
22,000 4 1,650
97.0% A
1,600
21,000 4
96.5% A 1,550
1,500
96.0% 96,0% 20,000 A
1,450
95.5% A 19,000 A 1,400
> > > > > NI - T T BN N R I BN R N RN N ) 2 © 0 | PN RPN N N2 R RN 2N I BN R © 0 0 O o o N0
R R4 A VRN R RN R R R R R VR R G N2 .'1« R "lz R RV VRGN @ VRN R R GERN
FIFIITIIFIFLIPFFLTLLEEFE LS FILILILFPFIPIFFEFELFEE L
CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 11
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03 FUNDO A MERCADO
VOLUME NEGOCIADO EM BOLSA EVOLUGAO DO NUMERO DE COTISTAS

350.0 - 45,000 -
40,000 - 38.659
300.0 - 36.683
35,000 -
250.0 - 30.426
30,000 -
200.0 - 25,000 -
20,000 -
150.0 -
15,000 -
97,2
100.0 - 84,8
10,000 -
40,2
50.0 A o 5,000 -
0.0 -

set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26

B Volume mensal (R$ milhdes)

No més de agosto de 2026, as cotas do CPSH11 fecharam e

O Fundo encerrou agosto com 38.659 cotistas, reducéao de 0,9
9,62, com uma média diaria de negociosRie1.912.304.

em relagcdo ao més anterior.

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 12
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FUNDO A MERCADO

ETORNO ACUMULADO DO FUNDO

Desde o seu inicio, em Fevereiro de 2023, a cota patrimonial ajustada
do Fundaendeu 60,8%e a cota a mercado ajustadandeu 59,4%,
versus 34,0% do IFIX e 43,9% do CDI liquido.

80% -

70% A
Retorno
Retorno :
Anualizado (%
= Total (%)
60% - ‘-. cen
CP.SH11. 60,8 14,2
Patrimonial
50% A
CPSH11 Mercado 59,4 13,9
T CDI Liquido 43,9 10,7
40% - )} -
R ' V IFIX 34,0 8,5
20% A ] .
10% A
O% T T T T
FeH-23 Feb-24 Feb-25 Feb-26
-10% -
= CPSH11 Mercado CPSH11 Patrimonial =~ == IFIX IMA-B = CDI Liquido
CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 13
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04 INDICADORES FINANCEIROS

RESULTADO MENSAL E ACUMULADO

O Fundo reconheceu, no més de agosto de 2026, resultado

(base caixa) dB$ 0,13/cota.

RECEITAS 22.261.858 15:263¢1.80 13.729.529 17.886.080 18.036.203 20.968.799 175.020.73¢€
Iméveis + Fll estratégico 10.058.451 11.807.490 9.639.513 11.103.218 16.648.878 19.857.761 128.657.295
Rendimento (aluguel e dividendo) 5.485.576 e 6.147.447 6.730.489 5.479.285 8.051.146 112.162.67<
Ganho de capital 4.572.875 6.656.272 3.492.066 4.372.729 11.169.593 11.806.615 16.494.622
Fll tdtico 11.902.293 3.002.306 4.039.489 6.734.438 1.329.577 1.053.153 43.459.591
Rendimento (dividendo) 2.802.126 2.163.918 3.101.245 3.174.439 2.286.985 2.554.210 21.843.169
Ganho de capital 9.100.167 838.388 038.244 3:553:999 (957.408) (1.501.056) 21.616.422
Rendimento de CRIs - - - - - - -
Rendimento Caixa 301.115 453.384 50.526 48.424 57.748 57.884 2.903.850
DESPESAS (4.423.886) (4.145.851) (2.026.911) (4.466.978) (2.174.643) (4.627.141) (31.901.981)
Taxa de Administracdo e Gestéo (812.745) Q027 37) (896.268) (875.372) (903.455) (929.592) (9.306.286)
Imposto sobre ganho de capital (2.808.732) (1.835.151) (442.434) (1.836.809) (2.059.317) (3.139.204) (16.056.043;
Despesas Imobiliarias (285.682) (326.464) (314.818) (261.902) (363.314) (449.479) (5.813.129)
Despesa de Alavancagem (404.300) (856.137) - - - - 1.465.242
Outras Despesas (112.426) (225.362) (373:891) (1.492.895) 1.151.443 (108.866) (2.191.765)

17.837.972 11.117.329 11.702.618 m 15.861.560 16.341.658 143.118.754
10.717.493 12.084.696 14.767.708 13.548.023 13.548.023 13.548.023 134.390.811

Observacdes: no LTM, Resultado/cota e Distribuicdo/cota somam cada més na base de cotas com direito daquele més. @\ Resulkalddcota € o saldo do exercicio apds as distribui¢bes, dividido pelas cotas atuais, e ndo corresponde a diferencduestli@lzss do LTM: o saldo zera na
abertura do exercicio, emissfes repartem o resultado retido entre mais cotas e o rendimento pago a recibos de subsdwigdsutado sem compor o valor por cota. Distribuicdo acima do resultado é paga com resultado retido em meses anteriores.

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 14
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05 DIVIDENDOS

” mmmm Dividendo Mensal Distribuido (R$/cota) e Dividend Yield Anualizado (%)
O Fundo distribuiu, no més de agosR$ e fae% :
0,11 por cotap equivalente a um dividend JZ5% L 141%
yield del14,6% a.a.considerando a cota de 0, o 0,11 : 1,36 :
fechamento de 31/08/2026. : I
| |
| |
| |
I |
| |
| |

set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26

A Gestao projeta a distribuicdo entR$

0,09/cota e R$ 0,13/cotapelos proximos 12
GUIDANCE 2,090

2 7= 10 F= IS 01T [ s

DY 17,5% a.a. Dividend Yield
R$ 0,13/cota estabilizado?
_14,6% a.a.

Banda Inferior -
DY 11,8% a.a.
R$ 0,09/cota Dividendo estabilizado

de
RS 0,11/cota

set/26 out/26 nov/26 dez/26 jan/27 fev/27 mar/27 abr/27 mai/27 jun/27 jul/27 ago/27

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 15
Relatério Mensal de Agosto de 2026 SUMARIO



06 PATRIMONIO LI'QUIDO E ALAVANCAGEM
COMPOSICAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

Em R$ mm
443,1
26,9 5,9
194,6
1’2 -

Liquidez Valoresa Imdveis para Fll Fll Taticos  Obrigagdes Obrigactes Outros

Receber” Renda®  Estratégicos CRI por Valores a
Aquisicdes® Pagar

1.419,8

Patriménio
Liquido

O Fundo possui, atualmente, patrimonio liquidoRig 1.420

milhdes,aproximadamente.

ENDIVIDAMENTO DO FUNDO

Evolucao da Alavancagem do CPSH11

R$ Milhoes
120
100
.-M% v Q%
80 O=6.8% ¢ o

26 27 2. OB S () 31 32 33 34 35 36 37 38 39

I Opea 405E 1S Capitania B Opea 405E 2S Capitania Opea 537E 2S Capitania

B % do PL (eixo a direita) I Opea537E 1S Capitania

10%

9%

8%

7%

6%

5%

4%

3%

2%

1%

16

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11
Relatério Mensal de Agosto de 2026

SUMARIO



PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM

DIVIDA LIQUIDA

A RECEBER E A PAGAR CAIXA LIQUIDO

+ R$ 167,6 mm RS 511,9 mm

161,1venda + 33,4 aluguéis e outros a receber - 26,9 a pagar posigéo credora - 3,5x a divida bruta + a pagar

DiVIDA BRUTA — CRI

RS 100,1 mm

valor de face - 4 séries - venc. 2030-2040

LIQUIDEZ TOTAL

RS 444,3 mm

caixa D+0 + Fll tatico D+2

DIiVIDA LIQUIDA - RS mm, valor de face

33,4 -100,1
I - CRI - RS mm
-26,9
I—— 511.9 CETIP Série Taxa Venc. Saldo
25B2690608 Opea 40523/12 CDI +1,80% 02/40 26,3
25])3640384 Opea 5372/22 CDI +2,30% 10/30 25,8
25])3640354 Opea 5373/12 CDI +1,80% 10/40 25,4
25G4176421 Opea 40523/22 CDI +2,30% 08/30 22,5
Total 100,1
1,2
Caixa D+0 Fll titico D+2  Parcelas areceber Aluguéis e outros CRI — valor de face Parcelasapagar CAIXA LIQUIDO
A RECEBER — VENDA DE IMOVEIS R$161,1 mm - principal - aluguéis e outros RS 33,4 mm A PAGAR — AQUISI(;ZO RS 26,9 mm
Iguatemi Fortaleza 58,4 - Metro Tatuapé 9,3 - Praia de Belas 6,5 - Metro Boulevard Tatuapé 4,4 até 10/27 - Catarina Fashion Outlet | Fashion Outlet - até 05/27
83,5 até 11/27
CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 17
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https://app.opea.com.br/pt/emissoes/25B2690608
https://app.opea.com.br/pt/emissoes/25J3640384
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https://app.opea.com.br/pt/emissoes/25G4176421

06 PATRIMONIO LIQUIDO E ALAVANCAGEM

EVOLUGAO PATRIMONIAL

COMPOSICAO DO PATRIMONIO (% DO PL, 24 MESES)

T 18% | 19% B 10%
o

27% [ 23% [ 19% | 18%

39%

3s% [ 31% [ 34% [ 31%

99%
96% fl 95%
90% [ 90% [ 23%

86%

62% f| 6% ] 64% J 64%

9 o 9% [ 10% i 10% [l 10% % 10% J§ 10% [l 10% [ 9%
15% B 12% [ 2% J 12% o b >l 15% N 15% B 16% 19% [ 19% 13% f§ 12% o o o
%) 4% 4%

5% 9% 18% 15%

set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26

. Iméveis, SPE e Fll estratégico . Fll tatico . Caixa, renda fixa e contas a . Divida (CRI e aquisigdes) Outros valores a pagar
receber

— PL (AGO/26) === VALOR PATRIMONIAL POR COTA

R$ 1.419,8 mm RS 11,53

PL x VALOR DE MERCADO (R$ MM) — 24 MESES

I Patriménio liquido B Valor de mercado

1400
1200

1000

800

600

400

200

AGIO/DESAGIO
0%
-10%

-20%

-30%

0,73

X
set/24 dez/24 mar/25 jun/25 set/25 dez/25 mar/26 jun/26

== VALOR DE MERCADO

RS 1.184,8 mm

P/VP de 0,83x

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11
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07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

SHOPPING CENTER

Shopping Iguatemi Fortaleza

FORTALEZA, CE

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS VAGAS CINEMAS
624 6.700 12
EXPANSOES ABL TOTAL PARTICIPACAO
6 90.165 m? 3,50%

DADOS DO IMOVEL

Endereco Av. Washington Soares, n® 55, Edson Queiroz
Cidade Fortaleza - CE

Ano de entrega 1982

Entrada no portfélio set/2023

Administrador JCC

CAPITANIA SHOPPINGS FIPSH11

DADOS OPERACIONAIS — LTM

OCUPACAO VENDAS/M? (12M) NOI/M? (12M)

89,0% R$ 30.009 RS 1.996

7;“ )l\ coco}:imgu R.c!i!:ﬂ bodytech

nnnnnnnnn

v I e

SHoOP PdodeActcar
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-3.755801%2C-38.488862

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

SHOPPING CENTER

Iguatemi Alphaville

BARUERI, SP

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS

187

EXPANSOES

o

DADOS DO IMOVEL

Endereco

Cidade

Ano de entrega
Entrada no portfélio

Administrador

VAGAS CINEMAS
1.690 9

ABL TOTAL PARTICIPACAO
30.968 m* 21,00%

Al Rio Negro, 111, Alphaville

Barueri - SP
20M
set/2024

Iguatemi

DADOS OPERACIONAIS — LTM

OCUPACAO VENDAS/M? (12M) NOI/M? (12M)

95,2% RS 26.602 RS 1.964

&P RASAL  ~fe SEPHORA
~:,1' Cinépolis. Z“ {\ gtan Sooe,

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.504806%2C-46.847947

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

SHOPPING CENTER

| Fashion Outlet

NOVO HAMBURGO, RS

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS

83

EXPANSOES

o

DADOS DO IMOVEL

Endereco

Cidade

Ano de entrega
Entrada no portfélio

Administrador

VAGAS CINEMAS
1.300 (o)

ABL TOTAL PARTICIPACAO
20.048 m* 39,00%

Av. Coronel Marcos, 1800, Canudos

Novo Hamburgo - RS
2013
fev/2024

Iguatemi

U

oy
LY

DADOS OPERACIONAIS — LTM

OCUPACAO VENDAS/M? (12M) NOI/M? (12M)

93,7% RS 22.084 R$ 1.350

SCHUTZ IIIIIII’II.( E:NBASIU[H LA&?TE
BOSS DsG N &

HUGO BOSS DOICE. GABBANA

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-29.664528%2C-51.142439

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

SHOPPING CENTER

Internacional de Guarulhos

GUARULHOS, sP

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS VAGAS CINEMAS
340 2.095 15
EXPANSOES ABL TOTAL PARTICIPACAO
2 75.211 m* 4,81%

DADOS DO IMOVEL

Endereco Rod. Presidente Dutra, 4186, Itapegica
Cidade Guarulhos - SP

Ano de entrega 1998

Entrada no portfélio out/2025

Administrador Gazit

DADOS OPERACIONAIS — LTM

OCUPAGAO VENDAS/M? (12M) NOI/M? (12M)

98,6% RS 17.939 R$ 1.509

(MIMMK @)  extra FRms

% (RENNER  GZERF  CobinKlen

Dt

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.487493%2C-46.548456

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

SHOPPING CENTER

Shopping Parque Dom Pedro

CAMPINAS, SP

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS VAGAS CINEMAS

383 8.000 15

EXPANSOES ABL TOTAL PARTICIPACAO

6 126.500 m* 5,67% DADOS OPERACIONAIS — LTM

DADOS DO IMOVEL

OCUPACAO VENDAS/M? (12M) NOI/M? (12M)
Enderego Av. Guilherme Campos, 500, Jardim Santa Genebra 98,3% RS 18.544 RS 1.771
Cidade Campinas - SP
Ano de entrega 2002
Entrada no portfélio jan/2020 m I ﬂﬂrm# m
Administrador Allos
MOgaW e\ RCHLO M
adidas SACHULLD +7Jbodytech
CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 23
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-22.847959%2C-47.062698

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

SHOPPING CENTER

Shopping Patio Paulista

SAO PAULO, SP

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS VAGAS CINEMAS

308 1.638 7

EXPANSOES ABL TOTAL PARTICIPAGAO = =2 == ,.,‘{ -
3 41.530 m? 2,61% DADOS OPERACIONAIS — LTM

DADOS DO IMOVEL

OCUPAGAO VENDAS/M? (12M) NOI/M? (12M)
Endereco R. Treze de Maio, 1947, Bela Vista 99.0% RS 38.830 RS 4.223
? 3 .
Cidade Sao Paulo - SP
Ano de entrega 1989 RC H Lﬂ .
Entrada no portfélio jun/2025 i Cmile /‘“ {\ bodytech m
Administrador Iguatemi
JEPHOR! BB®  oadioa  CAMCHO
Brooksfield
CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 24
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-23.570599%2C-46.643161

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

SHOPPING CENTER

Midway Mall

NATAL, RN

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS VAGAS CINEMAS
289 3.660 7

EXPANSOES ABL TOTAL PARTICIPACAO

3 66.167 m* 9,02% DADOS OPERACIONAIS — LTM

DADOS DO IMOVEL

OCUPACAO VENDAS/M? (12M) NOI/M? (12M)
Endereco Avenida Nevaldo Rocha, 3775, Tirol YR DA R$ 26.935 R$ 1.939
’ L] L]
Cidade Natal - RN
Ano de entrega 2005
Entrada no portfélio dez/2025 REEI:“IL&G @ @: [f” Tﬂu H 0
Administrador Ancar Ivanhoe

7NN\ Booree s SEPHORA

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 25
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-5.811266%2C-35.206300

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

SHOPPING CENTER

Shopping Curitiba ===

9 D = ! = E=
CURITIBA, PR iR~
==1op | P1icH | gl L] m [
INFORMACOES TECNICAS Lol i s = o o b
= i , - G 5 E
LOJAS VAGAS CINEMAS A photan L
138 1.030 3 S . S—
EXPANSOES ABL TOTAL PARTICIPACAO
— 22.370 m* 10,68% DADOS OPERACIONAIS — LTM

DADOS DO IMOVEL

OCUPACAO VENDAS/M? (12M) NOI/M? (12M)
Endereco Rua Brigadeiro Franco, 2300, Centro 98,4% R$ 22.102 |2$ 1.772
Cidade Curitiba - PR
Ano de entrega 1996
Entrada no portflio junj2026 /RTMALK BNGSISE  GREGORY  [EOCCITANE
Administrador Allos
: )
peserva\  (VIVARA  TrocksFied Rk
CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 26
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-25.441037%2C-49.277480

07 DETALHES DOS EMPREENDIMENTOS

SHOPPING CENTER

Shopping Amazonas

MANAUS, AM

INFORMAGOES TECNICAS

LOJAS VAGAS CINEMAS

215 1.712 5

EXPANSOES ABL TOTAL PARTICIPAGAO . -;: e

— 37.555 m? 5,00% DADOS OPERACIONAIS — LTM

DADOS DO IMOVEL

OCUPAGAO VENDAS/M? (12M) NOI/M? (12M)
Enderego Av. Djalma Batista, 482 , Parque 10 de Novembro 96,7% RS 34.614 RS 2.598
Cidade Manaus - AM
Ano de entrega 1991
Entrada no portfélio ago/2026 4 \ m A R A
Administrador Allos Brooksfield SREGORY
0UCO Track
RGN ™ Teck  smsun
CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 27
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https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=-3.094324%2C-60.022797

INSTITUCIONAL

CAPITANIA

R$ 21,7 bilhses

sob gestéo
em 31/08/2026

2 3 anos

de historia

67

fundos de
Investimento

MQ1.br

rating de qualidade

SYAUARZ2

LIS |

+570.000

Investidores

35

Plataformas,
WAVIR @ FHFP 34

65%

listados e cetipados

43

colaboradores
8 anos

de casa em média

1 8 anos

media de tempo de
atuacao conjunta dos
membros dos Comités
de Crédito e Imobiliario

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11
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08 INSTITUCIONAL

EQUIPE DE GESTAO

COORDENAGAO

Ricardo Quintero*

GESTAO DE
CREDITO PRIVADO

Christopher Smith, CFA*
Monik Dourado

Rogério Lino, CFA
Carlos Fernandes

Ariel Halaban

Rodrigo Zuniga
Guilherme Oliveira
André Fraga

Bruno Bacci

GESTAO DE
IMOBILIARIO

Caio Conca*
Fabio Goes
Gustavo Moura, CFA
Pedro Lobo, CFA
Alexandre Alfer
Vitor Pacheco
Gabriel Martins
Felipe Cateb
Fernando Ferreira
José Dimas
Arthur Castro
Fernanda Araujo
Alik Nasser

43 PROFISSIONAI8 ANOS DE CASA EM MEDIA
TURN OVER(REDUZIDO

* Membros votantes dos comités de Crédito e Imobiliario | ¢ Taxa de rotatividade de colaboradores de uma empresa

CAPITANIA SHOPPINGS FIPSH11

RELACIONAMENTO
COM INVESTIDORES

Carlos Simonetti*
Flavia Krauspenhar*
Camila Lupino
Lucieli Andrade
Gustavo Castillo
Caua Santos

Luis Felipe Medeiros

RISCO &
COMPLIANCE

César Lauro da Costa*

Rafael Piccinini
Rafael Souza
Matheus Cavalcanti
Alvaro de Oliveira
Jodao Luis Pezzuol
Renato Hwang Kim
Bruno Abssamra

ADMINISTRATIVO
& TECNOLOGIA

5 profissionais

OS MEMBROS DOS COMITES DE CREDITO E IMOBILIAR
TRABALHAM JUNTOS185ANOS EM MEDIA

Relatério Mensal de Agosto de 2026
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08 INSTITUCIONAL

EUNDOS IMOBILIARIOS

B VALOR DE MERCADOVALOR PATRIMONIAL N° DE MAIS
TICKER (B3) ESTRATEGIA E OBJETIVO ) (R$) COTISTAS INFORMACOES

CPTS11 Fundo de fundos de gestéo ativa, com investimento preponderar
Ell Capitania S ities 11 em Flls e, de forma complementar, em CRIs. Busca renda recori 2.715.368.508 3.081.805.125 398.543 Clique aqui
apitania Securities e ganho de capital.
|
CPSH11 " : : . :
o . Fundo de tijolo focado em shopping centers e outlets consolidads 1.184.836.179 1.419.754.708 38.659 Clique aqui
Capitania Shoppings FlI
|
GSFI11 Fundo de tijolo focado em shopping centers, e outlets, desenvolv 1.077.355.726 LT e
General Shopping & Outlets do Brasil FIl pela empresa General Shoppings e Outlets do Brasil. A AL . g q
|
CPUR11 Fundo de tijolo focado em renda urbana, com iméveis locados a
Capitania HBC Renda Urbana FlI varejistas ancora em contratos de longo prazo. 728 S8t Sl Lltle Clique aqui
|
CPOF11 Fundo de tijolo focado em lajes corporativas de alto padrdo em
A . o . 631.267.660 730.633.883 117
Capitania Office FlI regibes prime. Clique aqui
|
CPREGI Fundo de tijolo focado em galp&es logisticos e industriais,
Capitania Logistica Fll performados ou em desenvolvimento. Sl BhRHElN A Seo0l Clique aqui
|
SHPP11 Fundo de tijolo monoativo: Shopping Patio Paulista (Sao Paulo, ¢ 612.808.980 496.222.480 135 Clique aqgui
Patio Paulista FII ' ’“ T B 9 q
|
CAPITANIA SHOPPINGS FIPSH11 30
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1307357&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1302850&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1216421&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1297808&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1275498&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1306222&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1307337&cvm=true

08 INSTITUCIONAL

FUNDOS IMOBILIARIOS (CONTINUACAO)

B VALOR DE MERCADOVALOR PATRIMONIAL N° DE MAIS
TICKER (B3) ESTRATEGIA E OBJETIVO ) (R$) COTISTAS INFORMACOES

ADSH11 Fundo de tijolo focado em participagdes em shopping centers

FIl AD Shopping administrados pelo Grupo AD Shoppings. 534.543.135 466.328.629 195 Cligue aqui
|

AJFI11 Fundo de tijolo focado em shopping centers desenvolvidos pela 280.776.916 951327878 e

AJ Malls FlI empresa Almeida Junior Shopping Centers S.A. . - ' ’ ' a q
|

HBCR11 Fundo de tijolo focado em renda urbana, com iméveis locados a

FIl HBC Renda Urbana varejistas ancora sob contratos de longo prazo. e AUeHiEE A = Clique aqui
|

D1 Fundo de tijolo monoativo: Midway Mall (Natal, RN) 210.735.000 184.085.228 103

FIl Midway Mall ' EaLy e e que aq
|

CPHF11 Fundo cetipado de mandato flexivel: no minimo 50% em CRIs e

Capitania Hedge Fund restante em cotas de Flls e outros ativos imobiliarios. S S B Clique aqui
|

SHOPL1 Fundo de tijolo monoativo: Gravatai Shopping (Gravatai, RS) 75.070.451 75.070.451 93 Cligue aqui

Fll Multi Shoppings ' ' S —— d d
|

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 1
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https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1224960&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1280509&cvm=true
https://capitaniafii.com.br/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1316673&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=450915&cvm=true

09ANEXOS

DOCUMENTOS E PUBLICA(;GES — FUNDOSNET

dez/25 > jul/26 > ago[26 > jun/26 > ago/26 >
dez/25 > jun/26 > jul/26 > mar/26 > jul/26 >
jan/25 > mai/26 > jun/26 > dez/25 > mai/26 >
jul/24 > abr/26 > mai/26 > set/25 > dez/25 >
jul/24 > mar/26 > abr/26 > jun/25 > nov/25 >
nov/23 > fev/26 > mar/26 > mar/25 > out/25 >
set/23 > jan/26 > fev/26 > dez/24 > out/25 >
set/23 > dez/25 > jan/26 > set/24 > jun/25 >
jun/23 > nov/25 > dez/25 > jun/24 > fev/25 >
jan/23 > out/25 > nov/25 > mar/24 > set/24 >
CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11 32
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1063686&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1063650&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=826051&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=691646&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=691645&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=557291&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=526670&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=526669&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=482032&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=428096&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1302850&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1289790&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1239769&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1209203&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1180483&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1153742&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1139805&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1106216&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1077789&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1058646&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1322298&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1293362&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1285967&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1221796&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1200484&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1167251&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1154698&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1154689&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1154687&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1063643&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1289943&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1190430&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1240695&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1040697&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=970168&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=905014&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=840982&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=782915&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=718710&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=662968&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1298481&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1238482&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1202351&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1067324&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1044763&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1018775&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1016494&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=928369&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=847179&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=749795&cvm=true

10 GLOSSARIO

DESCRICAO

ABRASCE Associagéo Brasileira de Shopping Centers.

ICVA indice Cielo do Varejo Ampliadoproxy de desempenho do varejo.

Vendas Vendas totais declaradas pelos lojistas dos shoppings no periodo.

SSYSame Store Sales) Vendas das mesmas lojas presentes no mesmo local no periodo atual e no mesmo periodo do ano anterior (desconsideraseidtaajias e

SSRSame Store Rent)

Aluguéis das mesmas lojas presentes no mesmo local nos dois periodos comparados.

Aluguel Minimo(AMM)

Aluguel minimo (ou aluguel base) previsto no contrato do logjista.

Aluguel Percentual / ComplementgA%)

Diferenca, se positiva, entre o aluguel calculado sobre a porcentagem de vendas e o aluguel minimo.

Mall & Midia (M&M)

Receita de publicidade/merchandising nos shoppings e aluguel de quiosques, stands e espacos nas areas comuns (mall).

Custo de Ocupacgéo

Percentual das vendas do lojista comprometido com aluguel (minimo + percentual), condominio e fundo de promocéo e propaganda.

Inadimpléncia Liquida

Considera ndo apenas o0s vencimentos do més recebidos, mas também boletos em aberto de vencimentos anteriores (reladtaraniveea
recebido no més e em atrasados).

Descontos

Desconto concedido aos lojistas sobre o aluguel minimo.

Ancora / Megaloja / Satélite

Ancora: loja de grande porte (em geral >1.000 m?) que atrai fluxo ao shopping; Megal@j@9%0?; Satélite: até 500 m2, tigimente no entorno
das ancoras.

Mix de LojagTenantmix)

Composicao estratégica de segmentos e tamanhos de lojas do shopping (alimentacao, vestuario, lazer, servicos etqglaefiedeor.

Leasing Spread

Comparacéao entre o aluguel minimo médio do novo contrato e o Ultimo aluguel minimo faturado do contrato anterior para ®geasmo

Capex Capital expenditure investimento em revitalizagcao, expansao ou aquisi¢cao do shopping.

Encargos de Lojas Vagas Despesas de unidades vagas pagas pelo proprietario (energia, agua, condominio, fundo de promocéo).
Outlet Formato de shopping especializado em lojas de desconto ou ponta de estoque.

Operador Empresa especializada responséavel pela administracao do dia a dia do shopping.

Valor de MercadqR$/Cota)

Valor da cota negociada no mercado secundario no fechamento do dltimo dia util do més.

Valor Patrimonial(R$/Cota)

Patriménio liquido do fundo dividido pelo nimero de cotas, no ultimo dia do més.

CAPITANIA SHOPPINGS EIPSH11
Relatério Mensal de Agosto de 2026
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10 GLOSSARIO

GLOSSARIO (CONTINUACAO)

TERMOS

Valor de Mercado do Fundo

DESCRICAO
Cotacéo de fechamento multiplicada pelo nimero total de cotas emitidas (market cap).

Patrimoénio LiquidaPL)

Soma dos ativos do fundo deduzidas as obrigagdes, conforme informe mensal a CVM.

Dividend Yield Cota de Mercado)

"fidAY2 NBYRAYSYy(di2 RAAGNAROAZNR2I FydzZ AT FR2 RS ¥F2N)YI 1 O0disrdnidddor qué
0 anualizado simples12) usado por varias gestoras.

Dividend Yield Cota de Emissé&o)

Ultimo rendimento distribuido, anualizado, dividido pela cota da Ultima emiss&o.

P/VP

Razao entre o preco da cota no mercado e seu valor patrimoniadlica 4gio (>1) ou desagio (<1).

Dividend Yield Cota Patrimonial)

Ultimo rendimento distribuido, anualizado, dividido pela cota patrimoniaisado por gestoras (ex.: Patria) em paralelo ao ®Mercado.

Rendimento / Provento

Valor distribuido por cota aos cotistas, isento de IR para pessoa fisica nas condi¢cdes da legislacéo vigente.

Mercado Secundario

Modalidade dedicada a compra e venda de cotas em bolsa, posteriores a oferta primaria.

Liquidez(Volume Médio Diario)

Volume financeiro médio negociado por dia com as cotas do fundo no més (também citado como ARdrdge Daily Trading Volume).

Renda Fixa Parcela do patrimdnio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos publicos federais.
CDI Certificado de Depdsito Interbancamiotaxa de referéncia da renda fixa brasileira, usada como benchmark.
ADTV Average Daily Trading Volumevolume médio diario de negociacao das cotas na B3; proxy de liquidez do fundo.
Taxa Selic Taxa basica de juros do pais, definida pelo Banco Central.
IFIX indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios da B8nchmark do setor.
IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado pelo tB@ihcipal indice de inflacdo e indexador de contratos.
IGRM indice Geral de PrecasMercado, apurado pela FGVindexador tradicional de contratos de locacao.
CRI Certificado de Recebiveis Imobiliariogitulo de divida lastreado em fluxos imobiliarios (aluguéis ou vendas).
NOI Receitas operacionais do imével (aluguéis, estacionamento e correlatas) menos despesas operacionais no nivel do ativo.
ABL Area Bruta Locavel area total (m2) de um imovel disponivel para locago.
Taxa de capitalizac&o rendimento anual do imovel dividido pelo valor de aquisicdo. Mercado oscila entre NOI (ex.: XP &lladis@leanual
Cap Rate A . ’ o=
contratado (ex.: Patria/BTG) no numerador; ler a convencgéao do relatorio.
ABL Propria ABL dos imoveis ponderada pela participagao (%) do fundo em cada um.
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10 GLOSSARIO

GLOSSARIO (CONTINUACAO)

TERMOS

Fracao ldeal

e —
DESCRICAO

Percentual de propriedade que o fundo detém em um imével ou empreendimento.

Vacancia Fisica

Percentual da ABL desocupada sobre a ABL total (ou ABL prépria).

Inadimpléncia

Percentual da receita contratada nao recebida no periodo.

Vacancia Financeira

Percentual da receita de locacéo potencial das areas vagas sobre a receita contratada total. A potencial das vagasar@dtigual ue
laudo/mercado; gestoras podem incluir caréncias e descontos (ex.: Patria Offices).

Ocupacéo / Taxa de Ocupacado

Percentual da ABL ocupada sobre a ABL total (ou ABL pmpdd® Y LI SYSy 2 RI @F ONyOAl FTNaiAOlF 62 0dzZJ cen

WALE / WAULT

Weighted Average Lease Expiration (ou Unexpired Lease Teprgzo médio remanescente dos contratos de locacéo, ponderadogedita.

Receita Potencial

Soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e destobtse do calculo de vacéancia financeira.

LTM

Last Twelve Months ultimos 12 meses findos no més de referéncia do indicador (ex.: vendas LTM, NOI LTM).

Receita de Locacado

Aluguéis, recuperacdes, multas e receitas da exploracdo de areas comuns dos iméveis.

Alavancagem

Saldo devedor de operacfes de securitizacdo/divida usadas na aquisi¢céo de ativos, em geral expresso em % do PL cslitidweier do

LTV(Loan to Value) Relacao entre o valor da divida e o valor do ativo em garantia.
Yield on CostYoC) Retorno do investimento em relagédo ao custo original de aquisi¢édo (ou desenvolvimento).
Guidance Projecéo divulgada pela gestao sobre distribuicdo ou desempenho futuro do fundo.

Resultado Distribuivel

Resultado do periodo disponivel para distribuicdo aos cotistas (antes ou apds retencdes conforme politica do fundo).

Fll Estratégicos

Cotas de outros Flls classificadas como posicao estrutural da cartelecacéo de longo prazo, em geral alinhada a tese widofu

FIl Taticos

Cotas de outros Flls classificadas como posicao @talmcacdo oportunistica ou de liquidez, distinta das posi¢cGes estratédelongo prazo.

Presenca em Pregdes

Percentual dos pregfes da B3 em que a cota do fundo registrou negdcios.

Giro

Percentual das cotas emitidas negociadas em mercado secundario nos ultimos 12 meses.

Resultado Acumulado nao Distribuido

Saldo de resultado caixa gerado e ainda néo distribuido aos cotistas (reserva).
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11 DISCLAIMER

As informac@es contidas nesta apresentacdondo podem ser consideradascomo unica fonte de
informacBesno processodecisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo,devera
realizarumaavaliacdaminuciosado produto e respectivogiscos,faceaosseusobjetivospessoaie ao
seu perfil de risco ("Suitability"y RENTABILIDADPASSADANAO REPRESENTBARANTIADE
RENTABILIDABBITURAAssIimM,ndo € possivelprever o desempenhofuturo de um investimentoa
partir da variacaode seu valor de mercado no passado Os resultadosque foram obtidos para
elaboracaado estudoforam baseadoem interpretacfesda gestoradosdocumentospublicosque sdo
disponibilizados por cada um dos Fundos analisados, assim como informacdes publicas
disponibilizadasnos portais dos 6rgdos reguladores Por ser um estudo interpretativo, ndo
necessariamentesresultadosobtidosvao condizercom osinformadospelasgestorasdosrespectivos
Fundos A Capitaniando assumenenhum tipo de responsabilidadepor tomadas de decisaode CA P | TA N |A
investimentolevandoem consideracim seu estudo que seguelinhas meramenteinterpretativasde : b il

informacdes publicas que sao divulgadas pelos Fundos objeto desse estuda As informacdes
disponibilizadagpelos diferentes Fundosvariam em sua forma e periodicidadede informacao, de
forma que os parametros para elaboracdodo estudo de cada Fundo objeto do estudo pode ser
diferente. A Capitania ndo assume qualquer tipo de responsabilidadeem razdo de qualquer

¥y @ O

interpretacdo dos dados do estudo, muito menos trata esse estudo como passivelde decisdode Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485
investimenta A Capitaniando assumegque os investidoresvao obter lucros, nem se responsabiliza 3° andar | Pinheiros

pelasperdas FUNDODE INVESTIMENTRAO CONTAMCOM GARANTIAO ADMINISTRADORO Séao Paulo/SPBrasil | 01452002
GESTORDE QUALQUERIECANISMME SEGURMU FUNDOGARANTIDORE CREDIT@Q FGCE Telefone:; +55 11 2853388
recomendadaa leitura cuidadosado Formulariode Informag6esComplementares regulamentodo invest@capitaniainvestimentos.com.br

fundo de investimentopelo investidorao aplicarseusrecursos Nao € autorizadaa suareprodugaoou
disponibilidadeparacirculacacsempréviaautorizacdada Capitania

Autorregulagao

ANBIMA
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