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LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO. :
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Este material publicitario (“Material Publicitdrio”) ¢ uma apresentacdo de informac@es gerais sobre a oferta publica de distribuicdo, em regime de
melhores esforcos, da 32 (terceira) emissdo de cotas do CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNP]"”) sob o n° 47.896.665/0001-99 (“Fundo”), administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS., inscrita no CNPJ] sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora”) e gerido pela
CAPITANIA CAPITAL S.A,, inscrita no CNP] sob o n°® 41.793.345/0001-27 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”)
e realizada sob o rito de registro automadtico, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Resolucio CVM 160", “Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), e foi preparado pela BR PARTNERS BANCO DE
INVESTIMENTO S.A. , inscrita no CNP sob o n° 13.220.493/0001-17(“Coordenador Lider”), em conjunto com o Fundo, com finalidade
exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentagdes realizadas no Ambito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider,
em qualquer declaracdo ou garantia com relagdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informagdes
contidas neste Material Publicitério ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitdrio apresenta informacdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alterac¢des, ndo tendo intengio de ser completo, constituir
um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacdo de oferta de subscri¢io, bem como n3o deve ser tratado como uma
recomendagdo de investimento nas Novas Cotas. Neste sentido, este material (i) é fornecido apenas em carater individual, para fins de
informacdo/discussio; e (ii) ndo tem o propésito de abranger todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e suas
afiliadas, caso se decida formalizar a operacdo aqui descrita.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributdria ou de outro tipo aos seus receptores, ndo é e ndo
deve ser interpretado como base para uma decisio embasada de investimento e ndo leva em consideracdo os objetivos de investimento especificos,
situacdo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitirio. Este Material
Publicitario ndo tem por finalidade e ndo pode ser utilizado por ninguém com o propésito de violar regulamentos, normas contdbeis e/ou quaisquer leis
aplicdveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragio ou garantia, expressa ou
implicita, com relagio a exatiddo, completude ou veracidade das informacdes contidas neste Material Publicitdrio ou julgamento sobre a qualidade do
Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informacées contidas neste Material Publicitério ou dele
omitidas.

Este Material Publicitdrio foi preparado pelo Coordenador Lider e a andlise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presuncdes e
informac8es obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informagdes constantes deste Material Publicitdrio, no que diz respeito a tendéncias econémicas e
performance do setor, sio baseadas em ou derivam de informacées disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do
setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informacgdes contidas neste Material Publicitério, sendo certo
que as informacdes aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatdrios deste Material Publicitario, os quais serdo avisados
posteriormente sobre eventuais alteraces.

O Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, nio se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que
possam advir como resultado de decisio de investimento tomada pelos potenciais investidores (“Investidor”) com base nas informacées contidas neste
Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servigos
prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverdo tomar a decisdo a respeito da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas
considerando sua situag3o financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacio e perfil de risco. Para tanto, deverio, por conta prépria, ter
acesso a todas as informagdes que julguem necessdrias a tomada da decisdo de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais
Investidores contratem seus préprios assessores em matérias legais, regulatérias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo
que julgarem necesséria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Novas Cotas. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto
e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto e dos demais
documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e ndo com base no contetdo deste Material Publicitério. Este Material Publicitdrio
ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material ndo é e nio deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

AVISO LEGAL

MATERIAL PUBLICITARIO —CAPITANIA

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos adquiridos, uma
vez que a negociagido de Novas Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatérias, tributdrias, negociais, de investimentos e
financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuacdo do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de
liquidez, crédito, mercado, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao Fundo, bem como as préprias Novas Cotas objeto da
Oferta. Para completa compreensio dos riscos envolvidos no investimento nas Novas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto
Definitivo de Oferta Publica Primdria de Cotas da Terceira Emissédo do Capiténia Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto”),
especialmente a secdo de fatores de risco, antes de decidir investir nas Novas Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto (a) ao administrador do
Fundo; (b) ao Coordenador Lider e demais institui¢des participantes da Oferta; (c) a B3; (d) a CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer
decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se tnica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Documentos da Oferta.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacées de fundos”, em seguida em “fundos de investimento”, clicar em “Registrados”, buscar por e
acessar “Capitdnia Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, ent&o, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a tltima versdo disponivel.

A decisio de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como
dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a
extens3o que julgarem necessdrio, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras maidsculas que n3o se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E
DILIGENCIA AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE
INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR
ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER
HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS
INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.

A INFORMA:_CZO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VO(;_ﬁ. A
DIVULGAGCAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUCAO CVM
160.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.



https://www.gov.br/cvm/pt-br%20%5bgov.br%5d

\ 1. Sobre o Fundo
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Capitania em Shoppings

+ % investidos no segmento via
g l CRI e equity, ja tendo sido
RS desembolsadas 33 operacGes
de financiamento ao

, segmento
4 Veiculos de Gestdo de quatro veiculos de
Shopping  Shopping Center (CPSH, GSFI,

centers  AJFI, SHOP), com estratégias
distintas e complementares.
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Portfolio consolidado composto por 19 shoppings,
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de shoppings diretos sob

2 8 b *  gestdo, figurando entre os Portfolio consolidado composto por
’

l cinco maiores gestores de

shoppings do pais’ 19 shoppings, dos quais 18 a gestora lida
diretamente com o administrador e sdcios

*para o célculo foram somados os desembolsos dos Fundos geridos pela Capitania em
cotas de Flls para Equity e em CRIs para Dividas, desde o inicio de 2014 até setembro de
2023

*Valor patrimonial da carteira de imdéveis dos fundos com classificacdo de Shopping Fonte: Gestora
Centers. (Data Base - 30/09/2023)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Tese de Investimento

« Shoppings ou outlets dominantes' em seu municipio ou regido

« Operados pelos principais administradores® do pais

« ParticipagGes diretas ou indiretas

« Drivers de crescimento de receita: leasing spread, overage, ganho real no

estacionamento, melhoria de mix (redugdo de lojas e entrada de mais operacdes, mix

mais moderno), otimizagdo de mall & midia, expansdes e/ou melhor aproveitamento
de dreas

.

« Drivers de valor para o cotista: renda estavel e crescente, reavaliagdes patrimoniais,
além de cap rate compression

As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo
disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar
perdas substanciais. Nado ha garantia de que as informagées aqui indicadas néo sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacao da
Gestora.”

Fonte: Gestora

' Ativos considerados dominantes pela gestao séo aqueles que possuem destaque em ambito regional, levando no mix de lojas redes de expressao nacional e internacional.

2 Principais administradores sdo aqueles que possuem equipamentos dominantes, na visdo da gestora, possibilitando que tenham barganha comercial junto a lojistas.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Principais Caracteristicas do Fundo

Pdblico-alvo: Investidores em geral

W
AT

Classificacdo Anbima: Fll Renda Gestao Ativa - Shoppings

Gestor: Capitania
Administrador: BTG

Taxa de Gestao: 0,80%
Taxa de Adm, Custédia e Controladoria: 0,170%
Taxa de Performance: 10% do que exceder IPCA + 6%

BT ~Sallfie "
b

Fonte: Gestora
Quantidade de ofertas: 2 Governanca do Fundo
Divulgacdo de dividendo: 12° dia qtil « Lideranga/Portfolio Manager por Caio Conca
Pagamento do dividendo: 17° dia util « Dois co-gestores/analistas dedicados exclusivamente ao segmento
Cota patrimonial®: RS 113,33 de shoppings e varejo: Fabio Gées e Adriano Ribeiro.

o Osdeals sdo aprovados, de forma unanime, pelo Comité Imobiliario,
composto por: Ricardo Quintero (Diretor Geral), César Lauro
(Diretor de Risco), Arturo Profili (Diretor de Crédito), Carlos
Simonetti (Diretor de Relagdo com Investidores) Caio Conca
(Diretor de Imobiliario)

" Outubro/2023

e No minimo, duas visitas por ano em cada um dos ativos
« Reunibes mensais de resultados
« Uma reunido anual de aprovacgao de budget

« Uma reunido anual de aprovagao de contas do exercicio anterior

Objetivos do gestor no acompanhamento dos investimentos realizados pelo fundo. As informacdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento
desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estarao disponiveis para o Gestor, nem de
que o Gestor sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou
evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagées aqui indicadas ndo sofram alteragées no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragcdes
nas politicas internas de atuagéo da Gestora."

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO. .
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Ativos diretos

Catarina Outlet

1 O% de participagdo. LIN
Adquirido por RS 92,5 mm, entrada e
mais 4 parcelas semestrais

24 Previsido de earn-out de RS 5.3 mm

meses
' = 5
: | O parcelamento é corrigido por IPCA s 3 catering.
— + 7' 5 = ‘,- 5 A 1. ‘
- M \‘"
E x 7 ou 4%, o menor entre os dois Foo, =S \ / c. 3

RS
42 '2 Saldo a pagar’
MM

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A

QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA
8 ’ 2% Cap rate de aquisicdo desalavancado? 1 |

Valor aproximado, tendo em vista a incidéncia de corregéo
monetaria

Portfolio de Shoppings

2Cap Rate calculado considerando o prego de compra e a
estimativa da gestéo para o NOI do shopping no ano de 2023, no
momento da aquisi¢ao, multiplicado pelo percentual adquirido.

9 ’ 2% Cap rate de aquisicdo alavancado?

3Cap Rate calculado considerando o prego de compra e a
estimativa da gestéo para o NOI do shopping para os préximos 12
meses, multiplicado pelo percentual adquirido.

DEZ Préxima reavaliacdo do ativo

Exercicio Social Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Ativos diretos

lguatemi Fortaleza

9% de participagdo. LIN
Adquirido por RS 172,5 mm, entrada
e mais 3 parcelas semestrais

D/@ 2 Sem previsdo de earn-out
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A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

e e~ 2 RENTABILIDADE FUTURA*
7’ 5% Cap rate de aquisi¢do desalavancado

"Valor aproximado, tendo em vista a incidéncia de corre¢éo
monetaria

Portfolio de Shoppings

RS | R R
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2Cap Rate calculado considerando o prego de compra e a

estimativa da gestéo para o NOI do shopping no ano de 2023, no
o o e~ 3 momento da aquisi¢ao, multiplicado pelo percentual adquirido.
% Cap rate de aquisigdo alavancado
’ 3Cap Rate calculado considerando o prego de compra e a

estimativa da gestéo para o NOI do shopping para os préximos 12
meses, multiplicado pelo percentual adquirido.
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DEZ Préxima reavaliacdo do ativo

, . Fonte: Gestora
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LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=517517&cvm=true
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INVESTIMENTOS
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Ativos Indiretos

Cidade Jardim

8 .1 o4, de participagdo

participacdo indireta detida pelo Capitania Shoppings
no Shopping Cidade Jardim em 31/10/2023

L Adquirido por RS 122,5 mm, a vista
| | U
Valor aproximado, tendo em vista que desembolsos foram
realizados ao longo do tempo com compras no secundario
I I | ﬂ/b ;? Sem previséo de earn-out

l 9 o O% Cap rate de aquisicdo desalavancado'

. . ~ 0 2
2 ’ 7% Pa rthlpac;ao via Fundo ]CC]1 1 A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO

REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA®

Portfolio de Shoppings

"Calculo realizado considerando o NOI projetado pela gestao para

| i 5 ’ 4 % pa rtiCipagéo Via Fundo ] HSF Cap | nSt Fl |3 o Cidade Jardim, e o valor de aquisicéo histérico dos Fundos

JHSF Institucional e JCCJ11

. | 2calculo realizado considerando a participacao detida pelo
| | CPSH11 no Fundo em 31/10/2023, ponderado pela participagéo

3 que o Fundo JCCJ11 possui no Shopping Cidade Jardim"
DEZ Sxi (cio soci
p roxtimo Exe rcicio SOClal d.OS FundOS 3calculo realizado considerando a participagao detida pelo
E s e S . l. CPSH11 no Fundo em 31/10/2023, ponderado pela participagéo
Xerciclio oocCia que o Fundo JHSF Intitucional Fll possui no Shopping Cidade
Jardim"

Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Ativos indiretos

Shoppings Shopping Parque
Almeida Junior? Patio Higiendpolis? Shopping Dom Pedro®

“2 ’ 2% de participagéo * < 1 94 de participagdo *** < 1 94 de participagdo ***

8 ’7% Cap rate de aquisicdo *

Fonte: Gestora

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA®

" Via AJFI11

*Calculo considerando a participacao detida pelo CPSH11 no Fundo em 31/10/2023, ponderado pela participagéo que o Fundo AJFI11 possui no Portfélio de Shoppings da Almeida Junior e Calculo realizado considerando o NOI projetado pela gestéo para o portfélio do AJFI11 e o valor de aquisi¢ao histérico do AJFI11
?Via SHPH11

**Calculo realizado considerando a participacao detida pelo CPSH11 no Fundo em 31/10/2023, ponderado pela participacdo que o Fundo SHPH11 possui no Shopping Patio Higiendpolis

*Via HPDP11

***Calculo realizado considerando a participagao detida pelo CPSH11 no Fundo em 31/10/2023, ponderado pela participagédo que o Fundo HPDP11 possui no Shopping Parque Dom Pedro

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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-

Acumulado - 2023 Balango Patrimonial out-23

_ i 1.
Informacoes financeiras do fundo
Receitas 636,549 726,295 35,279,861 895,202 2,100,751 8,905,695 49,888,725 At 618.491.008
ivo ’ ’
Receitas Imobilidrias 610,027 692,145 667,978 632,867 657,135 3,074,261 7,634,270
Caixa 66,978,211
Receitas com Cotas de Fundos de RF 26,522 34,150 95,070 136,396 125,275 30,625 492,553
. B4 . . . Contas a receber 1,530,871
- | Ajuste a valor justo dos Ativos - - 34,516,813 125,939 1,318,341 5,800,808 41,761,902
il
: | Despesas -24,866 -29,866 -42,255 -41,217 -58,797 -55,231 -315,795 CRI 49,074,137
Taxa de Administracio -15,000 -20,000 -20,751 -36,820 -35,659 -39,817 -201,380 Fll (HPDP) 773,052
Taxa de Gestio - - - - - - - FIl (JCCY) 32,545,164
Outras despesas -9,866 -9,866 -21,504 -4,397 -23,139 -15,414 -114,415
FIl (SHPH) 1,880,998
FIl JHSF CAP INST FII) 132,876,594
FIl (AJFI) 65,400,000
Ajuste para distribui¢ido do Resultado -184,623 -589,455 -33,685,832 495,230 80,105 -5,692,886 -40,126,396
Iméveis (Catarina Fashion Outlet) 93,500,204
Inadimpléncia com Rendas -16,119 54,630 2,227 - - 52858.68 155720.7
Valores a Receber 174,917 -653,085 819,754 -27,579 84,581 1,064,860 1,656,752 Imveis (Iguatemi Bosque Fortaleza) 173,931,778
Ajuste a Valor Justo dos Ativos - - -34,516,813 522,809 -22,475 -4,762,541 -38,779,021 Passivo 239,954,421
Outros 6,413 9,000 9,000 - 18,000 81,656 153,656

Distribuigao - 434,364 1,384,510 374,000 2,471,600 3,340,000 8,004,474 A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
Distribuicio / Cota i 11 11 11 074 1 504 COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA"
Distribuicao Recibos - 60,364 1,010,510 - - - 1,070,873.93

Dividend Yield a.a. (cota mercado) - - 12.13% 12.26% 8.44% 11.76% 11.23% Fonte: Gestora

Dividend Yield a.a. (cota emiss&o) - 14.03% 14.03% 14.03% 9.25% 12.68% 12.80%

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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h Comparacao Peers Operacional
455 || NOI/m? (R$/m2) mPeer1 mPeer2 mPeer3 mPeer4 mPeer5 mCPSH11

0
m
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~
~ 2
o [ 3 - oo @
~

Oct-22 Nov-22 Dec-22 Jan-23 Feb23 Mar-23 Apr-23 May-23 Jun-23 Jul-23 Aug-23 Sep-23

vendaslm2 (R$/m2) m Peer Peer2 mPeer3 mPeer4d mPeer5 mCPSH11

1033

Oct-22 Nov-22 Dec-22 Jan-23 Feb23 Mar-23 Apr-23 May-23 Jun-23 Jul-23 Aug-23 Sep-23

Taxa de Ocupacgio (% Area Bruta Locdvel) mPeer1 mPeer2 mPeer3 mPeerd mPeer5 mCPSHI1

X
(o]
o X X X X
Ln N Ln LN ©
(0} (0)] ()] (0} )
(@)
<
<t
()]
Oct-22 Nov-22 Dec-22 Jan-23 Feb-23 Mar-23 Apr-23 May-23 Jun-23 Jul-23 Aug-23 Sep-23

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA" Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Comparacao Peers Financeiro

Indicador/Fundo
Valor Patrimonial/Cota
Book Value (RS)
Valor de Mercado/Cota
Market Cap
Market Cap [ Book
ABL Prépria
Caixa
Contas a Receber
Ativos ndo operacionais
Dividas + Contas a Pagar
EV
NOI (LTM)

NOI / m2 (LTM)
NOI/EV
Custo do Fundo

NOI/EV - Pés Custos

MATERIAL PUBLICITARIO

CPSH11

113

378,536,585

107

358,684,756

94.8%

14,863

66,978,210

1,530,871

51,728,187

174,435,307

412,882,794

36,236,624

2,438

8.8%

0.90%

7.9%

Peer 1

119

1,088,642,675

115

1,053,624,375

96.8%

103,715

20,132,302

9,521,956

7,977,721

213,140,249

1,229,132,646

105,789,300

1,020

8.6%

0.5%

8.1%

Peer 2

223

2,227,455,363

227

2,266,200,000

101.7%

189,120

636,013,209

37,392,459

210,504,017

898,329,163

2,280,619,478

179,626,311

950

7.9%

0.60%

7.3%

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA"

Peer 3

94

1,489,512,920

91

1,435,088,946

96.3%

193,891

57,489,570

65,613,535

29,525,156

994,486,952

2,276,947,637

214,633,451

1,107

9.4%

1.30%

8.1%

Peer 4

112

3,455,928,054

108

3,337,520,197

96.6%

135,915

682,853,937

61,827,413

280,867,457

719,048,166

3,031,019,556

193,561,044

1,424

6.4%

0.75%

5.6%

—  INVESTIMENT

Peer 5

115

2,450,569,281

116

2,461,545,274

100.4%

230,996

159,519,544

269,845,171

3,112,302

896,929,618

2,925,997,875

240,104,317

1,039

8.2%

1.25%

7.0%

Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Informacdes financeiras do fundo

O Fundo Capitania Shoppings foi constituido em fevereiro de 2023 de forma a aproveitar o bom momento de
mercado, na visdo da gestora, para aquisi¢cao de ativos que operacionalmente performam acima da média de
mercado*. A liberacdo para negociagao das cotas se deu em julho de 2023.

Retorno Patrimonial Ja foi anunciada a Div/Yield sobre a cota
acima do IFIX Fundo ja possui distribuicao de mercado em média de
o o
Retorno corrigido Cotistas no Em proventos até Considerando o
pelos proventos de fechamento de 27/11/2023 para o fechamento de
marco até Outubro/23 Ticker CPSH11. 27/11/2023.
27[11/2023**
CPSH x Benchmarks
125
120

115

110
*Portfolio de ativos que foi constituido possui indicadores vendas/m? e noi/m? dos ultimos 12 meses superior aos
pares da industria A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A

105 QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA".

1 00 Fonte dos Dados — Economatica

95 ** Calculo realizado utilizando do valor da cota patrimonial no fechamento diario do dia 27/11/2023 corrigido
pelos proventos acumulados distribuidos para o ticker CPSH11
Feb-23 Mar-23 Apr-23 May-23 Jun-23 Jul-23 Aug-23 Sep-23 Oct-23
——Mercado ——Patrimonial Retorno IFIX ——RetornoIMAB ——Retorno CDI

Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Complexo de dois shoppings em Sao Paulo Outlet no sul

. 4,53% e 15% de participagdo . 20,63% de participacdo

. A ser adquirido por RS 82,5 mm, entrada
e mais 1 parcela semestral

. A ser adquirido por RS 50 mm, entrada e
mais 2 parcelas semestrais

. Earn-out sobre a diferenca real de NOI de . Nao hd previsdo de earn-out
2023e2025 . O parcelamento é corrigido por IPCA
) O parcelamento € corrigido por IPCA . Cap rate de aquisi¢do desalavancado:
. Cap rate de aquisicdo desalavancado: 8,71%
O, (o)
8,12% e11.27% . Cap rate de aquisicdo alavancado: 8,92%
. Cap rate de aquisicdo alavancado: 8,28%
e 11,57%

Shopping no sul Shopping Parque Dom Pedro

(via HPDP11)

. 10% de participagdo

Pipeline de Shoppings

. A ser adquirido por RS 75 mm, entrada e «  ~3%de participagdo
mais 1 parcela semestral .« A seradquirido por R$ 70 mm
. Earn-out sobre a diferenca real de NOI de
2023 e 2025
. O parcelamento é corrigido por IPCA
. Cap rate de aquisicdo desalavancado:
9,32%
. Cap rate de aquisicido alavancado: 9,53%

Fonte: Gestora

A RENTABILIDADE ESPERADA COM AS AQULSIQOES NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS ESTAQ EM
ANDAMENTO, E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS MATERIAL PUBLICITARIO. CASO AS CONDICOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZACAO DE UMA OU MAIS AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS DE FORMA SATISFATORIA PARA O FUNDO, PODERA HAVER ALTERACOES A
DESTINAGAO DOS RECURSOS INDICADA, OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO PREVISTA NO REGULAMENTO E NA REGULAMENTAGAO APLICAVEL. POSTERIORRMENTE A OFERTA, A GESTORA CONDUZIRA, DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS IMOVEIS ALVO, A QUAL

PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NO PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERAGOES A DESTINACAO DE RECURSOS

Cap rate desalavancado calculado considerando o valor projetado pela gestao para o NOI dos imdveis para os proximos 12 meses

Cap rate alavancado calculado considerando o valor presente das parcelas descontado do cap rate desalavancado, considerando o valor projetado pela gestao para o NOI dos imdveis para os préximos 12 meses
A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Desembolsos Programados

Cronograma de Desembolsos (RS MM)

93

| 38 38
31
25 25 24
19
15 16 14 15 16 14 15
. I I I I 5 5 5 5
\ N m m N
111 Dezembro 23 Janeiro 24 Fevereiro 24 Junho 24 Julho 24 Agosto 24 Dezembro 24 Janeiro 25 Fevereiro 25
Catarina Fashion Outlet lguatemi Bosque Fortaleza B Shopping Rio Grande do Sul B Metro Tatuapé
B Shopping Sao Paulo B Outlet Rio Grande do Sul B Parque Dom Pedro

Fonte: Gestora
A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA"

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Al

MQ1

Rs 23 bilhoes 48 + de 400,000 20 Rating de Qualidade Colaboradores
sob gestdo em Fundos de | i ¢ Investidores Anos de histéri emitido pela Moody’s Sendo
29/09/2023 undos de Investimento em 29/09/2023 nos de histéria 28

Emissdao em 01/12/2023
na Gestora

Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Equipe

Os Membros dos Comités de Crédito e Imobiliario trabalham juntos ha 16 anos em média.

COORDENACAO GESTAO DE GESTAO DE RELACIONAMENTO RISCO & ADMINISTRATIVO &

CREDITO PRIVADO IMOBILIARIO COM INVESTIDORES COMPLIANCE TECNOLOGIA

Ricardo Quintero* Arturo Profili* Caio Conca* Carlos Simonetti* César Lauro da Costa* 5 profissionais
Christopher Smith, CFA Fabio Gées Flavia Rrauspenhar® Rafael Piccinini
Andreia Golbspan Gustavo Moura Camila Lupino Arthur Castro
Monik Dourado Pedro Lobo Lucieli Andrade Jorge Machado
Leonardo Salles Alexandre Alfer Matheus Cavalcanti Cleiton Rocha
Rogério Lino, CFA Adriano Ribeiro Gustavo Castillo Rafael Souza
Carlos Fernandes Vitor Pacheco
Ariel Halaban Gabriel Martins

Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.




3. Estudo de viabilidade
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FlI-DRE

Ano 3 Ano 4 Ano 5

Estudo de Viabilidade - Pés Aquisicoes

MATERIAL PUBLICITARIO

_CAPITANIA

~ INVESTIMENTOS

Ano 6

Receitas 85,087,811 82,369,524 84,734,285 88,969,515 93,482,679
Resultado shoppings 66,593,991 75,647,836 79,932,685 84,470,448 89,140,017
Receitas financeiras 18,493,821 6,721,688 4,801,601 4,499,066 4,342,662
Despesas -6,873,074 -6,943,169 -6,912,034 -6,900,518 -6,900,521
Despesas operacionais do FlI -6,873,074 -6,943,169 -6,912,034 -6,900,518 -6,900,521
Despesas financeiras
Resultado 74,614,737 79,813,855 80,184,751 82,068,996 86,582,158
Resultado/cota 11.28 11.54 11.59 11.87 12.52
DY a.a. 11.03% 11.19% 11.25% 11.52% 12.19%
DY A.A.
18,00% 16.51% 18,00
’ 15.56%
16,00% 13 839, | 14:67% 16,00
, (e]
14,00% 12 199 | 13:04% 14,00
o, ’

10,00% 10,00
8,00% 8,00
6,00% 6,00
4,00% 4,00
2,00% 2,00
0,00% 0,00

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO5 ANO 6 ANO7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

99,176,580 104,438,582 110,010,128 115,906,911
94,998,126 100,432,532 106,185,088 112,271,920
4,178,454 4,006,050 3,825,039 3,634,991
-6,900,525 -6,900,530 -6,900,536 -6,900,544
-6,900,525 -6,900,530 -6,900,536 -6,900,544
92,276,055 97,538,052 103,109,591 109,006,367
13.34 14.10 14.91 15.76
13.04% 13.83% 14.67% 15.56%

RESULTADO/COTA

13,34
-

122,104,937
118,669,484
3,435,453
-6,900,553

-6,900,553

115,204,384
16.66
16.51%

Fonte: Gestora

ANO1 ANO 2 ANO3 ANO4 ANO5 ANO 6 ANO7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.




4.Termos e condicoes
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MATERIAL PUBLICITARIO

Termos e Coondicoes da Oferta

Instrumento

Modalidade

Emissao

Coordenador Lider

Volume da Oferta

Volume Minimo

Puiblico Alvo

Administrador

Assessor Legal

Preco da Cota

Data de Emissao Indicativa

Termos e CondicGes

Capitania Shoppings Fll (“CPSH11")

Oferta Publica Primdria realizada sob rito de registro ordinario, nos termos da ICVM 160

32 Emissao de Cotas do Fundo

BR Partners Banco de Investimento S.A

Volume Base: R$ 320.000.100,00 (sem considerar taxa de distribuigio primaria)
Volume com Lote Adicional: R$ 400.000.125,00 (sem considerar taxa de distribuigio primaria)

RS 19.999.980,00 (sem considerar taxa de distribuigdo primaria)

Investidores Qualificados

Btg Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios

Souza, Cescon, Barrieu & Flesch Sociedade De Advogados

Preco de Emissdo: RS 105,00
Custos: RS 3,21
Preco de Subscri¢cio: R$ 108,21

Janeiro de 2024

Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.




5.Cronograma
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Cronograma indicativo

(1) Caso ocorram alteragdes das circunstancias,
Ordem dos Data revogacao, modificagéo, suspenséo ou cancelamento da
Evento Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacdes

sobre manifestacao de aceitagéo a Oferta, manifestacdo de
revogacao da aceitagéo a Oferta, modificagéo da Oferta,
suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacgéo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para
devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida
as Cotas, veja o item “Alteragao das Circunstancias,

= . Lt Modificagéo, Revogagéo, Suspensao ou Cancelamento da
1 Obtengao do RegIStro Automatico da Oferta na CVM 12/05/2023 Oferta” da segéo “Restricdes a Direitos de Investidores no
Contexto da Oferta”.

Eventos Prevista (" (®

Divulgagdo do Fato Relevante e do Ato do Administrador

Divulgacio do Andncio de Inicio, da Lamina e do Prospecto Definitivo

(2) As datas indicadas acima sao estimativas e a
principal variavel deste cronograma tentativo € o processo de

2 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 12/08/2023 registro da Oferta perante a CVM.

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
3 12/12/2023

Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 22/12/2023

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
5 26/12/2023

Data de Liquidagio do Direito de Preferéncia
6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 27/12/2023

Divulgacdo do Comunicado de Modifica¢do da Oferta 01/10/2024
7

Nova disponibilizacido do Prospecto Definitivo e da LAmina
8 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagdo da Oferta 01/11/2024
9 Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacdo da Oferta 17/01/2024 :
10 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengées de Investimento 19/02/2024 —
" Data de realizacdo do Procedimento de Alocacio 20/02//2024 é)
12 Data de Liquidagio da Oferta 23/02/2024

Clique aqui para acessar os

13 Data maxima para Divulgacdo do Antncio de Encerramento 24/06/2024

documentos da oferta.

Fonte: Gestora

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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6.Contatos

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.

29
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Contatos

@ BR PARTNERS _CAPITANIA

ppcm@brpartners.com.br imobiliario@capitania.net

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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7. Fatores de risco

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacio e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita efou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerio dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢ées aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado secunddrio, podera sofrer prejuizos em razdo da queda no valor de mercado
das Cotas.

N3o obstante, os ativos objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem nido ter sido analisados em sua
completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes da Gestora ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacio judicial
ou de faléncia, ou planos de recuperagido extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetard o
Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatdrios dos contratos de locacio ou arrendamento dos ativos alvo da Oferta que
componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estard
sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos Imdveis. A Administradora e a Gestora nido sido responsdveis pela solvéncia dos
locatérios e arrendatérios dos ativos alvo da Oferta, tampouco por eventuais variagées na performance do Fundo decorrentes dos riscos de
crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &,
atraso e nio recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i)
ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de
provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de negociagdo de suas Cotas e, consequentemente, afetard negativamente
os Cotistas.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em CRI os quais estdo expostos a uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicio
da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratagio de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode n3o ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal CRI, de forma que o Fundo podera perder o valor investidor e o Cotista serd afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nio materializagio das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Ndo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou
do Fundo Garantidor de Crédito (“EGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Fatores de risco

MATERIAL PUBLICITARIO —CAPITANIA

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos
de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducio de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressio
inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exégenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo
de amortizagdo de Cotas; ef/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducido de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que incluem,
por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Rudssia em determinadas dreas da Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o ataque do grupo
sunita palestino “Hamas” contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global,
flutuagcdo em taxas de cambio e inflacdo de precos dos combustiveis fésseis, encarecendo a producio e custos logisticos, entre outras, que
podem afetar negativamente o Fundo.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo e a Administradora,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacido das cotas
e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo poderio ter liquidez baixa quando em comparacdo com outras modalidades de investimento, enfrentando, ainda, certa
dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas admitidas para negociacdo no mercado de balcdo organizado, no mercado
secunddrio, de modo que no curto prazo podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua
Cota, de modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacido de ativos. Além disso, poderd haver oscilacido negativa nas Cotas
pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos, sio remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcagdo a Mercado

O Fundo poderd investir em Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagées de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacio da marcacio a mercado dos Outros Ativos da carteira do Fundo visando
o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas

de prego, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundério, podendo afeta-lo negativamente.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia efou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissido por humanos, no Brasil ou nas
demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderad afetar
diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos
Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e
a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo
aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indistrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagio, que podem vir a
prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir
nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos, causando
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacio ao Brasil e 2 economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste

Fatores de risco

MATERIAL PUBLICITARIO —CAPITANIA

Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.

Nio ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre
os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderao ser prejudicados
de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢des a
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianga dos investidores e da populacido em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n® 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagio sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com a Lei n° 9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Assim, considerando que no Ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢io por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario
acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e/ou (ii) o Fundo,
na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributdria vigente.
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A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela
carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros FIl deveriam ser tributados pelo IR sob a sistemdtica de ganhos liquidos, mediante a aplicacido da
aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pela Administradora. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a
expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributdrio ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de novos tributos; (ii) da extingcdo de
beneficio fiscal; (iii) da majoragido de aliquotas; ou (iv) da interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou da aplicagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente, o que poderd
causar prejuizos aos seus investimentos.

Adicionalmente, o governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, bem como ganhos de capital na sua
alienacio, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. Alteracdes futuras na legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI para os seus detentores. Por for¢a da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRIs, auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR.
Eventuais alteracdes na legislagio tributdria, eliminando a isenc¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo e,
consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacio expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais,
inclusive, mas nio se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apés a aquisicdo de ativos alvo da Oferta
pelo Fundo, o que poderd acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos ativos alvo da Oferta, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipétese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o, leis tributdrias, leis cambiais e
leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgidos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas
monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicio de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, além
dos riscos tributarios acima especificados, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os
resultados do Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacido em valores mobilidrios de renda varidvel, visto que a rentabilidade
das Cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da
remuneragio obtida por meio da comercializagio e do aluguel de ativos alvo da Oferta. A desvalorizacdo ou desapropriagio de ativos alvo da Oferta
adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a
locagdo ou arrendamento dos ativos alvo da Oferta, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos ativos alvo da Oferta estardo sempre
alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Outros Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderio ter aplica¢des de médio e longo
prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necesséria a venda de Ativos ou de quaisquer ativos alvo da Oferta da carteira do
Fundo, podera ndo haver compradores ou o preco de negociacdo podera causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préaticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de
Investimento Imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrucio CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ji referendados pela CVM com vistas a adequacio da
legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo
CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagio de todos os atos normativos contdbeis
relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados até entdo. Referida instrucio contém, portanto, a versdo mais
atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as prdticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revisées dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigod-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisées dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagio das
operagdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter
um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislacdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos
negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo e aos Cotistas. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e 6rgios reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de caAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco imobiliario

O preco dos ativos alvo da Oferta, dos demais Ativos-Alvo e dos Outros Ativos relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condicdes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgios
reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducio do poder aquisitivo da
populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos ativos alvo da Oferta, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de arrendamentos e aluguéis, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das
Cotas e causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locagdo e Revisdo do Valor do Aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos ativos alvo da Oferta, sendo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer
oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa
dos locatarios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagido, dentre outros, com relagio aos
seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatdrios previamente a expiracdo do prazo
contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condicdes
do contrato de locagdo em funcio das condigdes comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, poderd afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagido das Cotas, causando, portanto, prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor
e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razio do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual
estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade
do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obtera resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacio das Cotas, causando, portanto prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro
procedimento por parte do Coordenador Lider, de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido exclusiva da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como
de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nio contém uma conclusido, opinido ou recomendacio relacionada ao investimento
nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendag&o sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e
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as incertezas inerentes as estimativas e proje¢cdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢ées sdo baseadas em diversas
suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serido
alcancadas. Ainda, em razio de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucio
CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizario situacdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que
dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472: (i) a aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploracido do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucio CVM 472, exceto o de primeira distribuigdo de
cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo dnico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de

Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacio estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracio e distribui¢cio das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no &mbito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem
na mesma pessoa juridica. Assim, poderd haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhard duas
fungdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera prejudicar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos-Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da
anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos-Alvo. Mencionados terceiros, coproprietarios, podem

ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os
coproprietdrios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Alteracgdes na Lei n® 8.245/91

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacio firmados pelo
Fundo. Dessa forma, caso a Lei n® 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagido, com relacio
a alternativas para renovacio de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracio da periodicidade de reajuste), o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente, o que ocasionara prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Outras Restri¢des de Utiliza¢io dos ativos alvo da Oferta pelo Poder Piblico

Outras restricdes aos ativos alvo da Oferta também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos
mesmos, tais como o tombamento dos préprios ativos alvo da Oferta ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas
especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais ativos alvo da Oferta pelo Fundo, hipétese que
poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Decorrente da Estrutura de Explorac¢ido dos Shoppings

A estrutura concebida para a exploragdo dos ativos alvo da Oferta envolve a interagdo de entes despersonificados, como condominios, nos
quais o Fundo, na qualidade de proprietario, é parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente
em funcgdo de atos e fatos anteriores a aquisi¢do dos ativos alvo da Oferta pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenacées pode ser
atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a época do fato, de forma que o Cotista sera
afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do investimento em Shopping Center

O Fundo tem por objeto o investimento em shopping center. Os resultados do Fundo dependerido das vendas efetivamente geradas pelas lojas
instaladas nos shoppings centers. O aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do investimento em shopping
centers dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas dos shopping centers. Eventual queda nos gastos
pelos consumidores em periodos de desaquecimento econdmico geral pode causar prejuizos ao Fundo. Condi¢Ges econdmicas adversas na area
que cada shopping center estd localizado também podem afetar adversamente os niveis de ocupacdo e locagdo e, consequentemente, os seus
resultados operacionais, afetando os resultados do Fundo. O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que podera ocasionar
uma reducdo no valor dos aluguéis no shopping center. Uma série de empreendedores do setor de shopping centers concorre com o Fundo na busca
de compradores e locatdrios potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de determinadas decisdes significativas
podera ser necessdria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores do shopping center tenham interesses econdémicos diversos dos
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interesses do Fundo, o que pode leva-los a votar em projetos de forma contrdria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementagdo das
estratégias, o que poderd causar um efeito adverso relevante no patriménio do Fundo. Ainda, os contratos de locagido no setor de shopping center
possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a condugdo dos negécios do Fundo em relagdo a esses investimentos e impactar de
forma adversa os seus resultados operacionais.

A administracdo dos shopping centers podera ser realizada sem interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitacio ao
Fundo para implementar as politicas de administracdo que considere adequadas, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo
adotadas nio irdo prejudicar as condi¢es dos shopping Centers ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, causando,
portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida no formuldrio de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do antncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da
B3, observado que as Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio junto ao publico investidor em geral apés decorridos
6 (seis) meses da divulgacdo do Andncio de Enceramento, nos termos do inciso “iii” do artigo 86 da Resolugdo CVM n° 160.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de
modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento.
Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociacido tempordria das Novas Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Atrasos efou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgio, desde que tais recursos se destinem exclusivamente, direta ou indiretamente, a
execugdo da obra dos shoppings centers a ser desenvolvimento em seus Ativos-Alvo e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos shoppings center, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo relativo a tais shoppings centers em desenvolvimento, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais, direta ou indiretamente, nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos shoppings centers pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais

que causem a interrupgdo efou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipéteses poderio provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderio ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve
observar o fato de que os Fll sdo, por for¢ca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas
em hipétese alguma. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidagio do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderido encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidacdo do Fundo, o que os afetara negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacido de revisar efou atualizar quaisquer projecdes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo ef/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstincias posteriores A data deste Prospecto efou
do referido material de divulgacio e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas. Nesse sentido, caso as premissas estejam incorretas e os investidores se basearem em tais premissas para investimento nas
Cotas, suas expectativas serdo frustradas, afetando-os negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Liquidez Reduzida dos Investimentos

A aplicacdo do Fundo nos Ativos-Alvo e nos Outros Ativos tém peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros,
tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar
seus Ativos, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Investimento nos Outros Ativos

O Fundo poderd investir em Outros Ativos e tais Outros Ativos, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado
acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitag3o, variagio nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagio cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desvaloriza¢io dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estardo localizados os ativos alvo da Oferta, bem como os demais imdveis que possam vir a compor a carteira do Fundo. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugido deste
potencial econédmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imével investido pelo Fundo, podendo afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da Distribuicio Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada ao referido percentual de aquisi¢do dos
ativos alvo da Oferta que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, vide item “3.1 Exposigdo clara e
objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente”
deste Prospecto, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar negativamente em decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizagio da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderido ter seus Termos de Aceitagdo da
Oferta e Ordens de Investimento cancelados. Neste caso, caso os Investidores ji tenham realizado o pagamento das Cotas para o
Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipéteses, apenas os Investimentos Tempordrios, nos termos do artigo 11, pardgrafo §3°, da Instrucdo CVM 472 realizadas no periodo,
podendo reduzir, portanto a expectativa de rentabilidade dos investidores, afetando-os negativamente.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora e a Administradora, podera decidir por reduzir
o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta,
hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, podendo a Ordem de Investimento nio ser atendida integralmente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos decorrentes da exploragdo dos Ativos-Alvo e Outros Ativos estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntérios relacionados aos ativos alvo da Oferta.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacgdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

Posteriormente a conclusdo da Oferta, a Gestora conduzira, diretamente e por meio de seu assessor juridico, a auditoria de aquisicido. No Ambito
da Oferta, a validacio realizada ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo, apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informacdes constantes da Secdo “Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto, de modo que podem ndo estar elencados neste
Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos ativos alvo da Oferta. A n3o aquisi¢do dos ativos alvo da Oferta em virtude de ndo
atendimento de condigbes precedente, ou a materializagio de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Faz parte da politica de investimento a aquisi¢io, direta ou indiretamente, de iméveis. No processo de aquisicio de tais ativos, hd risco de ndo
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nio identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado
e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio

Risco de ndo renovagio de licengas necessarias ao funcionamento dos shoppings e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (“AVCB"”)

N3o é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos shopping centers que compdem ou venham a
compor o patriménio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, atestando
a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de seguranga da construcido, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os shopping centers
que compdem ou venham a compor o patriménio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento
de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacio civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a
negativa de expedicio da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovagdo de tais licencas pode resultar na aplicacio de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizacio, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos.

Nessas hipéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderio adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nio estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licengas aplicdveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI e a execugdo de suas garantias

Considerando que o Fundo poderd investir em CRI, até o limite de 1/3 de seu patriménio liquido, o investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operacio e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens iméveis na composicio da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos,
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que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter
valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociagcio das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secunddrio até a data definida no formulario de liberagdo a ser
divulgado, posteriormente a divulgacio do Antncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagio enviada pela B3. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociagio temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a regularidade de area construida

No ambito da auditoria juridica, para alguns dos Shoppings foram verificadas divergéncias nas areas apresentadas nas licengas, cadastros
municipais, matriculas e outros documentos, que poderiam resultar na majoracio de cobranga de IPTU, incluindo eventual cobranga retroativa.
Poderd haver responsabilidade do Fundo, proporcionalmente a fracdo ideal adquirida. Nessa hipétese, os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposi¢io associados a locagdo de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por
locacdes dos ativos alvo da Oferta, bem como demais iméveis que venham a integrar a carteira do Fundo e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienacio dos Ativos que integram o seu patriménio. Além disso, os ativos alvo da Oferta, bem como demais iméveis que venham a integrar a
carteira do Fundo detidos direta ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espago em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e
(ii) da interrupcdo ou prestacio irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo
podera sofrer um efeito material adverso na sua condigio financeira e as Cotas poderio ter sua rentabilidade reduzida, causando prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragido/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal efou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores
dos Ativos-Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavordveis efou ndo estarem adequadamente provisionados, as
decisdes contrarias que eventualmente alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operacio de shopping centers dos Ativos-
Alvo podem afetar adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacio das Cotas, causando prejuizo aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracio e pulverizagio

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um tnico Cotista. Assim, podera ocorrer
situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcgio de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ef/ou dos Cotistas minoritdrios. Caso o Fundo
esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacido (quando aplicdvel) e de
deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacdo antecipada do Fundo, afetando o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacio financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do
Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado, ocasionando prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizagio dos investimentos

Independentemente da possibilidade de aquisicio de diversos Ativos pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos-Alvo derivados de
empreendimentos imobilidrios especificos, o que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejdveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que
pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nio realizagio destes investimentos. A ndo realizacio de investimentos ou a realizagio
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragio,
poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisi¢io de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal efou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores
dos ativos alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavordveis ef/ou nio estarem adequadamente
provisionados, as decisdes contrdrias afetardo adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacio das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto
em discussdo em agdes judiciais, a perda de agdes ensejara risco a imagem e reputacido do Fundo e dos respectivos dos ativos alvo da Oferta e
podendo, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacio dos servigcos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsdvel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da
carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da
carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a
Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos, o
que podera afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicio da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora poderd sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, efou a
Administradora poderd sofrer intervencio efou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o Fundo serad liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

Nio podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funciondrios da Administradora
e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus sécios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipé6tese de deliberagio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacao do patriménio do Fundo; (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando (i) forem os tnicos Cotistas do
Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “A” a “D”; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas do Fundo, manifestada- na prépria
assembleia ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente a assembleia que se dara a permissao de voto; e (iii) todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagio de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei 6.404, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472; e (g) exclusivamente na hipétese de
deliberagio relativa as Matérias Relevantes (conforme definido no Regulamento), o Cotista que detenha mais de 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo e, cumulativamente, seja uma Sociedade Concorrente (conforme definido no Regulamento) ou Parte Relacionada (conforme
definido no Regulamento) nos termos do Regulamento. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “f”, caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderio participar do Procedimento de Alocagido, sem qualquer limitagio em relagio ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e Ordens de Investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, ndo se aplicando: (i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagio
de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessdrio para que a respectiva regra de aplicagdo minima de
recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de
valores mobilidrios inicialmente ofertada. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em
geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e
o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagio.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Intengio de Investimentos estaria em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, o Termo de Aceita¢io da Oferta ou a Ordem de Investimento enviado pelos Investidores somente sera acatado
até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apés o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio da
Oferta e a possibilidade de Distribui¢do Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para
o Coordenador Lider terdo referidos valores devolvidos de acordo com os Critérios de Restituig¢iio de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias
Uteis contados da respectiva comunicac¢io. Dessa forma, nio havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seus respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta e suas respectivas
Ordens de Investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nio concretizacdo da
Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacio antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderio receber Ativos efou Outros
Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcio do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacio de tais direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipétese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Propriedade da Cota em contraposicido a propriedade dos titulos e valores mobilidrios
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N3o obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobilidrios, as Cotas do Fundo n3do dio quaisquer direitos aos seus
titulares com relacdo aos Ativos-Alvo do Fundo. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de
exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacio extraordinaria dos ativos

Os Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situacio
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relag3o aos critérios de concentragdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na
identificagcdo pela Gestora de Outros Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nido conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Imdveis, estd sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reforma, decoragio, conservagio,
instalacdo de equipamentos de seguranca e indenizagdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e agdes
de despejo, renovatdrias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducido na rentabilidade e no preco de negociagdo das
Cotas e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora, conforme recomendagdes da Gestora, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas
ao valor do Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacio da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipétese de liquidagido do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas
cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secunddrio ou
obter precos reduzidos na venda das Cotas, sendo, portanto, afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagio de novas emissées de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes
de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicio de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagio no capital do
Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou
da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagido da CVM e/ou da B3 ou por deliberagido da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos
imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
N3o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os ativos alvo da Oferta serd suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente nio estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos nio cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderido afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicio financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos
do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo das Cotas e, consequentemente, causar prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacdo

H4 possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, dos ativos alvo da Oferta de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do
poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicard na perda da propriedade de tais Iméveis pelo Fundo,
hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente,
causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os ativos alvo da Oferta, bem como demais iméveis que venham a integrar a carteira do Fundo (incluindo seus proprietdrios e locatarios) e os
valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes
de: (i) legislagdo, regulamentacio e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como licenciamento ambiental e/ou autorizagio ambiental
para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
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telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), autorizagdo para o uso/intervencido de recursos hidricos (para captagdo de agua efou
lancamento de efluentes), autorizagdo para manuseio de produtos quimicos controlados (emitida pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
autorizacdo para supressdo de vegetagdo e/ou intervencdo em dreas ambientalmente protegidas e descarte adequado de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais relacionados a contaminagio de solo e dgua subterranea, bem como medidas relacionadas ao seu gerenciamento de solo e
dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo
e dos imdveis que podem compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos
ativos alvo da Oferta, bem como dos demais iméveis que venham a integrar a carteira do Fundo que pode acarretar a perda de valor dos iméveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacio ou de tendéncias de
negoécios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na
rentabilidade ou no valor de mercado iméveis efou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequagdo ambiental, inclusive obtencio de licencas ambientais para instalaces e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e
autorizacdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietérios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos
em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatdrios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
ou prestacdes dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgios competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisigdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas,
ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisio de
investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em
curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco
de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nio identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado
e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora
e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de
novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos
de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis cuja exploragio esta vinculada a cotas e/ou
titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as loca¢des ou locar espagos para novos inquilinos

O lancamento de novos shopping centers em areas préximas as que se situam os ativos alvo da Oferta, bem como demais iméveis que venham a
integrar a carteira do Fundo, poderd impactar a capacidade de alienag3o, locagdo ou de renovacio da locagdo de espagos de tais iméveis em condigdes
favordveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados,
podendo gerar também uma redug&o na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas, causando prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sujeicio dos imdveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Os contratos de locagdo comercial urbanos sdo regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locac&o”), que, em
algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatdrio, como, por exemplo, a a¢do renovatdria, sendo que para a proposicdo desta acgio é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores
tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatdrio esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agdo
seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de loca¢io em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducéo de negécios
no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietério decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatério pode, por
meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatéria, as partes podem pedir a revisdo do valor do
contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judicirio a defini¢do do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos
vinculados a locagido podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatdrios dos imdveis, afetando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n3o tem histérico de operagbes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus
investimentos, sendo certo que tal rendimento nio é garantido aos Cotistas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo FGC -Fundo Garantidor de
Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro. Dessa forma, os Investidores estdo sujeitos ao risco de ndo obter rendimento ou obter
rendimento menor do que pretendiam com o investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a aquisi¢cio de imdveis
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O sucesso do Fundo depende da aquisi¢do dos Ativos-Alvo. O processo de aquisi¢do dos Ativos-Alvo depende de um conjunto de medidas a serem
realizadas, incluindo a selegdo pela Gestora, o procedimento de diligéncia realizado pela Administradora, eventuais registros em cartério de
registro de imdveis e em juntas comerciais e o ndo exercicio do direito de preferéncia dos coproprietarios/condéminos. Caso qualquer uma dessas
medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo ndo conseguird adquirir Ativos-Alvo, ou entdo ndo vai adquirir Ativos-Alvo nas
condigdes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. Tais circunstancias impactardo negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de exposi¢ido associados a locacio e venda de iméveis

Os ativos alvo da Oferta, bem como demais imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo ou que lastreiam ou garantem os investimentos
do Fundo podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para shopping
centers em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupg¢do ou
prestacado irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicio financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida, o
que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de adversidade nas condi¢des econdmicas nos locais onde estio localizados os imédveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locag¢do ou venda dos ativos alvo da Oferta, bem como de
demais iméveis que venham a integrar a carteira do Fundo, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cendrio
prejudicar as locagdes dos Ativos-Alvo, tais ativos podem ndo gerar a receita esperada pela Administradora e a rentabilidade das Cotas podera
ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esté sujeito a variacdes em fungdo das condi¢des econédmicas ou de
mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢cdes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no
valor de mercado dos iméveis e/ou dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situacdo financeira
do Fundo, bem como a remuneracio das Cotas e poderd causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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Risco relacionado a aquisi¢io de imdveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo poderd investir em imdveis sobre os quais existam 6nus, restri¢cdes ou sejam gravados por garantias
constituidas pelos antigos proprietdrios, o que pode dificultar a transmissdo da propriedade dos iméveis para o Fundo, bem como a obten¢do dos
rendimentos relativos aos imédveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagido da aquisicdo do imével e a efetiva transferéncia de
titularidade para o Fundo, mediante a inscrigdo do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de
dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisi¢do pelo
Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a executar as garantias que recaem sobre os imdveis, o Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, podendo causar
prejuizos aos Cotistas.

Fracdes ideais dos Shoppings e os recebiveis imobilidrios das locagdes foram dados em garantia a terceiros no ambito de dividas individuais
contraidas, sendo que a aquisi¢do de tais Shoppings pelo Fundo depende de autorizagio prévia e da liberagio parcial das garantias mediante
amortizacdo extraordindria parcial das dividas pelas companhias securitizadoras e conferidas pelos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios em consonancia com o procedimento previsto em cada operagdo financeira. O Fundo adquirird as fracdes ideais dos Shoppings e
parte do preco serd pago diretamente aos credores das dividas garantidas pelos Shoppings para a liberagdo da divida e da garantia de forma
proporcional a fracio ideal adquirida pelo Fundo. A eventual impossibilidade de quitagdo das dividas e liberacdo das garantias respectivas podera
resultar no impedimento da aquisi¢do do imével pelo Fundo. Nesse cenério, o Fundo podera enfrentar dificuldades na localizacdo de outro imével
que atenda os critérios dos Ativos-Alvo, prejudicando a destinacdo de recursos e afetando negativamente os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio
liquido negativo culminara na necessidade de os cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagio, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacdes financeiras. Ndo ha como garantir que tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos cotistas, de forma que o Cotista podera ser negativamente afetado.

Fatores de risco

INVESTIMENTOS

MATERIAL PUBLICITARIO — CAPITANIA

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugio CVM 175

Tendo em vista que a Instrucdo CVM 472 serd substituida pela resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), o
Regulamento deverd ser alterado em decorréncia do atendimento de nova regulamentacdo. Tais alteraces poderido afetar o modo de operagido
do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas, podendo afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO
APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.




32 Emissdo de Cotas do CAPITANIA SHOPPINGS FII - CPSH11 M AT E R IA L p U B L I C I TA R I O C AVPSIT-II:AN ! A

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da: Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Capitania Shoppings Fundo de
Investimento Imobilidrio” em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anincio de Inicio” ou a op¢do desejada); Coordenador Lider: https://brpartners.com.br/ (neste website clicar em “Nossas Transagdes”, “Ofertas Publicas”, “32 (Terceira) Emissdo do
Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio (FIl CPSH11 32 Emiss&o)”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Lamina” ou a opg¢do desejada); Gestora: www.capitaniainvestimentos.com.br (neste website clicar na parte interior com os dizeres “Oferta Publica de
Distribuicdo da Terceira Emissdo de Cotas do Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio” para download de arquivo no formato ".zip" contendo todos os documentos da Oferta disponibilizados, tais como “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Definitivo”, “Anincio de Inicio” ou a op¢do
desejada); CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolucio CVM 160" clicar em “Consulta de Informacdes”,
buscar por “Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ldmina”, “Anincio de Inicio” ou a opgado desejada); Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”",
clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Terceira Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgado desejada); B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Varidvel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “LAmina”, “Anuncio de Inicio” ou a opc¢do desejada); e Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br). No ato da subscri¢do de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesio ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e cldusulas
das disposi¢des do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogdvel e irretratdvel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam
Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebragdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento. Caso e ja tenha ocorrido a integralizacio de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo em investimentos temporarios, nos termos da regulamentacio vigente aplicavel
(“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢cdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero
(“Critérios de Restituicio de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipétese de restituicio de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagio
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento,conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E

OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO.
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As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como tnica fonte de informacdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decis3o, devera realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respec- tivos
riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco (“Suitability”). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da
INVESTIMENTOS

variacio de seu valor de mercado no passado. A Capitania ndo assume que os investidores vao obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE

QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.
20 d/ZOd, NZo € autorizada a sua reproducao ou disponibilidade para circulacdo sem prévia autorizagio da Capitania.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO, EM ESPECIAL, A SECAO DE FATORES DE RISCO E
OS TERMOS E CONDICOES DO MATERIAL, ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO. s



