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UHUD Relatério Mensal de Agosto de 2023

CNPJ:
50.143.549/0001-03

Inicio do Fundo:
04/08/2023

Administrador:
XP Investimentos CTVM

Publico-Alvo:
Investidores em geral

Gestor:
Capitania Investimentos

Classificagdao Anbima:
FIl TVM Gestao Ativa
Titulos e Valores Mobiliarios

Taxa de Administracdo e Escrituracao:
0.13% a.a. do valor patrimonial

Taxa Gestdo:
0.88% a.a. do valor patrimonial menos taxa
de administracdo, custddia e escrituragao.

Taxa de Performance:
15% do que exceder o CDI

Numero de Cotas:
8,969,244

CAPITANIA HEDGE FUND FlI

O CAPITANIA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento Imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo, observado o prazo de migracdo e o
disposto no Paragrafo Oitavo do Artigo 25 do Regulamento do fundo.

OBJETIVO: O objetivo do FUNDO é proporcionar rentabilidade aos seus cotistas através da aquisicao preponderantemente de
ativos de origem imobilidria, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo IV do Regulamento.

PROVENTOS: O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Havendo disponibilidade, o resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos
cotistas, mensalmente, sempre até o 152 (décimo quinto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacdo sera pago em até 15 (quinze) dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto ou terd a
destinacdao que Ihe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo administrador,
com base em recomendacgao do gestor. Farao jus aos rendimentos de que trata o caput deste artigo os titulares de COTAS do
FUNDO no fechamento do DIA UTIL anterior a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.
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https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://twitter.com/capitaniainvest
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
https://t.me/capitaniainvestimentos
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INVESTIMENTOS

Highlights

Valor Patrimonial
(RS milhdo)

92.01

RS 10.26 por cota

Resultado Mensal
(RS / cota)

0.12

Casos de Crédito
(N9)

a4

MTM IPCA +
(% a.a.)

9.02%

Retorno Desde o Inicio
(%)

CPHF  2.6% (37.9% a.a.)
CDI 0.9% (12.5% a.a.)
IMA-B -0.9% (-10.2% a.a.)
IFIX  -0.1% (-1.5% a.a.)

Ibovespa -3.2% (-33.2% a.a.)

CAPITANIA

Cotistas
(N9)

2,296

Dividendo Mensal
(RS / cota)

0.10

Devedores
(N9)

3

MTM CDI +
(% a.a.)
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CAPITANIA HEDGE FUND FIl — CPHF11

Relatério Mensal de Agosto de 2023

Alocagao Ativos-Alvo
(%)

66.47%

Dividend Yield
(%)

12.35%

Devedores Listados
(% CRls)

58%

Ativos Adimplentes
(%)

100%
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CAPITANIA
INVESTIMENTOS

Resumo
COMENTARIO DO GESTOR
= QOs recursos da emissdo foram recebidos no dia 4 de agosto, e até o dia 31 o fundo ja estava 67% alocado. A carteira de FOFs esta em
u[l [l aproximadamente 50% dos ativos, e estamos compondo a carteira de CRIs. Até o momento, o fundo ja alocou cerca de 11% dos ativos

em CRIs a uma taxa média de IPCA + 8.94%, o que consideramos ser uma taxa extremamente atrativa para uma carteira high grade.
Ao longo dos préximos meses, continuaremos a efetuar novos desembolsos para atingir o minimo de 50% dos ativos alocados em
CRIs. O nosso pipeline atualmente esta majoritariamente entre IPCA + 8.50% e IPCA + 9.00%.

DISTRIBUIGAO DE DIVIDENDOS

= Dividendos de RS 0.10 / cota, 122.55% do CDI (CDI equivalente, descontado imposto de renda com aliquota de 15%)

= Dividendos acumulados nos ultimos 12 meses de R$ 0.10 (média 0.10/cota por més) vs RS 0.08 do CDI' equivalente no mesmo
periodo

B\

MOVIMENTAGCOES NA CARTEIRA

=  Foram adquiridos RS 10 milhdes em CRIs, a uma taxa média de IPCA + 8.94%, spread de 3.38%

= N3o tivemos vendas no periodo

1

RESULTADO DO FUNDO

= Resultado de R$ 0.12/cota
= Resultado nio realizado com corre¢do monetaria da carteira de CRI esta em +RS 54 mil (+R$ 0.01/cota)

= Resultado nio realizado com Flls esta em RS +1.2 milhdes (+R$ 0.14/cota)

CPHF11 — MERCADO SECUNDARIO

= O fundo é cetipado e ndo possui negociacdo em bolsa. Para negociar o fundo via balcdo, o cotista deve entrar em contato com o seu
custodiante.

@

= O fundo possui atualmente 2,296 cotistas

ALOCACAO (% Ativos)

= Alocagdo (% Ativos) da carteira: 11.2% em CRIs, 55.3% em Flls e 33.5% em Caixa
= TOP 5 maiores devedores: General Shopping, Galleria Bank, FIl General Shopping

%,

CARTEIRA DE CREDITO

= O Fundo possui uma carteira com 4 casos de crédito, representando 11.2% do total de ativos. O segmento com maior percentual é o
de Shopping com 57.5% da carteira de crédito (6.5% dos ativos). Do total da carteira de crédito 100.00% foi adquirida a IPCA + 8.94%
(a marcagdo a mercado esta em IPCA + 9.02%) e atualmente ndo temos exposicdo a CDI. A carteira possui duration médio de 3.0 anos;
spread médio de 3.83%; taxa nominal média de 12.86% e LTV médio de 31.85%. A carteira acumula RS 54,063 mil de resultado por
atualizagdo monetaria, considerando a taxa de aquisicdo dos papéis.

B

CARTEIRA DE FIIS

m = Alocagoes dos FlIs: 30.1% em Lajes Corporativas, 19.4% em Renda Urbana e 9.0% em FOFs
EEE = TOP 5 maiores Flls (23.8% do total de ativos): CPSH, TRXF, NEWL, HSRE e PATC

= Exposigdo por tipo de risco: 27.4% contratos atipicos, 64.0% contratos tipicos, 6.4% Crédito e 2.2% incorporacao

10 comparativo com o CDI é calculado com base no retorno mensal do CDI liquido (15% de imposto de renda) sobre a cota patrimonial do CPHF11.
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ZCAPITANIA
COMENTARIO DO GESTOR S~

Comentario Macro

Agosto comecou com o rebaixamento da nota de crédito do Tesouro americano pela agéncia Fitch e com o corte da SELIC no Brasil, logo nos
primeiros dias do més.

O rebaixamento dos Estados Unidos, de “AAA” para “AA+” pela agéncia Fitch, gerou uma marcac¢do negativa de 1% nas carteiras desses
titulos, considerados os mais seguros do mundo, com as taxas de dez anos encerrando o més com 0,15% de alta sobre julho, a 4,11%,.

Os TIPS americanos terminaram agosto pagando inflacdo+1,9%. Ac¢Oes cairam 2,6% ao redor do mundo (-4,9% nos mercados emergentes ex-
China); titulos de divida corporativa cairam 1% e fundos imobilidrios (REITS) cairam 3% globalmente. O délar subiu 1,7% contra seus pares e
as commodities permaneceram estaveis.

As mas noticias que vém de fora incluem a desaceleracdo chinesa, o gasto publico americano, a inflagdo europeia, a guerra da Ucrania e a
turbuléncia em varios paises emergentes. A primeira vista dissociadas, é possivel encadea-las em uma mesma corrente, que é a do pleito de
economias desafiantes as democracias liberais e a resposta destas nos campos econdmico e estratégico. Nao surpreende que os bancos
centrais estejam pessimistas sobre a inflacdo e que os mercados estejam experimentando com juros nominais mais altos.

Agosto foi um més negativo para moedas de paises emergentes como a Africa do Sul (-5,5%), a Coldmbia (-4,3%), a Coréia do Sul (-3,7%) e o
Brasil (-4,9%), com direito a uma desvalorizacdao de 27% do peso argentino, que terminou cotado a 350 por délar no cambio oficial e 750 no
paralelo.

No Brasil, até o dia 12 do més, os mercados futuros de juros projetavam oito cortes consecutivos de 0,5% cada na SELIC, comecando em 2 de
agosto, e uma taxa de 9,1% ao fim de 2024. Apesar disso, o mercado respondeu adversamente a confirmagao do primeiro desses cortes. As
lendas mais ouvidas nesse sentido foram: a) uma pesquisa entre bancos na manha do dia 2 teria apontado 0,25% como o corte ideal; b) o
corte agressivo teria sido a primeira salva de uma nova ofensiva do partido no poder na economia (apesar de ele ter sido decidido pelo voto
de desempate do proprio Campos Neto). O mais provavel é que a deterioragdo do cenario nacional tenha sido importada das mas condigdes
externas.

O Ibovespa caiu 5,1% e o real perdeu 4,9% contra o ddlar. O indice IFIX de fundos imobilidrios evitou a queda e conseguiu fechar em alta de
0,5%, com investidores fazendo contas de “buy or build”. Os juros futuros para janeiro de 2026, que passaram boa parte do més em um
digito, subiram fechando a 10,15%.

Ao fim do més, a curva futura ainda previa 7 cortes consecutivos de 0,5% na SELIC e 9,3% ao final de 2024. Cortes da SELIC ao longo desta
curva nao causardo noticia nas mesas de renda fixa, mas eles ndo estdo ainda completamente embutidos nos precos de ac¢des e fundos
imobiliarios — dai podendo, sim, ainda haver momentos positivos na renda variavel.

As taxas NTNBs de dez anos subiram de 5,28% para 5,39%. Com suas competidoras americana (TIPS) pagando 1,9% e mexicana (UDIBONOS)
pagando 4,9%, proximas quedas de juros reais longos dependerdo de reducao de juros internacionais ou melhora significativa do risco-Brasil.

Coincidéncia ou ndo, alguns analistas notaram que a deterioracdo do quadro de juros brasileiros acelerou a partir do grande leildo de divida
publica do dia 29 — é o lado fiscal mostrando sua cara. Assim, a préxima boa noticia, se vier, serd que o pais finalmente se decidiu por
aumentar a arrecadacdo ou cortar gastos - ou ambos.

Comentdrio do resultado do més e perspectivas

E com muita satisfacdo que apresentamos o primeiro relatério do Capitania Hedge Fund. A primeira emissdo do fundo, no montante de
aproximadamente RS89 milhdes, foi concluida no dia 4 de agosto e desde entdo a gestdo vem trabalhando ativamente para alocar os
recursos do fundo. A proposta do fundo é ser um Hedge Fund Imobilidrio, investindo pelo menos 50% em CRIs e o restante em ativos
preponderantemente de origem imobilidria, tais como cotas de outros fundos ou a¢des de empresas listadas do setor imobiliario.

Ao longo do més de agosto, completamos a alocacao da estratégia FOF, representando aproximadamente 50% dos ativos. Nessa alocacao,
conseguimos aproveitar boas oportunidades no mercado primario que estavam abaixo do valor de mercado dos fundos.

A carteira de CRIs terd perfil high grade e estd sendo composta através do desembolso de novas emissGes no mercado primario, que ja
estavam em negocia¢Ges avangadas no momento em que recebemos os recursos da emissdo. Em agosto, tentamos postergar o tanto quanto
possivel o desembolso de CRIs indexados ao IPCA pois o carrego do CDI estava maior que o carrego do IPCA, dado a baixa inflagdo observada
nos meses anteriores. Dessa forma, até o momento, o fundo alocou cerca de 11% dos ativos em CRIs dos setores de Shoppings e Home
Equity a uma taxa média de IPCA + 8.94%, o que consideramos ser uma taxa extremamente atrativa para uma carteira high grade.

Ao longo dos préximos meses, continuaremos a efetuar novos desembolsos para atingir o minimo de 50% dos ativos alocados em CRIs. O
nosso pipeline atualmente estd majoritariamente entre IPCA + 8.50% e IPCA + 9.00%. Para os proximos meses, devemos alocar parte da
carteira de CRIs também nos setores de Logistica, Lajes Corporativas e Renda Urbana, para que o fundo tenha uma carteira diversificada de
ativos naqueles que consideramos serem os melhores segmentos a longo prazo.
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_—CAPITANIA
DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS S~

No dia 12/09/23, o Fundo divulgou a distribuicido de RS 0.10 por cota, com pagamento em 13/09/23 para os detentores de cotas em
12/09/23. Este dividendo equivale a 122.55% do CDI (descontado imposto de 15%) em relagdo a cota de mercado.

Desde seu inicio em 05/08/2014, o Capitania Hedge Fund apresenta um retorno anualizado de 41.2%, considerando (i) o investimento inicial
na cota de emissdo a RS 10.00, (i) os RS 0.10 distribuidos no periodo e (iii) venda da cota no preco patrimonial (em 31/08/2023) a RS 10.26.
Essa performance é equivalente a 361.2% do retorno do CDI Liquido’.

CPHF CDI'
0.10 0.10

0.08 0.08

2023 Ultimos 12 M

RENTABILIDADE

A rentabilidade patrimonial ajustada por proventos do Fundo em agosto foi equivalente a +2.58% versus -0.12% do IFIX. Desde o seu inicio,
em 04/08/2023, a cota a patrimonial ajustada do Fundo rendeu 2.58% versus -0.12% do IFIX e 0.94% do CDI. O ajuste é feito para incorporar
ao valor da cota os proventos pagos pelo Fundo de modo que estes sejam incluidos no cdlculo da rentabilidade.

e CPHF11 CDI == |FIX | MA-B

4%

3%

3% 2.58%
2%

2%

1% T

1%

0% — e~ —
1% -0.85%
-2%

Aug-23  Aug-23 Aug-23 Aug-23 Aug-23 Aug-23 Aug-23 Aug-23 Aug-23 Aug-23 Aug-23 Aug-23 Aug-23 Aug-23
Informagoes Gerais Aug-23 LTM Acumulado
PL do Fundo 92,010,850 92,010,850 -

% Fundo no Periodo 2.58% 2.58% 2.58%
% IFIX no Periodo -0.12% -0.12% -0.12%
% CDI no Periodo 0.94% 0.94% 0.94%

Fonte: Capitania e Quantum Axis. Inicio do fundo foi em 04/08/2023
10 comparativo com o CDI é calculado com base no retorno mensal do CDI liquido (15% de imposto de renda) sobre a cota patrimonial do CPHF11.
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_—CAPITANIA
MOVIMENTACOES NA CARTEIRA S~

CARTEIRA CREDITO - COMPRAS:

Compras de Créditos - CPHF11 — Ago/23

Codigo B3 | indice Ativo Volume (Rs) | T2x@ponderada de [Taxa ponderada de) Spread ponderado de | Votume (%
23H0025201 | IPCA + CRI Provincia 35E 1S Galleria Bank 4,400,666.00 10.00% 4.41% 42.78%
2211309906 | IPCA + CRI Truesec 62E 1S General Shopping 2,861,625.77 8.32% 2.73% 27.82%
2211311979 | IPCA + CRI Truesec 62E 2S General Shopping 2,146,467.25 8.31% 2.72% 20.87%
20G0800227 | IPCA + CRI Truesec 1E 236S GSFI 876,858.30 7.29% 1.88% 8.53%

10,285,617 8.94% 3.38% 100%

Obs: Em negrito, operacdes que foram adquiridas no mercado primario.

CARTEIRA CREDITO - VENDAS:

Vendas de Créditos - CPHF11 - Ago/23

Taxa Taxa Resultado
onderada |ponderada de DEEILIEELE Taxa AL Volume| coma

Cédigo B3 | indice Ativo Volume (R$S) d':a visicdo P aquisicio de venda IPCA+| ponderada de | ponderado de Vi memeeee
quiste quisic (%) venda CDI+ (%)| venda (%) ? goclag

IPCA+ (%) | CDI+(%) (R$)
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CAPITANIA
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MOVIMENTAGCOES NA CARTEIRA DE FlI

é\

CARTEIRA Fll — PRINCIPAIS MOVIMENTAGOES:

= Comprade RS 12 milhdes de TRXF11, via oferta de rito automatico;
= Compra de RS 8 milhdes de CPSH18, via oferta de rito automatico;
* Venda de RS 9 milhdes de TRXF11, posicdo adquirida via oferta de rito automatico;

= Venda de RS 0.6 milhdes de PATC11, posicdo adquirida via mercado secundario.

RENTABILIDADE — CARTEIRA DE FlI

Retorno do portfélio de Flls do CPHF11 vs IFIX desde o inicio da estratégia

==F|ls - CPHF IFIX
14.0%
12.0%
N $ 11.02%
10.0% - —
8.0%
6.0%
4.0%
2.0%
0.0% — ——
-2.0%
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
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Retorno do portfélio de Flls do CPHF11 vs IFIX desde o inicio da estratégia

2023 11.02% 11.02% 11.02%
IFIX 0.35%

0.35% 0.35%
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_ZCAPITANIA

RESULTADO FINANCEIRO DO FUNDO (CAIXA)

e

é\

DRE - Capitania Hedge Fund Aug-23 Acumulado 2023
Receitas 1,070,044 1,070,044
Renda fixa 183,821 183,821

Rendimento de CRIs =
Juros -
Atualizagdo monetdria -

Resultado com a negociagdo de CRls -

Rendimento de FlI 55,819 55,819
Ganhos de capital de FlI 830,404 830,404
Despesas (10,986) (10,986)

Taxa de Administracdo -
Taxa de Gestdo -
Imposto sobre ganho de capital -
Desp. Fin. com alavancagem c/ CRI' -

Outras despesas (10,986) (10,986)
Resultado 1,059,058 1,059,058
Resultado / Cota 0.12 0.12
Distribuicao 896,924 896,924
Distribui¢do / Cota 0.10 0.10
Dividend Yield a.a. (cota de mercado) 12.35%

Dividend Yield a.a. (12M) 11.70%
Resultado Acumulado 162,134
Resultado Acumulado / Cota 0.02

QUEBRA DO RESULTADO

0.01

(0.10)
Aug-23

Renda fixa H Rendimento de CRIs W Ganhos de Capital CRIs W Rendimento de FlI Ganhos de Capital Fll B Despesas

RESULTADO POR COTA E DISTRIBUICOES _
Média®: 0.10

0.12 0.12
0.12
0.11
0.11
0.10
0.10

0.10

0.09

Aug-23
M Resultado / Cota Distribui¢do / Cota
" Despesas com juros (caixa) com o fechamento de opera¢des compromissadas (alavancagem) com lastro em CRIs da carteira do fundo.

2 Distribui¢do por cota dos ultimos 12 meses.
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CAPITANIA

INVESTIMENTOS

W

ALOCACAO (% Ativos)

EXPOSICAO POR SEGMENTO

Fll
55.3%

Shopping
‘ 6.5%

Residencial
4.8%
Liquidez
33.5%
EXPOSICAO POR INDEXADOR E TAXA
PONDERADA DE AQUISICAO / MARCACAO
Fll
55.3%
Liquidez
33.5%

Aquisicao: IPCA + 8.94%
MTM: IPCA +9.02%
11.2%

TVide glossario.

Qe

EXPOSICAO POR DEVEDOR / RISCO PRINCIPAL

Fll

General Shopping 5.4%

Galleria Bank 4.8%

FIl General Shopping 1.0%

Liquidez

Relatério Mensal de Agosto de 2023

é\

33.5%

55.3%
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_—CAPITANIA
CARTEIRA DE CREDITO — RESUMO S~

O Fundo possui uma carteira com 4 casos de crédito, representando 11.2% do total de ativos. O segmento com maior percentual é o de Shopping
com 57.5% da carteira de crédito (6.5% dos ativos). Do total da carteira de crédito 100.00% foi adquirida a IPCA + 8.94% (a marcacdo a mercado esta
em IPCA + 9.02%) e atualmente ndo temos exposicdo a CDI. A carteira possui duration médio de 3.0 anos; spread médio de 3.83%; taxa nominal
média de 12.86% e LTV médio de 31.85%. A carteira acumula RS 54,063 mil de resultado por atualizacdo monetaria, considerando a taxa de
aquisicdo dos papéis.

Aquisigao inflagao MtM Aquisicao CDI AM
Segmento Volume (R$) % Ativos Duration quisie + ¢ inflaciio + 9 i MtM CDI + Spread Taxa Nominal LTV EL [T ETE]
(R$)
Shopping 5,939,353 6.45% 4.28 8.15% 8.07% 2.47% 13.02% 32.47% 25,199
Residencial 4,384,542 4.76% 3.48 10.00% 10.32% 4.51% 15.14% 37.50% 28,864
Total 10,323,896 11.21% 2.95 8.94% 9.02% - - 3.83% 12.86% 31.85% 54,063

CARTEIRA DE CREDITO — QUEBRA POR SEGMENTO

Taxa Spread Taxa
Shopping Cddigo B3 Devec!or./ Risco Indexador Ta)fa ge Volume (R$) % Ativos Duration poder.afial de Over Nominal LTV
Principal Emissdo (anos) Aquisi¢ao
Bl (a.a.) (a.a))
CRI Truesec 62E 1S General Shopping 2211309906 General Shopping  IPCA + 8.36% 2,845,947 3.09% 4.16 8.32% 8.60% 2.96% 13.53% 29.79%
CRI Truesec 62E 2S General Shopping 2211311979 General Shopping  IPCA + 8.35% 2,134,694 2.32% 4.16 8.31% 8.59% 2.95% 13.52% 29.79%
FIl General
CRI Truesec 1E 236S GSFI 20G0800227 Shopping IPCA + 5.00% 958,712 1.04% 4.94 7.29% 5.35% -0.04% 10.35% 46.17%
Total - - - - 5,939,353 6.45% 2.57 7.38% 7.62% 3.33% 11.18% 32.47%

Taxa
. . Spread Taxa
. . 1 Devedor / Risco Taxa de o/ Ra: Duration poderada de X
Residencial Cédigo B3 Principal Indexador Emissdo Volume (R$) % Ativos (anos) Aquisicio Over Nominal LTV
(a.a.) (a.a.) (a.a.)
CRI Provincia 35E 1S Galleria Bank 23H0025201  Galleria Bank IPCA+  10.00% 4,384,542 4.76% 3.48 10.00%  10.32% 4.51% 15.14% 37.50%
Total - - - - 4,384,542 4.76% 3.48 10.00% 10.32% 4.51% 15.14% 37.50%

o]0 e
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_ZCAPITANIA
CARTEIRA DE FIIS S~
% Ativos (%) dos Flls detidos por

Em 31/08/2023 fundos geridos pela

Capitania
ICVM 476
476 CPSH 10.0% 46.50% - CPSH
476 TRXF 4.4% 31.99% - TRXF
NEWL 3.8% 57.76% - NEWL
476 HSRE 3.3% 26.19% - HSRE
PATC 2.4% 70.41% - PATC
SARE 2.4% 1.12% - SARE
HREC 2.3% 3.86% - HREC
QAGR 2.2% 36.03% - QAGR
RCRB 2.2% 5.98% - RCRB
TEPP 2.2% 11.43% - TEPP
NAVT 2.1% 21.38% - NAVT
AIEC 2.1% 7.29% - AIEC
RBRP 2.1% 2.61% - RBRP
BRCR 2.1% 1.16% - BRCR
VIFI 2.0% 30.01% - VIFI
476 EVBI 1.9% 55.03% - EVBI
BPML 1.7% 13.01% - BPML
MAXR 1.2% 17.09% - MAXR
476 PNDL 1.1% 44.95% - PNDL
HCHG 0.9% 5.55% - HCHG
PQDP 0.9% 1.85% - PQDP
CRFF 0.8% 17.95% - CRFF
BLMO 0.6% 12.19% - BLMO
BMLC 0.3% 36.89% - BMLC
CEOC 0.3% 1.09% - CEOC
XPLG | 0.0% 0.00% - XPLG

Outros | 0.0% - Outros

EXPOSICAO POR TIPO DE RISCO (%) EXPOSICAO POR SEGMENTO (%)
FOF
9.0%

Agronegdcio

4.0% Renda Urbana
19.4%
Tipico
64.0% Shopp|ngs Logl'stica
22.8% 8.8%
Atipico
27.4%
Incorporagao FIl CRI Lajes
9 ()
2.2% 5.8% Corporativas
30.1%

T Carteira de ativos do fundo, sem considerar o efeito da alavancagem com operag¢des compromissadas com CRI.
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/ INVESTIMENTOS
IndUstria de FlI S~
N2 de fundos listados - Ofertas Publicas - ICVM 400
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o0
-“I“-l 25
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0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
200920102011201220132014201520162017201820192020202120222023
B Listados B3 mCVM mmm Namero de Ofertas - Eixo Esquerdo Volume de Ofertas (RS Bi) - Eixo Direito
)50 ... Jalor Patrimonial Vs. Valor de Mercado C85% 2500000 Numero de investidores
7| e T o -1 80%
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50 +00--BE--30-- 3R --BR--3R--BE-- BR3P BB+ 65%
60% 500,000
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S (_)Q/Q 00 éo & NPT L R® @& © 0 A
B Valor Patrimonial (RS Bi) mmmm Valor de Mercado (RS Bi) MC/VP Jan-10 Oct-11 Jul-13 Apr-15 Jan-17 Oct-18 Jul-20 Apr-22
IFIX foi uma alternativa mais rentavel e menos volatil vs o IBOV Correlagdo negativa com os juros reais de longo prazo
250% -~ 3,500 - IFIX NTN-B 2035 (Cupom) r 8%
IFIX IBOV 221.3%
200% 3,000 A L o
150% 2,500
- 6%
100% 2,000 ~
67.0% [ 5%
50% 1,500
- 4%
0% 1,000 - °
-50% 500 - - 3%
-100% - 0 2%
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= Spread DP (-1) e=—Média DP (+1) === NTN-B 2035 (Cupom)  ===Yijeld IFIX (Anualizado)
800 - 14%

700 -4 12%
600 4
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200 -
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Fonte: Boletim B3 e Capitdnia.
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Industria de Fll

mmmm \/olume (RS bilhdes) - eixo esquerdo

7
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o

Volume Mensal de Negociagdo (RS Bilhdes)

T
=
= N

T
=
o

OFRP NWPMAUIONOO®O

Sep-22 Nov-22 Jan-23 Mar-23 May-23 Jul-23

Ndmero de Negdcios (milhares) - eixo direito

Valor de mercado (RS Bilhdes)

32%
52.7

15%

13%

12%

N M Valor de mercado (RS Bilhdes)
Volume Negociado (%)
67.80%

1.10% 0.90%
Pessoas Fisicas  Investidores Investidores Instituicoes Outros
Institucionais Estrangeiros Financeiras
Estoque (%)
0.50% 0.90%
Pessoas Fisicas  Investidores Investidores Instituicoes Outros
Institucionais Estrangeiros Financeiras

Fonte: Boletim B3 e Capitdnia.
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.

Média Diaria de Negociagdo (RS Milhdes)
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CREDITOS - DESCRITIVOS

M Comercial M shopping Varejo Infraestrutura @ Educacional
B Logistico/Industrial Hibrido M Residencial Hospital

CRI Provincia 35E 1S Galleria Bank (23H0025201) Vencimento: 20/12/2041

A operacdo é lastreada nos recebiveis de mais

Devedor Galleria Bank de 218 contratos de Home Equity do Galleria

f‘rjf Bank, uma plataforma digital especializada em
‘J! Taxa de Emissdao IPCA + 10.00% operagBes de Home Equity. A operagdo possui

LTV conservador, de aproximadamente 38%

. TV 37.5% inicial, e sua carteira estd concentrada nos
GO”enO Ban estados de SP, PR e SC, com aproximadamente

83% das operagdes. O valor médio dos imdveis
¢é de aproximadamente R$1.1 milhdo, com foco
nas classes A e B.

Rating -

CRI Truesec 62E 1S General Shopping (22L1309906) Vencimento: 23/04/2037

A operagdo possui como lastro debéntures

Devedor General Shopping emitidas por subsididrias da General Shopping

e possui como objetivo financiar a construgao

Taxa de Emissdao IPCA + 8.35% do Outlet Premium Imigrantes e a expansdo do

Outlet Premium S3o Paulo. Possui como

LTV 29.8% garantias a AF e CF de 100% do Auto Shopping,

34% do Outlet Premium Grande S3o Paulo,

. 50% do Outlet Premium Imigrantes e 50% da
Rating -

expansdo do Outlet Premium Sao Paulo.

CRI GSFI CRI True 236S 1E (20G0800227) Vencimento: 19/07/2032

A operacdo é lastreada nos Shoppings: Parque

Devedor GSFI FII Shopping Barueri, Parque Shopping Sulacap,
Outlet Premium SP, Salvador, Brasilia e Rio,

Taxa de Emissao |IPCA + 5.0% Shopping Bonsucesso e Unimart Shopping
Campinas, todos administrados pela General

TV 46.2% Shopping. As garantias envolvem a alienacdo
fiduciaria dos imdveis e cessdo fiducidria dos
recebiveis.

Rating AA
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GLOSSARIO — FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS (FIIS) S~
Termos Descri¢ao Segmento
AIEC11 Fll Autonomy Edificios Corporativos Lajes Corporativas
BLMO11 FIl VBI Office Fund Il Lajes Corporativas
BMLC11 FIl BM Brascan Lajes Corporativas Lajes Corporativas
BPML11 FIl BTG Pactual Shoppings Shoppings
BRCR11 Fll BTG Pactual Lajes Corporativas Lajes Corporativas
CEOC11 Fll Cyrela Properties Lajes Corporativas
CPSH11 FIl Capitania Shoppings Shoppings
CRFF11 FIl Caixa Rio Bravo Il FOF
EVBI11 FIl VBI Consumo Essencial Renda Urbana
HCHG11 Fll Hectare Recebiveis High Grade FII CRI
HREC11 FIl Hedge Recebiveis FIl CRI
HSRE11 FIl HSI Renda Imobilidria Renda Urbana
MAXR11 FIl MAX Retail Renda Urbana
NAVT11 FIl Navi Total Return FOF
NEWL11 FIl Newport Logistica Logistica
PATC11 FIl Patria Edificios Corporativos Lajes Corporativas
PNDL11 Fll Panorama Desenvolvimento Logistico Logistica
PQDP11 Fll Parque Dom Pedro Shopping Center Shoppings
QAGR11 FIl Quasar Agro Agronegécio
RBRP11 FIl RBR Properties Lajes Corporativas
RCRB11 Fll Rio Bravo Renda Corporativa Lajes Corporativas
SARE11 Fll Santander Renda de Aluguéis Lajes Corporativas
TEPP11 Fll Tellus Properties Lajes Corporativas
TRXF11 FIl TRX Real Estate Renda Urbana
VIFI11 Fll Vinci Instrumentos Financeiros FOF
XPLG11 FII XP Logistica Logistica
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W

GLOSSARIO

é\

Termos Descrigao

Valor de Mercado (RS/Cota)

Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més

Valor Patrimonial (RS/Cota)

Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo

Valor da cota no secundario multiplicado pelo nimero total de cotas

Dividend Yield (Cota Mercado)

Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

Dividend Yield (12 Meses)

Valor distribuido nos ultimos 12 meses dividido pela cota de fechamento do més

Rating Nota sobre o risco de crédito do devedor dada por agéncia de classificacdo de risco

LTV "Loan To Value", percentual do ativo que é financiado pelo empréstimo em andlise

ABL Area Bruta Locével, drea (m?) total de um imével disponivel para locacdo

Oferta 400 Oferta de valores mobilidrios que segue a ICVM 400, disponivel ao publico em geral

Oferta 476 Oferta de valores mobilidrios que segue a ICVM 476, distribuida com esforgos restritos para
investidores profissionais

Block Trade Operacao no mercado secunddario em grandes volumes diretamente ou via leildo

Cota Patrimonial Ajustada

Cota Patrimonial desconsiderando os custos da emissao primaria e IR sobre ganho de capital

Spread Over

Prémio sobre a curva de titulo publico com prazo equivalente (risk free rate) de cada titulo,
com base na marcagao dos precos (PU) do administrador.

Taxa nominal equivalente

Taxa equivalente nominal do titulo dado a curva de juros futuros analisada na presente data

Taxa ponderada de aquisicao

Taxa ponderada média atual das compras do titulo

Duration

Prazo médio ponderado das amortizacdes do titulo

Posi¢des “quérum qualificado”

Posi¢Oes acima de 25% do PL que possibilita a aprovagao de quérum qualificado

Posicdes “quérum relevante”

Posi¢des acima de 5% do PL que possibilita convocagdao de assembleias

e 16 e
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W

DISCLAIMER S~

As informagdes contidas nesta apresentacdao ndao podem ser consideradas como Unica fonte de informa¢bes no processo decisério do
investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. A Capitania
ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos. Ndo é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para circulacdo sem prévia autorizacdo da Capitania.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485 ANBIMA

Torre Norte - 32 andar

Jd. Paulistano - S50 Paulo/SP

CEP: 01452-002

Telefone: +55 11 2853-8888
invest@capitaniainvestimentos.com.br

CAPITANIA INVESTIMENTOS ,x\ Autorregulagio
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