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CNPJ:
50.143.549/0001-03

Inicio do Fundo:
04/08/2023

Administrador:
XP Investimentos CTVM

Publico-Alvo:
Investidores em geral

Gestor:
Capitania Investimentos

Classificagdao Anbima:
FIl TVM Gestao Ativa
Titulos e Valores Mobiliarios

Taxa de Administracdo e Escrituracao:
0.13% a.a. do valor patrimonial

Taxa Gestdo:
0.88% a.a. do valor patrimonial menos taxa
de administracdo, custddia e escrituragao.

Taxa de Performance:
15% do que exceder o CDI

Numero de Cotas:
8,969,244

CAPITANIA HEDGE FUND FlI

O CAPITANIA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento Imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo, observado o prazo de migracdo e o
disposto no Paragrafo Oitavo do Artigo 25 do Regulamento do fundo.

OBJETIVO: O objetivo do FUNDO é proporcionar rentabilidade aos seus cotistas através da aquisicao preponderantemente de
ativos de origem imobilidria, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo IV do Regulamento.

PROVENTOS: O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Havendo disponibilidade, o resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos
cotistas, mensalmente, sempre até o 152 (décimo quinto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacdo sera pago em até 15 (quinze) dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto ou terd a
destinacdao que Ihe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo administrador,
com base em recomendacgao do gestor. Farao jus aos rendimentos de que trata o caput deste artigo os titulares de COTAS do
FUNDO no fechamento do DIA UTIL anterior a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.
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https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://twitter.com/capitaniainvest
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
https://t.me/capitaniainvestimentos

//2 CAVESITTAANTNO!A
Highlights

Valor Patrimonial
(RS milhdo)

84.75

RS 9.45 por cota

Resultado Mensal
(RS / cota)

0.12

0.08 no més anterior

Casos de Crédito
(N9)

19

17 no més anterior

MTM IPCA +
(% a.a.)

9.21%

9.65% no més anterior

Retorno Desde o Inicio
(%)

CPHF 5.7% (5.8% a.a.)
CDI  11.3% (11.5% a.a.)

IMA-B  3.9% (3.9% a.a.)
IFIX  4.6% (4.7% a.a.)

Ibovespa 6.8% (6.9% a.a.)

CAPITANIA HEDGE FUND FII

Relatorio Mensal de Julho de 2024

Cotistas
(N9)

2,276

2,321 no més anterior

Dividendo Mensal
(RS / cota)

0.10

0.10 no més anterior

Devedores
(N9)

13

12 no més anterior

MTM CDI +
(% a.a.)

3.54%

3.35% no més anterior
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Alocagao Ativos-Alvo
(%)

98.49%

99.96% no més anterior

Dividend Yield
(% - Cota de Emissao)

12.68%

12.68% nos ultimos 12 meses

Devedores Listados
(% CRls)

40%

44% no més anterior

Ativos Adimplentes
(%)

100%

100% no més anterior
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CAPITANIA
INVESTIMENTOS

Resumo

COMENTARIO DO GESTOR

= No més, a rentabilidade patrimonial do fundo foi de 1.06%, considerando o dividendo pago de R$0.10 por cota (pago em julho). A
[l [l cota fechou o0 més a RS 9.45. A carteira de Flls apresentou uma rentabilidade negativa de -1.43%, contra 0.52% do IFIX. Enquanto isso,
a carteira de recebiveis foi impactada pelo fechamento da curva de taxa dos titulos publicos, de forma que a marcagdao a mercado da

carteira de CRI encerrou o més a IPCA + 9.21%.

=

DISTRIBUIGAO DE DIVIDENDOS

= Dividendos de RS 0.10 / cota, 137.25% do CDI (CDI equivalente, descontado imposto de renda com aliquota de 15%)

= Dividendos acumulados nos ultimos 12 meses de R$ 1.20 (média 0.10/cota por més) vs RS 0.89 do CDI' equivalente no mesmo
periodo

B\

MOVIMENTAGCOES NA CARTEIRA

= No més, realizamos a compra definitiva2 R$ 1.8 milhdo de CRIs, a uma taxa média de IPCA + 8.35%, spread de 2.67%

= No més, realizamos a venda definitiva? de R$ 9.2 milhées de CRIs, a uma taxa média de IPCA + 8.76%, spread de 2.51%

1

RESULTADO DO FUNDO

= Resultado de RS 0.124/cota

= Resultado nio realizado com correcdo monetaria da carteira de CRI estd em +RS$ 541 mil (+R$ 0.06/cota) vs +RS 601 mil (+R$
0.07/cota) no més anterior

= Resultado nio realizado com Flls esta em RS -1.8 milhdo (-R$ 0.20/cota) vs RS -1.2 milhdo (-RS$ 0.14/cota) no més anterior

CPHF11 — MERCADO SECUNDARIO

= O fundo é cetipado e ndo possui negociacdo em bolsa. Para negociar o fundo via balcdo, o cotista deve entrar em contato com o seu
custodiante.

@

= O fundo possui atualmente 2,276 cotistas

ALOCACAO (% Ativos)

= Alocagdo (% Ativos) da carteira: 52.1% em CRIs, 46.4% em Flls e 1.5% em Caixa

= TOP 5 maiores devedores: General Shopping, Pernambucanas, GRU Elements, JFL e Shopping Metr6 Itaquera

%,

CARTEIRA DE CREDITO

= O Fundo possui uma carteira com 19 casos de crédito, representando 52.1% do total de ativos. O segmento com maior percentual é o
de Shopping com 40.6% da carteira de crédito (21.2% dos ativos). Do total da carteira de crédito 77.80% foi adquirida a IPCA + 8.49%
(a marcacdo a mercado esta em IPCA + 9.21%) e 22.20% foi adquirida a CDI + 3.57% (a marcacdo a mercado esta em CDI + 3.54%). A
carteira possui duration médio de 3.9 anos; spread médio de 3.06%; taxa nominal média de 15.28% e LTV médio de 48.22%. A carteira
acumula RS 541,626 mil de resultado por atualizacdo monetdria, considerando a taxa de aquisi¢do dos papéis.

B

CARTEIRA DE FIIS

q = Alocagoes dos FlIs: 26.9% em Lajes Corporativas, 26.2% em Shoppings e 21.6% em Renda Urbana
EEE = TOP 5 maiores Flls (13.7% do total de ativos):TRXF, GSFI, LASC, HBCR e CPSH

= Exposicdo por tipo de risco: 29.7% contratos atipicos, 60.1% contratos tipicos, 7.5% Crédito e 2.6% Incorpora¢ao

"0 comparativo com o CDI é calculado com base no retorno mensal do CDI liquido (15% de imposto de renda) sobre a cota patrimonial do CPHF11.
2 Quando dizemos vendas/compras definitivas, estamos nos referindo a operagées no mercado secundério ou primario, excluindo, desta forma, opera¢des temporarias que
realizamos para fins de gestao de caixa e reconhecimento de corre¢cdao monetdria. e3e
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Comentario Macro

A onda de otimismo com cortes de juros das economias adiantadas continuou impulsionando os ativos mundiais. No ultimo dia de julho, com
os mercados ainda abertos, o banco central americano anunciou que, enquanto decidiu manter os juros bdsicos inalterados em 5,25%,
podera fazer cortes na reunidao de setembro, o que contribuiu para um alivio de ultima hora nos juros, nas agdes e outros ativos.

Ac¢les subiram 1,7% ao redor do mundo, sendo +4,8% nos Estados Unidos. Titulos de divida corporativa subiram 2% e fundos imobiliarios
globais subiram 6%.

As commodities cairam 4% puxadas pelo petréleo (-6%), mas com baixas importantes também nos graos (-10% na soja) e metais (-7% no
cobre), respondendo a um crescimento abaixo do esperado na China. O ddlar americano caiu 1,7% contra as moedas pares. As taxas do
Tesouro Americano para dez anos cairam de 4,40% para 4,03% e taxas de titulos publicos longos de economias europeias cederam até 0,4%.

O real brasileiro perdeu 1% para o ddlar americano. O Ibovespa fechou o0 més com 3% de alta acima de 127 mil pontos, mantendo-se na
vizinhanga do ataque aos 130 mil, que demonstraram ser uma formidavel resisténcia durante o més.

|ll

Varios comentdrios agora situam o Brasil “na lanterna do mundo”, com um indice de agdes que caiu 5% em moeda forte no ano enquanto a
média das bolsas subiu 12% globalmente e 9% nos paises emergentes ex-China, e, também, a moeda com pior desempenho no ano entre 33
pares (das 10 economias do G10 e 23 emergentes) — a segunda e terceira piores sendo as da Argentina e Turquia. Embora essas métricas
semestrais tenham que ser temperadas com dados mais longos, parece claro que a tendéncia de melhora que existia até o inicio do ano foi
interrompida em algum ponto do segundo trimestre.

O indice IFIX de fundos imobilidrios subiu 0,5% no més e totaliza 1,6% no ano, o que pode parecer desapontador se ndo for lembrada a forte
alta de juros reais, ainda nao revertida, a qual causou o principal balizador do IFIX, o IMA-B, apreciar apenas 1,0% no ano.

Os juros das NTNBs longas cairam de 6,47% para 6,16%, em linha com a queda dos TIPS americanos, de 2,11% para 1,80%, porém ainda
acima da paridade de 4% sobre eles. Os juros nominais para 2027 cairam de 11,93% para 11,84%.

O IPCA de junho publicado no inicio do més foi abaixo do esperado, mas o IPCA-15 de julho, a chamada “prévia do IPCA”, subiu 0,30% contra
o esperado 0,22% e o IGPM de julho saiu a 0,61%, contra o esperado de 0,47%, dando um tom de cautela a essas divulgacdes. A pesquisa
FOCUS elevou as expectativas de inflagdo de 2024 e 2025 para 4,10% e 3,96% respectivamente e os mercados futuros mostram uma inflagao
implicita de 4,2% para os proximos 12 meses.

O déficit primario acumulado no ano até junho pelo regime de caixa chegou a 0,78% do PIB, acima da previsao do mercado de 0,70% para o
ano. A divida bruta do governo geral subiu 1,1 ponto percentual para 77,8% do PIB. Esses dados, que sinalizariam atengdo continuada com as
contas publicas, foram, no entanto, bem digeridos pelo mercado, que os recebeu sem reacgao.

No dia 31, com os mercados fechados, o Banco Central anunciou a manutencdo da SELIC em 10,50%, em decisdo unanime, citando
preocupacodes inflacionarias e deixando parte do publico a se perguntar se os proximos movimentos serao de alta ao invés de baixa.

Comentario do resultado do més e perspectivas

O indice IFIX de fundos imobilidrios apresentou rentabilidade de 0.52% em julho. A rentabilidade do IFIX nos ultimos 12 meses foi de 5.2%,
abaixo do CDI (11.5%) e acima do IMA-B (4.4%) e do lbovespa (4.7%). No periodo, os fundos de papel tiveram performance maior que os
fundos de tijolo com rentabilidade de 8.0% e 3.5%, respectivamente.

No més, a rentabilidade patrimonial do fundo foi de 1.06%, considerando o dividendo pago de RS 0.10 por cota no més de julho. A cota
fechou o més a RS 9.45 e a remarcacido da carteira de CRIs passou de IPCA + 9.65% para IPCA + 9.21%.

Considerando o nivel de precos atual, ainda ha muitos Flls com descontos relevantes em relacdo ao seu valor patrimonial. A carteira do fundo
é focada majoritariamente nos fundos de tijolo, que acreditamos possuirem maior potencial de upside. Em 2024 o IFIX tem, até o momento,
andado de lado. A recuperacao do indice por conta da queda da taxa de juros tem sido mais lenta do que esperavamos, em parte devido a
fatores internos, como a piora da situacao fiscal do governo federal para os préximos anos e outras varidveis macroecondmicas internas e
externas.

A carteira de CRIs tem um perfil high grade e foi composta principalmente através do desembolso de novas emissGes no mercado primario,
que ja estavam em negociacdes avancadas no momento em que recebemos os recursos da emissdao. Em julho, o fundo tem em carteira 19
CRIs dos setores de Logistico/Industrial, Shopping, Comercial, Varejo e Residencial a uma taxa média de aquisicdo de IPCA + 8.49%, o que
consideramos ser uma taxa atrativa para uma carteira high grade. O foco atual da gestdo é o aumento da taxa média de aquisicdo dos papéis
via reciclagem da carteira em operacdes de mesmo perfil de crédito high grade a taxas mais altas. Isso nada mais é do que adquirir CRIs com
um perfil de crédito muito semelhante a taxas mais altas do que os desembolsos que vamos realizando ao longo do més.
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DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS &~

No dia 09/08/24, o Fundo divulgou a distribuicdo de RS 0.10 por cota, com pagamento em 12/08/24 para os detentores de cotas no dia da
divulgacgdo. Este dividendo equivale a 137.25% do CDI (descontado imposto de 15%) em relagdo a cota de emissdo.

Desde seu inicio em 04/08/2023, o Capitania Hedge Fund apresenta um retorno anualizado de 5.8%, considerando (i) o investimento inicial
na cota de emissdo a RS 10.00, (i) os RS 1.10 distribuidos no periodo reinvestidos no Fundo e (iii) venda da cota no valor patrimonial (em
31/07/2024) a RS 9.45.

CPHF CDI'

1.20

0.89

0.57
0.40

2023 2024 Ultimos 12 M

RENTABILIDADE

A rentabilidade patrimonial ajustada por proventos do fundo em julho foi equivalente a 1.06% versus 0.52% do IFIX. Desde o seu inicio, em
04/08/2023, a cota patrimonial ajustada por proventos do Fundo rendeu 5.75% versus 4.60% do IFIX, 11.29% do CDI e 3.88% do IMA-B. O
ajuste é feito para incorporar ao valor da cota os proventos pagos pelo Fundo de modo que estes sejam incluidos no cdlculo da rentabilidade.

e CPHF11 CD| === |FIX e=—|MA-B
12%

10%
8%

6% 5.75%

4.60%
4% 3.88%
2%

0%

-2%

-4%

Aug-23 Sep-23 Oct-23 Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24

Informagoes Gerais Acumulado
Patrimonio Liquido 87,682,626 87,140,392 86,067,001 86,115,407 84,753,987 84,754,961 87,786,813 -
Fundo no Periodo (Mercado) % 0.12% 0.40% -0.21% 1.10% -0.53% 1.06% 5.75% 5.75%
IFIX no Periodo % 0.79% 1.43% -0.77% 0.02% -1.04% 0.52% 4.60% 4.60%
CDI no Periodo % 0.80% 0.83% 0.89% 0.83% 0.79% 0.91% 11.29% 11.29%

Fonte: Capitania e Quantum Axis. Inicio do fundo foi em 05/08/2014
10 comparativo com o CDI é calculado com base no retorno mensal do CDI liquido (15% de imposto de renda) sobre a cota patrimonial do CPHF11.
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_— CAPITANIA
MOVIMENTACOES NA CARTEIRA S~

CARTEIRA CREDITO - COMPRAS:

Compras de Créditos - CPHF11 — Jul/24

Cédigo B3 | indice Ativo Volume (RS) :::iasi’:; 221:?:3 (;3 sz;s?:ﬁn::::)alia(;; Spre::u;i);:;:r(a;/:i)o e Volume (%)

24C1526928 | IPCA+ | CRITruesec 286E 1S Shopping Metrd Itaquera 5,000,156 9.11% 2.77% 50.66%
22K0640841 | CDI + CRI Opea 82E 1S Pernambucanas 3,000,295 4.00% 4.00% 30.40%
20G0703083 | IPCA + CRI Bari 1E 83S GPA 859,311 8.62% 2.58% 8.71%
21E0407810 | IPCA + CRI Truesec 1E 340S Gazit 480,845 8.07% 1.84% 4.87%
21F1076965 | IPCA + | CRI Habitasec 1E 259S Jequitiba Plaza Shopping 307,955 8.04% 1.68% 3.12%
2110931497 | IPCA + CRI Virgo 4E 329S Patio Malzoni 68,837 7.32% 1.01% 0.70%
20H0695880 | IPCA + CRI Bari 1E 85S GPA TRX 55,923 8.49% 2.03% 0.57%
22E1314836 | IPCA + CRI Truesec 50E 1S Sao Carlos 31,557 8.42% 2.17% 0.32%
20F0689770 | IPCA + CRI Bari 1E 82S GPA 28,819.90 8.47% 2.66% 0.29%
2110801132 | CDI + CRI Opea 1E 380S AJ Neumarkt Shopping 27,724.43 2.64% 2.64% 0.28%
20L0687041 | IPCA + CRI Truesec 1E 345S GPA RBVA 6,784.94 8.53% 3.10% 0.07%
20G0800227 | IPCA + CRI Truesec 1E 236S GSFI 1,877.96 7.76% 1.46% 0.02%

9,870,087 8.90% 3.99% 3.03% 100%

Obs: Em negrito estdo as compras definitivas’.

Vendas de Créditos - CPHF11 - Jul/24

Taxa Taxa Resultado
onderada |[ponderada de e L o Volume| coma
Cédigo B3 | indice Ativo Volume (R$) P - P . de venda IPCA+| ponderada de | ponderado de o . .
de aquisicdo | aquisi¢do (%) venda CDI+ (%) venda (%) (%) |negociagdo
IPCA+ (%) CDI+ (%) (RS)
2210868989 | IPCA + CRI Opea 57E 1S VBI Garden 5,176,675.88 9.75% 9.76% 3.49% 55.74% | (2,380)
2110736590 | IPCA + CRI Opea 1E 470S Madureira Shopping 2,932,582.36 7.50% 7.76% 1.54% 31.58% | (40,348)
24C1526928| IPCA + CRI Truesec zﬁf:qluse‘:':”p'“g Metro 999,518.69 9.11% 8.49% 2.20% |10.76%| 38,013
22E1314836| IPCA + CRI Truesec 50E 1S Sao Carlos 150,124.04 8.54% 7.90% 1.50% 1.62% 3,448
2110801132 CDI + CRI Opea 1E 380S AJ Neumarkt Shopping 27,737.50 2.64% 2.64% 2.64% 0.30% (0)
9,286,638 8.95% 2.64% 8.96% 2.64% 2.70% 100.00% (1,268)

Obs: Em negrito estdo as vendas definitivas’.

" Quando dizemos vendas/compras definitivas, estamos nos referindo a opera¢des no mercado secundério ou primario, excluindo, desta forma, opera¢bes tempordarias que
realizamos para fins de gestao de caixa e reconhecimento de corre¢do monetdria.
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_—CAPITANIA
MOVIMENTACOES NA CARTEIRA DE FII &~

CARTEIRA Fll — PRINCIPAIS MOVIMENTAGOES:

= Compra de R$200 mil de NEWL11;

= Venda de RS 970 mil de HREC11

RENTABILIDADE — CARTEIRA DE FlI

Retorno do portfélio de Flls do CPHF11 vs IFIX desde o inicio da estratégia

==F|ls - CPHF IFIX
30.0%

25.0%

21.48%

20.0%

15.0%

10.0%

5.0%

0.0% “~—6650%= o

-5.0%
Aug-23 Sep-23 Oct-23 Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24

Retorno do portfélio de Flls do CPHF11 vs IFIX desde o inicio da estratégia

2023 13.43% -0.11% 0.59% -1.52% 2.30% 14.82% 14.82%
IFIX 0.35% 0.55% -1.97% 0.66% 4.25% 3.78% 3.78%
2024 1.75% 0.49% 0.77% 0.85% 1.32% 0.09% -1.43% 0.01% 21.48%
IFIX 0.67% 0.79% 1.43% -0.77% 0.02% -1.04% 0.52% 1.61% 5.46%
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RESULTADO FINANCEIRO DO FUNDO (CAIXA)

CAPITANIA HEDGE FUND FII

Relatorio Mensal de Julho de 2024
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DRE - Capitania Hedge Fund Feb-24 Jul-24 Acumulado 2024
Receitas 1,001,119 1,004,968 1,255,249 890,754 832,587 1,203,831 7,314,822
Renda fixa 2,628 5,586 13,905 14,791 4,011 3,447 46,097
Rendimento de CRIs 408,414 389,146 430,643 370,920 390,053 403,256 2,777,910

Juros 295,308 281,508 285,786 273,294 299,304 307,162 2,127,838
Atualizagéo monetaria 113,106 107,638 144,857 97,627 90,749 96,095 650,072
Resultado com a negociagado de CRIs 0 269,942 368,399 47,898 360 208,651 897,783
Ganho de capital CRI 0 171,532 -30,193 42,788 37 -1,268 181,283
Atualizagéo Monetaria 0 98,410 398,592 5,110 324 209,918 716,499
Rendimento de FlI 260,780 269,502 275,389 351,466 303,760 346,420 2,197,274
Ganhos de capital de Fll 329,297 70,791 166,912 105,680 134,402 242,057 1,395,758
Despesas -54,248 -127,246 -77,958 -89,109 -87,429 -88,598 -782,736
Taxa de Administracao -17,385 -27,797 -30,190 -15,463 -12,328 -11,707 -126,959
Taxa de Gestao -34,421 -30,539 -30,539 -50,813 -50,813 -47,233 -275,341
Imposto sobre ganho de capital 0 -65,859 -14,158 0 -21,136 -26,881 -340,719
Desp. Fin. com alavancagem ¢/ CRI' 0 0 0 0 0 0 0
Outras despesas -2,443 -3,051 -3,071 -22,834 -3,153 -2,777 -39,716
Resultado 946,870 877,722 1,177,291 801,645 745,158 1,115,233 6,532,086
Resultado / Cota 0.106 0.098 0.131 0.089 0.083 0.124 0.728
Distribuicao 896,924 896,924 896,924 896,924 896,924 896,924 6,278,471
Distribuicao / Cota 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.70
Dividend Yield a.a. (cota de emissao) 12.68% 12.68% 12.68% 12.68% 12.68% 12.68%
Dividend Yield a.a. (12M) 12.68% 12.68% 12.68% 12.68% 12.68% 12.68%
Resultado Acumulado 84,314 65,112 345,478 250,199 98,432 316,741
Resultado Acumulado / Cota 0.009 0.007 0.039 0.028 0.011 0.035
QUEBRA DO RESULTADO
0.20
0.04
- . l . I 0.02
— 0.04
— — — — (0.01)
(0.20)
Aug-23 Sep-23 Oct-23 Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24
Renda fixa B Rendimento de CRIs B Ganhos de Capital CRIs W Rendimento de FlI Ganhos de Capital FlI B Despesas

RESULTADO POR COTA E DISTRIBUICOES

0.15
0.13
0.11
0.09
0.07
0.05
0.03
0.01

0.12 0.12
0.10 0.10 0.10 0.11 0.10
0.08 I 0.08

0.10 0.10

011

0.10 0.10

0.13
0.10 0.10 0.10 0.10
0.09 0.08

Média?: 0.10

0.12

(0.01)

Aug-23 Sep-23 Oct-23

Nov-23

Dec-23 Jan-24

M Resultado / Cota

Feb-24

Mar-24

Distribui¢do / Cota

Apr-24

" Despesas com juros (caixa) com o fechamento de opera¢des compromissadas (alavancagem) com lastro em CRIs da carteira do fundo.

2 Distribui¢do por cota dos ultimos 12 meses.
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ALOCACAO (% Ativos) &~

EXPOSICAO POR SEGMENTO EXPOSICAO POR DEVEDOR / RISCO PRINCIPAL

Fll

46.4% Fll 46.4%

General Shopping

Pernambucanas

GRU Elements

COmercial/

Shopping
3.4% 21.2%
JFL
Logistico/Indu
strial
6.4% Varejo Shopping Metro ltaquera
10.6%
Galleria Bank
EXPOSICAO POR INDEXADOR E TAXA
PONDERADA DE AQUISICAO / MARCACAO FIl General Shopping
FIl XP Properties
GPA
Shopping Jaragua do Sul 0.8%
Fll Gazit Malls 0.6%
Fll
46.4%

Jequitiba Plaza Shopping | 0.4%

Patio Malzoni | 0.1%

Aquisicao: IPCA + 8.49%
MTM: IPCA +9.21%

40.5% Liquidez F 1.5%

EVOLUGAO DO SPREAD OVER' DA CARTEIRA DE CREDITO DO FUNDO

= Spread Over - Eixo Esquerdo
() -
5% 3.83%

4% A
4% A

3% - — 3.06%
3.25% 3.31% 3.10% 3.22%

3% -

2.74% 3.07%

2.85%
2% A

2% A
1% -
1% A

0%
Aug-23 Sep-23 Oct-23 Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24

TVide glossario.
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CAPITANIA HEDGE FUND FII

_— CAPITANIA
CARTEIRA DE CREDITO — RESUMO S~

O Fundo possui uma carteira com 19 casos de crédito, representando 52.1% do total de ativos. O segmento com maior percentual é o de Shopping
com 40.6% da carteira de crédito (21.2% dos ativos). Do total da carteira de crédito 77.80% foi adquirida a IPCA + 8.49% (a marcacdo a mercado esta
em IPCA + 9.21%) e 22.20% foi adquirida a CDI + 3.57% (a marcagdo a mercado estd em CDI + 3.54%). A carteira possui duration médio de 3.9 anos;
spread médio de 3.06%; taxa nominal média de 15.28% e LTV médio de 48.22%. A carteira acumula RS 541,626 mil de resultado por atualizacdo
monetaria, considerando a taxa de aquisicdo dos papéis.

. . Aquisi¢ao inflagcao MtM Aquisicao CDI . AM
Segmento Volume (R$) % Ativos Duration + inflaciio + + MtM CDI + Spread Taxa Nominal LTV EL [T ETE]
(R$)
Shopping 17,941,407 21.15% 4.47 8.10% 8.89% 2.55% 14.77% 35.95% 218,300
Varejo 8,987,421 10.59% 2.60 8.50% 8.49% 4.00% 4.00% 3.66% 15.79% 70.58% 23,619
Residencial 8,928,343 10.53% 4.18 8.80% 10.37% 4.18% 16.56% 53.31% 184,019
Logistico/Industrial 5,436,137 6.41% 3.88 8.50% 8.65% 2.27% 14.42% 40.04% 47,269
Comercial 2,891,865 3.41% 4.07 7.32% 7.09% 2.51% 2.40% 2.36% 14.53% 54.57% 68,420
Total 44,185,173 52.09% 3.93 8.49% 9.21% 3.57% 3.54% 3.06% 15.28% 48.22% 541,626

CARTEIRA DE CREDITO — QUEBRA POR SEGMENTO

Taxa poderada Taxa Spread Taxa

Devedor / Risco Taxa de Duration

Comercial Cédigo B3 Principal Indexador Emiss3o Volume (RS) % Ativos i) de Aquisicdo MtM Over Nominal LTV
(a.a.) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
CRI Virgo 4E 158S iTower 20L0456719  Fll XP Properties CDI + 2.50% 2,822,043 3.33% 4.03 2.51% 2.40% 2.40% 14.57% 54.56%
CRI Virgo 4E 329S Patio Malzoni 2110931497 Patio Malzoni IPCA + 5.92% 69,822 0.08% 5.78 7.32% 7.09% 0.88% 12.97% 54.98%
Total - - - - 2,891,865 3.41% 4.07 7.32% 7.09% 2.36% 14.53% 54.57%

Taxa
. . Spread Taxa
Shopping Cédigo B3 Devec!or./ Risco Indexador Tax_a ﬂe Volume (RS) |% Ativos Duration poder_afial = Over Nominal
Principal Emissdo (anos) Aquisicdo
(a.a.) (a.a.)
(a.a.)
CRI Truesec 62E 1S General Shopping ~ 22L1309906 General Shopping  IPCA+  836%  5298,694  6.25%  3.73 8.34%  8.44% 2.10% 14.22% 20.75%
CRI Truesec 62E 25 General Shopping ~ 22L1311979 General Shopping  IPCA+  836% 4,082,096  4.81%  3.66 833%  9.75% 3.33% 15.59% 20.75%
CRITruesec Zﬁf:qluse‘:’:"pp'”g Metro 5 4c1526928 Shof’t‘;':fe'\r’;etm IPCA+  9.11% 4,070,526  4.80%  6.03 9.11%  9.00% 2.71% 15.03% 60.80%
CRI Truesec 1E 2365 GSFl 20G0800227 F;Lﬁ;:ﬁ:;' IPCA+  5.00% 2,981,032 3.51%  4.27 733%  8.70% 2.37% 14.56% 44.18%
CRI Habitasec 1 32:uslh°pp'”g Jaraguado 5ch056986 Sho"p'”gsﬁrag”a 4o oA+ 6.00% 676,724 0.80%  5.17 8.16%  9.28% 2.93% 15.23% 54.65%
CRI Truesec 1E 3405 Gazit 21E0407810  Fll Gazit Malls IPCA+  5.89% 496,805 0.59%  6.08 807%  809% 191% 14.13% N/A
CRI Habitasec ;:02p5p9irs‘éeqwtlba Plaza 11076965 Jeqs”h':)'s;;:gaza IPCA+  6.50% 335,530 0.40%  5.23 8.04%  6.29% 0.13% 12.10% 48.37%
Total - - - - 17,941,407 21.15%  4.47 8.10%  8.89% 2.55% 14.77% 35.95%

Taxa
Residencial Cédigo B3 Dev::::‘r:i{’ :Iisco Indexador :::(i:sgz Volume (RS) % Ativos D(l; r:;ist;n p:izr;i;:e Sg:iid N:ran):zal
(a.a.) (a.a.) (a.a.)

CRI Opea 174E 1S JFL Living 2311696564 JFL IPCA + 7.50% 4,982,056 5.87% 5.09 7.90% 8.83% 3.02% 15.33% 75.51%
CRI Provincia 35E 1S Galleria Bank 23H0025201 Galleria Bank IPCA + 10.00% 3,323,449 3.92% 3.03 10.00% 12.10% 5.42% 17.87% 25.54%
CRI Provincia 45E 1S Galleria Bank 23K0022065 Galleria Bank IPCA + 9.50% 622,838 0.73% 3.05 9.65% 13.53% 6.85% 19.47% 24.00%

Total - - - - 8,928,343 10.53% 4.18 8.80% 10.37% 4.18% 16.56% 53.31%

o]0 e



CAPITANIA HEDGE FUND FII

—CAPITANIA

Taxa
. . Taxa Spread Taxa
4o . - Devedor / Risco Taxa de o/ nas Duration poderada de .
Logistico/Industrial Caédigo B3 Principal Indexador Emiss3o Volume (R$) % Ativos o MtM  Over Nominal LTV
(a.a.) (a.a.)) (a.a.)
(a.a.)
CRI Canal 46E 1S GRU Elements 23E1226516 GRU Elements IPCA + 9.00% 5,436,137 6.41% 3.88 8.50% 8.65% 2.27% 14.42% 40.04%
Total - - - - 5,436,137 6.41% 3.88 8.50% 8.65% 2.27% 14.42% 40.04%
CRI Opea 82E 1S Pernambucanas 22K0640841 Pernambucanas CDI + 2.50% 6,986,748 8.24% 2.09 4.00% 4.00% 4.00% 16.11% N/A
CRI Bari 1E 83S GPA 20G0703083 GPA IPCA + 5.00% 1,511,330 1.78% 4.67 8.50% 8.47% 2.75% 15.01% 69.85%
CRI Truesec 1E 345S GPA RBVA 20L0687041 GPA IPCA + 5.30% 256,668 0.30% 2.54 8.47% 8.34% 1.07% 12.95% 71.09%
CRI Bari 1E 82S GPA 20F0689770 GPA IPCA + 5.75% 135,806 0.16% 4.53 8.59% 9.57% 2.78% 15.04% 79.20%
CRI Bari 1E 85S GPA TRX 20H0695880 GPA IPCA + 5.00% 59,640 0.07% 4.80 8.49% 7.19% 0.70% 12.72% 92.79%
CRI Bari 1E 79S GPA 20E0031084 GPA IPCA + 5.75% 37,229 0.04% 4.61 8.62% 8.56% 2.78% 15.05% 29.33%
Total - - - - 8,987,421 10.59% 2.60 8.50% 8.49% 3.66% 15.79% 70.58%

o]l e



CAPITANIA HEDGE FUND FII

; ~
_CAPITANIA
/ INVESTIMENTOS
CARTEIRA DE FIIS S~
% Ativos (%) dos FllIs de'Fidos por
Em 31/07/2024 fundos geridos E)ela
Capitania
ICVM 476
476 HBCR 3.4% 6.85% - TRXF
476 TRXF 3.3% 35.02% - GSFI
LASC 2.9% 52.47% - LASC
GSFI 2.8% 62.97% - HBCR
HREC 2.6% 24.02% - CPSH
RBRP 2.3% 4.55% - RBRP
QAGR 2.2% 67.34% - EVBI
SARE 2.2% 41.55% - QAGR
VIFI 2.1% 42.78% - VIFI
476 EVBI 2.1% 9.55% - SARE
BRCR 2.0% 39.23% - CPOF
AIEC 1.8% 8.45% - AIEC
CPOF 1.8% 1.46% - BRCR
476 CPSH 1.6% 4.33% - HREC
476 HSRE 1.3% 79.08% - PATC
PATC 1.2% 24.83% - HSRE
400 AJFI 1.1% 0.05% - PNDL
476 PNDL 1.0% 62.85% - NEWL
MAXR 1.0% 34.59% - AJFI
PQDP 0.9% 22.76% - MAXR
HCHG 0.9% 21.89% - BPML
CRFF 0.8% 7.42% - PQDP
NEWL 0.8% 23.40% - CRFF
BPML 0.8% 9.32% - HCHG
RCRB 0.8% 88.53% - CPLG
CPTR 0.7% 6.41% - RCRB
476 MALL 0.7% 12.66% - MALL
476  CPLG 0.7% 11.49% - CPTR
PVBI 0.4% 1.12% - GZIT
BMLC 0.4% 39.41% - BMLC
CEOC 0.3% 1.20% - CEOC
VGRI 0.2% 0.37% - CPTS
GzIT 0.2% 23.70% - GLOG
476 RBRX 0.1% 3.07% - VGRI
GLOG 0.1% 2.73% - LGCP
LGCP 0.1% 2.96% - RBRX
Outros 0.1% - - Outros

EXPOSICAO POR TIPO DE RISCO (%)

EXPOSICAO POR SEGMENTO (%)
FOF  FIAGRO
Agronegocio 6.4%  1.6%

Atipico 7.1%

29.7%

4.7%
Renda Urbana
21.6%
Tipico
60.1% < Logistica

Lajes
Corporativas
26.9%

Incorporagao

2.6% FII CRI

5.6%

T Carteira de ativos do fundo, sem considerar o efeito da alavancagem com operag¢des compromissadas com CRI.
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CAPITANIA
INVESTIMENTOS

Industria de Fll

- N ’ -
N2 de fundos listados S Ofertas Publicas - ICVM 400
—
30
25
20
15
10
5
0
2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023
m Listados B3 m CVM mmmm NUumero de Ofertas - Eixo Esquerdo Volume de Ofertas (RS Bi) - Eixo Direito
Valor Patrimonial Vs. Valor de Mercado . . .
300 A m e e e  ay 3,000,000 Numero de investidores
D N 0 N F 72%
250 2,500,000
\ F 70%
200 =~ ~w =Y l ’ Q0%
L 68% 2,000,000
o E i ih vl I P u
- 0,
66% 1,500,000
100 +BR-BE--B0 - BR--BR - 0R--BR - 00--BR-0R--BR - Be- B0 - BR- BB
- 64%
so 1NN-B0-00- 00O -A0-BR -0 - BR- MR- BR oo 1,000,000
0 - 60% 500,000
o o o o (90} o o o o o o m < < <
g g g g g
c o) = = > c = oo o + > [ c o] —
segs$3&E3~28c28 =232 0-
= Valor Patrimonial (RS Bi) mmmm Valor de Mercado (RS Bi) MC/VP Jan-10 Nov-11 Sep-13 Jul-15 May-17 Mar-19 Jan-21 Nov-22
IFIX foi uma alternativa mais rentavel e menos volatil vs o IBOV Correlagdo negativa com os juros reais de longo prazo
300% - IFIX IBOV 4,000 - IFIX NTN-B 2035 (Cupom) 8%
250% A 3,500
% 234.7% 7%
200% A 3,000
6%
150% - 2,500
100% - 2,000 5%
78.8%
50% A 1,500
1%
0% 1 1,000
()
-50% - 500 3%
-100% - 0 2%
o o o < N ~ [e0] [e)} o (Q\ (22} o o~ on < N ~ [e0] [o)] o o~ (22}
9 9 A < 9 o 4 9 g 4 dq - i - - i = = o N o o
N — [ - N I c = N I [ — - — - —
$ g 5 %8 & g 5 8 & &g 5 $ ¢ 5 %8 &8 g 5 8 &8 &g 5
Spread de risco esta acima da média histoérica Dividend yield do IFIX consistentemente superior ao juro real
= Spread DP (-1) e=—Média DP (+1) === NTN-B 2035 (Cupom)  ===Yijeld IFIX (Anualizado)
800 - 14%
700 A 12%
600 A
10%
500 ~
A M. A
400 A NVW r - 8%
300 -+ \ AIIJ 6%
200 — n“ .
100 - had '/ v b
0 2%
jan-12 jun-13 nov-14 abr-16 set-17 fev-19 jul-20 dez-21 mai-23 jan-12 jun-13 nov-14 abr-16 set-17 fev-19 jul-20 dez-21 mai-23

Fonte: Boletim B3 e Capitdnia.
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ITANIA

STIMENTOS

CA

I NVE

-

Industria de Fll

Volume Mensal de Negociagdo (RS Bilhdes) Média Diaria de Negociagdo (R$ Milhdes)

8 14 300 700
/ 112 w0 doiiiii MW 600
6 A -
- 10 500
5 I‘ ______ pJ0/) J6 SUNESSEIIEUIINII——————————————————— W S - .
||" f 8 400
4 M L J EE——————— N . /BN .- -
6 300
3
P T s T -/ BB -
2 | 200
1 hi 2 10 ESUIIII————— WY BN W — ~ 100
TMilupimni i
0 ..---..--lllll""l 0 O_J - . . » 0

Feb-18 Nov-18 Aug-19 May-20 Feb-21 Nov-21 Aug-22 May-23 Feb-24

o . , . . ) L 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
mmmm \/olume (RS bilhdes) - eixo esquerdo Ndmero de Negdcios (milhares) - eixo direito

mmmm \/olume (RS milhdes) - eixo esquerdo NUmero de Negdcios (milhares) - eixo direito

Valor de mercado (RS Bilhdes)

o s ) ) o6 ow

Quantidade de Flls listados

o) o) o o 0 0 0 0 0 o

32% |18% |14% 11%

22%

17%

13%

12%

65.0

N3 M Valor de mercado (RS Bilhdes)
Volume Negociado (%)
66.50%

15.50% 14.50%

1.10%
Pessoas Fisicas  Investidores Investidores Instituicoes Outros

Institucionais Estrangeiros Financeiras

Estoque (%)
76.00%

0.50% 0.90%
Pessoas Fisicas  Investidores Investidores Instituicoes Outros

Institucionais Estrangeiros Financeiras

Fonte: Boletim B3 e Capitdnia.
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CAPITANIA HEDGE FUND FII

2 CAPITANIA
~ INVESTIMENTOS

A

CREDITOS - DESCRITIVOS

M Comercial M shopping Varejo Infraestrutura @ Educacional
B Logistico/Industrial Hibrido M Residencial Hospital

CRI Truesec 286E 1S Shopping Metro Itaquera (24C1526928) Vencimento: 15/03/2039

O Shopping Metrd Itaquera é uma concessdo
pela qual o Metrd vendeu o direito de uso real
de superficie para um consércio de

Devedor Shopping Metro6 Itaquera

Taxa de Emissdo IPCA+9.11% empreendedores que desenvolveram o
shoppings. A concessdao possui validade até
LTV 60.5% 2083. O Shopping é administrado pela Ancar.

O CRI possui prémio de pré-pagamento de
0.75% x duration, um covenant de 1.25x de
ICSD e AF do direito de uso como garantia.

Rating -

CRI Gazit True Sec 340S 1E (21E0407810) Vencimento: 15/05/2037

A operagdo é lastreada nos recebiveis de

Devedor Gazit Malls FlI locagdo dos Shoppings do portfélio da Gazit no

Brasil envolvidos nessa securitizacdo, os

Taxa de Emissao IPCA + 5.89% shoppings: Prado Boulevard, Morumbi Town e

Shopping Light. Além da cessdo dos proventos

LTV N/A dos outros ativos: Mais Shopping e Shopping

Internacional que compde o portfélio da Gazit

. Brasil. Operac¢do conta com o CF dos fluxos do
Rating -

portfélio de shoppings da Gazit no Brasil.

CRI JPS Habitasec 259S 1E (21F1076965) Vencimento: 15/06/2036

A operagdo é lastreada nos recebiveis do

Devedor Jequitiba Plaza Shop. Jequitibd Plaza Shopping, localizado em
Itabuna-BA e administrado pela JESC I. O CRI

Taxa de Emissao IPCA + 6,50% foi o refinanciamento da antiga emissdo a uma
taxa mais baixa, conta ainda com lock-up de 2

TV 48.2% anos e prémio de quitacdo antecipada.
Garantia é a AF do shopping e CF dos
recebiveis.

Rating A

O CRI é destinado a alavancagem da compra

Devedor GPA de 11 lojas detidas Grupo P3do de Acucar,
locadas na sequéncia por 15 anos (contrato

Taxa de Emissdao IPCA + 5.00% atipico) para as empresas do proprio grupo
(sale and lease back). O comprador das lojas e

LTV 93.6% tomador de recursos é o TRXF11. O CRI
contard com alienacdo fiduciaria e caso

. rescinda o contrato, o locatario pagara multa
Rating -

do valor total remanescente da operacao.
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ITANIA

N TOS

CREDITOS - DESCRITIVOS

M Comercial
B Logistico/Industrial

M shopping
Hibrido

CAPITANIA HEDGE FUND FII

Relatorio Mensal de Julho de 2024

Varejo
M Residencial

CRI Patio Malzoni Virgo 329S 4E (2110931497)

Devedor

Infraestrutura

Hospital

BlueMacaw AAA FllI

Taxa de Emissao

IPCA + 5.92%

LTV 54.1%
Rating =
Devedor GPA

Taxa de Emissao

IPCA +5.75%

LTV 29.35%
Rating AA
Devedor GPA

Taxa de Emissao

IPCA + 5.00%

LTV 70.3%
Rating -
Devedor GPA

Taxa de Emissao

IPCA +5.75%

LTV

79.9%

Rating

el e

M Educacional

Vencimento: 15/09/2031

A operacdo possui como finalidade a aquisicdo
de seis lajes do Edificio Patio Victor Malzoni,
ativo triplo A localizado em umas das principais
regides da cidade de SP. O imodvel foi
comprado pelo Fll BLCA11 por RS 38.400/m? e
esta 100% locado para o Google (66%), Planner
(17%) e Casa dos ventos (17%). Os covenants
sdo: LTC <85%, LTV <70% e ICSD >1.4x. O LTV
inicial é de 55% e o CRI conta com AF do ativo
e CF dos recebiveis de locacdo.

Operacao em questdo trata-se de um SLB de
16 ativos maduros do GPA. O negdcio serd
feito pela venda dos ativos da operacado pelo
GPA para posterior locacdo por meio de
contrato atipico entre o Fll e o GPA.

O devedor do CRI é o Fll TRXF11. As garantias
da operagdo sdo a alienagao fiducidria de 100%
de seis lojas da bandeira Pao de Acucar, cinco
lojas Extra e cinco lojas da bandeira Assai.

O CRI é destinado a alavancagem da compra
de 6 lojas detidas Grupo P3do de Agucar,
locadas na sequéncia por 15 anos (contrato
atipico) para as empresas do préprio grupo
(sale and lease back).

O comprador das lojas e tomador de recursos
€ o TRXF11. O CRI contard com garantia das
proprias lojas (alienagdo fiducidria) e do fluxo
de aluguel atipico.

Trata-se de um CRI para financiamento de
aquisicdo de 7 lojas locadas para o Grupo GPA
pelo FIl TRX Real Estate. As lojas (com
bandeiras Extra e Assai) estdo localizadas no
RJ, Pl, GO e PB e sdo garantias da operacdo
através assim como o contrato de locac¢do (15
anos atipicos).



~_CAPITANIA

INVESTIMENTOS

CREDITOS - DESCRITIVOS

M Comercial M shopping

B Logistico/Industrial Hibrido

B
PERNAMBUCANAS

CAPITANIA HEDGE FUND FII

Relatorio Mensal de Julho de 2024

Varejo
M Residencial

Devedor

Infraestrutura
Hospital

GPA

Taxa de Emissao

IPCA + 5.30%

LTV 72.4%

Rating -

Devedor Pernambucanas
Taxa de Emissao CDI + 2.50%
LTV N/A

Rating -

CRI Virgo 4E 158S iTower XPPR (20L0456719)

Devedor FIl XP Properties
Taxa de Emissao CDI + 2.50%

LTV 52.9%

Rating -

CRI Provincia 45E 1S Galleria Bank (23K0022065)

M Educacional

O CRI foi emitido para financiar a aquisicdo
alavancada de uma loja Extra. A operagao
conta com Alienacdo Fiduciaria da loja Extra e
mais duas lojas GPA, além de promessa de
Cessao Fiducidria de locag¢des futuras. O
comprador das lojas e tomador de recursos é o
Rio Bravo Renda Varejo (RBVA11). A operacgdo
também conta com prémio de quitacdo
antecipada de 4%, até o quarto ano.

CRI Clean com risco corporativo do Grupo
Pernambucanas.

Vencimento: 20/12/2035

A operacgado foi feita para alavancar a compra
de 3 lajes AAA pelo FIl XP Properties, gerido
pela XP: o Faria Lima Plaza, localizado em Sdo
Paulo, o iTower e o Evolution, localizados em
Alphaville. As 4 séries de CRIs compartilham a
garantia. Hoje o fundo tem uma alta vacancia e
aos poucos vem conseguindo reduzir a
vacancia nos ultimos anos. Acreditamos que
nos proximos meses/anos o fundo deve ser
capaz de equilibrar sua situagao financeira.

Vencimento: 24/05/2038

GalleriaBank

Devedor

Galleria Bank

Taxa de Emissao

IPCA + 9.65%

LTV

24.7%

Rating

o]/ e

A operacao é lastreada nos recebiveis de mais
de 150 contratos de Home Equity do Galleria
Bank, uma plataforma digital especializada em
operacdes de Home Equity. A operacao possui
LTV conservador, de aproximadamente 33%
inicial, e sua carteira estd concentrada nos
estados de SP, PR e SC, com aproximadamente
67% das operagdes. O valor médio dos imdveis
é de aproximadamente RS$1.2 milhdo, com
foco nas classes A e B.
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CAPITANIA
INVESTIMENTOS

CREDITOS - DESCRITIVOS

M Comercial M shopping Varejo Infraestrutura @ Educacional
B Logistico/Industrial Hibrido M Residencial Hospital

Vencimento: 15/05/2033

CRI Canal 46E 1S GRU Elements (23E1226516)

CRI para financiamento de término de obra de

Devedor GRU Elements galpdo logistico em Guarulhos, SP pela GRU

Elementos, SPE criada para aquisicdo do

Taxa de Emissdao IPCA +9.00% terreno e desenvolvimento do galpdo GRU

Elements. O ativo da operacdo estd sendo

LTV 39.8% construido por family Office da familia Torre da

empresa Wtorre, com experiéncia no mercado

. de desenvolvimento imobilidrio. O galpdo tem
Rating -

boas especificacdes técnicas, similar aos outros
de operacgdes ja em carteira.

Vencimento: 15/12/2032

CRI Truesec 62E 2S General Shopping (22L1311979)

A operacdo possui como lastro debéntures

Devedor General Shopping emitidas por subsidiarias da General Shopping
e possui como objetivo financiar a construcao
Taxa de Emissdao IPCA + 8.36% do Outlet Premium Imigrantes e a expansio do
Outlet Premium S3o Paulo. Possui como
LTV 20.7% garantias a AF e CF de 100% do Auto Shopping,

34% do Outlet Premium Grande S3o Paulo,
. 50% do Outlet Premium Imigrantes e 50% da
Rating B expansao do Outlet Premium S3o Paulo.

CRI Opea 174E 1S JFL Living (2311696564) Vencimento: 20/12/2041

A operagao tem como risco o Grupo JFL Living

Devedor JFL cujo maior acionista e controlador é o Jorge
Filipe Lemann. Os empreendimentos lastro sdo
Taxa de Emissao IPCA + 7.50% 2 imdveis residenciais de alto padrdo
localizados na cidade de Sao Paulo com valor
LTV 75.2% estimado por laudo de RS 142mm. O CRI conta

com a AF e CF das unidades, o papel tem ICSD

) proximo de 0,8x apds final da caréncia de juros
Rating - e principal .

CRI Shopping Jaraguda do Sul Habitasec 32S 1E (13F0056986) Vencimento: 05/12/2035

O Grupo Tenco é uma relevante empresa de

Devedor Tenco shopping centers com foco em cidades do
interior do Brasil. A operacdo é lastreada pelos
Taxa de Emissao IPCA + 6% recebiveis dos contratos de locacdo do
Shopping Jaragud do Sul — SC. As garantias da
LTV 54.7% operacado envolvem AF do shopping e aval do
Grupo Tenco. O shopping em maio/2022 foi
Rating comprado pela Partage, um grande player do

setor, o que diminuiu o risco da operacao.

e ]8 e
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CAPITANIA
INVESTIMENTOS

CREDITOS - DESCRITIVOS

M Comercial M shopping Varejo Infraestrutura @ Educacional
B Logistico/Industrial Hibrido M Residencial | Hospital

CRI Provincia 35E 1S Galleria Bank (23H0025201) Vencimento: 20/12/2041

A operacdo é lastreada nos recebiveis de mais

Devedor Galleria Bank de 218 contratos de Home Equity do Galleria

y 4 Bank, uma plataforma digital especializada em

&y L N Taxa de Emissdo IPCA + 10.00% operac¢des de Home Equity. A operagdo possui

‘,_‘ / LTV conservador, de aproximadamente 38%

i . LTV 27.7% inicial, e sua carteira esta concentrada nos
GO”enO Ban estados de SP, PR e SC, com aproximadamente
) 83% das operacgdes. O valor médio dos imdveis

Rating - ¢é de aproximadamente R$1.1 milhdo, com foco

nas classes A e B.

CRI Truesec 62E 1S General Shopping (22L1309906)

Vencimento: 23/04/2037

A operacdo possui como lastro debéntures

Devedor General Shopping emitidas por subsididrias da General Shopping
e possui como objetivo financiar a construcdo
Taxa de Emissdao IPCA + 8.36% do Outlet Premium Imigrantes e a expansdo do
Outlet Premium S3o Paulo. Possui como
LTV 20.7% garantias a AF e CF de 100% do Auto Shopping,

34% do Outlet Premium Grande Sao Paulo,
50% do Outlet Premium Imigrantes e 50% da
expansao do Outlet Premium S3ao Paulo.

Rating -

CRI GSFI CRI True 236S 1E (20G0800227) Vencimento: 19/07/2032

A operacdo é lastreada nos Shoppings: Parque

Devedor GSFI FII Shopping Barueri, Parque Shopping Sulacap,
Outlet Premium SP, Salvador, Brasilia e Rio,

Taxa de Emissao IPCA + 5.0% Shopping Bonsucesso e Unimart Shopping
Campinas, todos administrados pela General

LTV 45.0% Shopping. As garantias envolvem a alienacao
fiducidria dos imdveis e cessdo fiducidria dos
recebiveis.

Rating AA

GeneralShoppiiig

CRI Madureira Shopping RBSec 468S e 470S 1E (21L0736590) Vencimento: 24/12/2031

A aquisicdo do Shopping Madureira foi

Devedor FIl Brasil Plural Malls realizada pelo FIl MALL11 e contou com RS

25mm de caixa e R$260mm de divida através

Taxa de Emissdao IPCA + 6.50% da emissdo de um CRI. A operag3o foi feita em

2 séries com diferenca de prazo de 5 anos

LTV 45.7% entre cada uma. O CRI conta com AF dos ativos

e CF dos recebiveis de aluguel do shopping

. Madureira e de outros do portfélio do Fundo
Rating A

(1,3x de ICSD).

19 e
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GLOSSARIO — FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS (FIIS) &~
Termos Descri¢ao Segmento
AIEC11 FIl Autonomy Edificios Corporativos Lajes Corporativas
AJFI11 FIl Almeida Junior Malls Shoppings
BMLC11 FIl BM Brascan Lajes Corporativas Lajes Corporativas
BPML11 FIl BTG Pactual Shoppings Shoppings
BRCR11 Fll BTG Pactual Lajes Corporativas Lajes Corporativas
CEOC11 Fll Cyrela Properties Lajes Corporativas
CPLG11 FIl Capitania Logistica Logistica
CPOF11 FIl Capitania Office Lajes Corporativas
CPSH11 FIl Capitania Shoppings Shoppings
CPTR11 FIAGRO Capitania Agro Strategies FIAGRO
CPTS11 Fll Capitania Securities FIl CRI
CRFF11 FIl Caixa Rio Bravo Il FOF
EVBI11 FILHBCII Renda Urbana
GLOG11 Fll Genial Logistica Logistica
GSFI11 Fll General Shopping e Outlets Shoppings
GZIT11 Fll Gazit Malls Shoppings
HBCR11 FIl HBC Renda Urbana Renda Urbana
HCHG11 Fll Hectare Recebiveis High Grade FIl CRI
HREC11 Fll Hedge Recebiveis FIl CRI
HSRE11 FIl HSI Renda Imobilidria Renda Urbana
LASC11 FIl Legatus Shoppings Shoppings
LGCP11 FIl LogCP Inter Logistica
MALL11 Fll Genial Malls Shoppings
MAXR11 FIl MAX Retail Renda Urbana
NEWL11 FIl Newport Logistica Logistica
PATC11 FIl Patria Edificios Corporativos Lajes Corporativas
PNDL11 Fll Panorama Desenvolvimento Logistico Logistica
PQDP11 Fll Parque Dom Pedro Shopping Center Shoppings
QAGR11 FIl Quasar Agro Agronegdcio
RBRP11 FIl RBR Properties Lajes Corporativas
RBRX11 FIl RBR Multiestratégia FIl CRI
RCRB11 FIl Rio Bravo Renda Corporativa Lajes Corporativas
SARE11 Fll Santander Renda de Aluguéis Lajes Corporativas
TRXF11 FIl TRX Real Estate Renda Urbana
VGRI11 Fll Valora Renda Imobiliaria Lajes Corporativas
VIFI11 Fll Vinci Instrumentos Financeiros FOF
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CAPITANIA

INVESTIMENTOS

GLOSSARIO

é\

Termos Descrigao

Valor de Mercado (RS/Cota)

Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més

Valor Patrimonial (RS/Cota)

Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo

Valor da cota no secundario multiplicado pelo nimero total de cotas

Dividend Yield (Cota Mercado)

Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

Dividend Yield (12 Meses)

Valor distribuido nos ultimos 12 meses dividido pela cota de fechamento do més

Rating Nota sobre o risco de crédito do devedor dada por agéncia de classificacdo de risco

LTV "Loan To Value", percentual do ativo que é financiado pelo empréstimo em andlise

ABL Area Bruta Locével, drea (m?) total de um imével disponivel para locacdo

Oferta 400 Oferta de valores mobilidrios que segue a ICVM 400, disponivel ao publico em geral

Oferta 476 Oferta de valores mobilidrios que segue a ICVM 476, distribuida com esforgos restritos para
investidores profissionais

Block Trade Operacao no mercado secunddario em grandes volumes diretamente ou via leildo

Cota Patrimonial Ajustada

Cota Patrimonial desconsiderando os custos da emissao primaria e IR sobre ganho de capital

Spread Over

Prémio sobre a curva de titulo publico com prazo equivalente (risk free rate) de cada titulo,
com base na marcagao dos precos (PU) do administrador.

Taxa nominal equivalente

Taxa equivalente nominal do titulo dado a curva de juros futuros analisada na presente data

Taxa ponderada de aquisicao

Taxa ponderada média atual das compras do titulo

Duration

Prazo médio ponderado das amortizacdes do titulo

Posi¢des “quérum qualificado”

Posi¢Oes acima de 25% do PL que possibilita a aprovagao de quérum qualificado

Posicdes “quérum relevante”

Posi¢des acima de 5% do PL que possibilita convocagdao de assembleias

e)] e
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DISCLAIMER S~

As informagdes contidas nesta apresentacdao ndao podem ser consideradas como Unica fonte de informa¢bes no processo decisério do
investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. A Capitania
ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos. Ndo é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para circulacdo sem prévia autorizacdo da Capitania.

CAPITANIA INVESTIMENTOS Autorregulacao
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485 /X\ ANBIMA

Torre Norte - 32 andar

Jd. Paulistano - S50 Paulo/SP

CEP: 01452-002

Telefone: +55 11 2853-8888
invest@capitaniainvestimentos.com.br
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