34.081.611/0001-23

Inicio do Fundo:
23/12/2019

Administrador:
BTG Pactual Serv. Fin. S/A DTVM

Publico-Alvo:
Investidores em geral

Gestor:
Capitania S/A

Classificagdao Anbima:
FIl TVM Renda Gestdo Ativa
Titulos e Valores Mobiliarios

Taxa de Administracdo e Escrituracao:

0.15% a.a. do valor de mercado

Taxa de Gestdo:
0.75% a.a. do valor de mercado

Taxa de Performance:
20% do que exceder o IFIX

Numero de Cotas:
5,449,778

Relatdrio Mensal de Agosto de 2022

RESUMO

Valor de Mercado (RS/Cota)?:
RS 73.09

Valor Patrimonial (RS/Cota)?:
RS 80.60

Valor de Mercado:
RS 396,253,358

Patrimonio Liquido:
RS 439,277,545

Ultimo rendimento (R$/Cota):
0.62

Dividend Yield:
10.18%!

" Considerando as cotas de fechamento de 31/08/2022.

CAPITANIA REIT FOF FII (TICKER B3: CPFF11)

CAPITANIA REIT FOF FIl — CPFF11

Dividend Yield (12 meses)™:
9.97%

Volume negociado (més):
RS 16,959,463

Média diaria do volume (més):

RS 737,368
Quantidade de cotistas:
15,307
PROVENTOS
Més de
Data base Pagamento R$/Cota referéncia

09/09/2022 19/09/2022 0.62  Agosto/2022

O “CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” é um Fundo de Investimento Imobilidrio (“FII”) constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao.

OBIJETIVO: O Fundo tem o objetivo de aplicar primordialmente, em Cotas de Fll, e, complementarmente, em Ativos
Imobiliarios, visando proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de
investimento definida no Capitulo Il do Regulamento.

PROVENTOS: O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano (com verificacdo semestral). O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre até o 1292 (décimo segundo) dia util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo. Fardo jus aos
rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do Fundo inscritos no 62 (sexto) Dia Util anterior a data
da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.
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_—CAPITANIA
SECAO EXTRAORDINARIA S~

No ultimo més publicamos uma carta aos cotistas comentando a respeito da participacdo da Capitania em diversos movimentos na industria
de fundos imobilidrios. Nela, elencamos todos os fatores que nos levam a agir da forma que agimos e mais importante de tudo, sempre
colocamos nossos investidores como prioridade. Pensando neles e entendendo que ndo faz sentido um fundo de fundos negociar com
desconto relevante sobre seu valor patrimonial (que é o valor de mercado da carteira investida), estamos propondo uma estrutura em que
cotistas eventualmente desconfortaveis com este ponto possam receber seus recursos pelo seu valor justo (valor patrimonial) ao invés de
vender sua cota com desconto no mercado secunddrio. Para isto, convocamos uma consulta formal para aprovar a cisdo do fundo existente.
Considerando a cota patrimonial e a cota de mercado do fechamento de agosto, seria o equivalente ao cotista receber o equivalente a
R$80.60 por cota, um valor 10.28% acima da cota de mercado. Para cotistas que desejam ficar no fundo nada muda.

Cisao Parcial do CPFF11

No dia 23/09/2022, foi publicada a Carta Consulta acerca da Assembleia Geral Ordinéria e Extraordindria do CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, com manifestacdo até 23/10/2022. A Assembleia ira tratar sobre:

(i) Aprovacdo de DFs;

(ii) Aprovacao da Cisdo Parcial;

(iii) Alteracdo da Politica de Investimentos (adaptacdo para um “hedge fund”);

(iv) Aumento do limite do Capital Autorizado dos atuais RS5 bilhées para R$10 bilhdes;

(v) Aprovacdo do pagamento da Taxa de Performance relativa a apuracdo de junho/2022, devida no ano de 2022, apenas a partir do ano de
2023;

(vi) Aprovacdo da autorizacdo para que o Fundo, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto
na regulamentacgdo aplicavel, adquira ativos financeiros geridos, administrados e/ou tendo como contraparte parte relacionada a
Administradora.

Em relacdo a Cisdo Parcial, esta vem sendo estudada pela Gestdo, e foi comunicada aos investidores e cotistas do CPFF11 ainda no més de
Julho de 2022. Esta se embasa no atual desconto que o fundo vem sendo negociado em relacdo ao seu Valor Patrimonial e visa destravar aos
Cotistas o valor intrinseco dos ativos que compdem a carteira do Fundo e que possa, na visdao do Gestor, gerar valor para os investidores.
Destacamos, ainda, que referida reorganizacdo dependerd da aprovacao dos Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

Estrutura da Proposta:

ATUAL PROPOSTA
|- T T T T T T T T T T T e e e s s s s == ===
Investidor em | Investidor em Investidores Investidor em :
Geral : Geral Profissionais Geral I
I |
| -1 =2 =3 !
CPFF11 l CPFF FIM CPFF 2 :
|
I |
I |

A depender de aprovacdo em Assembeia Geral Extraordinaria, o CPFF seria cindido em 3 diferentes veiculos de Investimentos: 1) o préprio CPFF,
gue permanceria listado e disponivel para investidores em geral; 2) um FIM aberto restrito a Investidores Profissionais optantes com prazo de
duracdo indeterminado; e 3) um novo veiculo de investimentos que serd um Fll (CPFF 2), destinado a Investidores em Geral optantes, sem
negocia¢do no mercado secundario, e que devera ser liquidado em até 1 ano, podendo haver amortizagdes parciais antes.

* Dessa maneira, os atuais cotistas do CPFF poderiam optar por qualquer das trés alternativas propostas: 1) Permanecer no CPFF; 2) migrar para o
FIM (exclusivo a investidores profissionais) ou 3) migrar para o CPFF 2 cujo fundo tera prazo determinado.

“ Aintenc3o é que apds realizacdo da AGE, cada cotista fique no fundo que mais se enquadre em seu perfil, seja com foco em renda, ganho de capital
ou que receba seus recursos em até um ano no valor patrimonial.

Para mais informagdes, recomendamos a leitura dos seguintes materiais: Informagdes para contato:
Comunicado ao Mercado, publicado em 29/07/2022: Link Administrador: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Material Informativo, publicado em 29/07/2022: Link Gestor: invest@capitaniainvestimentos.com.br
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=339987&cvm=true
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=332088&cvm=true
https://capitaniainvestimentos.com.br/wp-content/uploads/Potencial_Reestruturacao_CPFF11.pdf
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
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CAPITANIA
INVESTIMENTOS

Resumo

COMENTARIO DO GESTOR

—

=  Comentdrio Macro
[l =  Comentdrio da gestdo: O fundo teve performance levemente inferior ao IFIX no més (+5.43% vs +5.76%), pois houve uma forte alta
nos fundos de tijolo com alta liquidez, enquanto a carteira do CPFF possui, em grande parte, liquidez menor do que o indice, fazendo
com que o reflexo da alta seja mais lento na carteira. O foco atual da gestdo esta na troca de Flls de Renda Urbana pelos setores de
Lajes e Shoppings, que possuem maior upside

=

RENTABILIDADE

= No més, a rentabilidade patrimonial ajustada do fundo foi equivalente a +5.43% vs +5.76% do IFIX
= Desde o seu inicio em 23/12/2019, a cota patrimonial ajustada do fundo rendeu +14.12% vs -3.55% do IFIX

B\

= Nos ultimos 12 meses a cota patrimonial ajustada rendeu +12.12% vs +9.59% do IFIX

MOVIMENTAGCOES NA CARTEIRA

= N3o foram adquiridos novos CRIs no més

Foi vendido RS 1.0 milhdo em CRI a uma taxa média de IPCA + 6.55%, spread de -0.54% sobre os titulos publicos equivalentes

1

= Compras de Flls, com destaque para os segmentos de Renda Urbana, devido ao bom ponto de entrada na 62 emissdao do TRXF

= Venda de Flls, com destaque para o segmento de FOF

RESULTADO DO FUNDO

= Resultado de R$ 0.62 / cota, com distribuicio de RS 0.62 / cota. Média de RS 0.61 / cota nos ultimos 12 meses
= Rendimentos de Flls estd na média dos ultimos meses

= Atualizacdo monetdria ndo distribuida da carteira de CRI esta em RS 0.1 milhdo (RS 0.02 / cota)

CPFF11 - NEGOCIAGAO NA B3

/ = Média didria de negociacdo de RS 737 mil no més e de RS 1.014 milh3o nos Ultimos 12 meses
@ = NuUmero de investidores estd em 15,307 cotistas

ALOCACAO (% Ativos)'

= Ativos (%)' da carteira: 90% em Flls, 10% em CRIs e 0.1% em caixa

= Top 5 maiores posi¢des representam 33.63% dos ativos' do fundo

CARTEIRA DE CREDITO

= O Fundo possui 9.4% dos Ativos' divididos em 6 Créditos. O segmento com maior percentual de alocacdo é o de Shoppings com

@ 52.3% da carteira de crédito (4.9% do total de ativos)

= Atualmente em RS 42,161,327, a carteira possui uma taxa ponderada de aquisi¢cdo de IPCA + 6.11%, duration média de 5.0 anos e
spread médio de 0.25%. A taxa nominal média é de 12.39% e o LTV médio é de 61.7% considerando o consolidado de todos os
segmentos

CARTEIRA DE FIIS

m E = Alocagoes FlIs (% total): 20.9% em Lajes Corporativas, 20.5% em Logistica, 15.0% em Shoppings e 21.0% em Renda Urbana

Em =  Maiores posi¢Ges de Flls: TRXF (7.8%), BLCP (7.6%), VVPR (6.8%), HBRH (5.7%) e GTLG (5.7%), Flls em que a Capitania detém grande
participagao

T Carteira de ativos do fundo, sem considerar o efeito da alavancagem com opera¢des compromissadas com CRI.
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Comentario Macro

O humor dos mercados mundiais oscila conforme a inflagcdo, ou melhor, conforme o que eles acham que o FED ird fazer sobre ela. Dias de CPI
zero, como no inicio de agosto, causam euforia; dias de discurso austero do presidente Jerome Powell, como na conferéncia de Jackson Hole
no fim do més, deprimem os ativos, assim como dados de mercado de trabalho aquecido.

No fim, agOes terminaram agosto com queda de 4.3% no mundo e titulos corporativos cairam 4%; as taxas de dez anos do Tesouro americano
subiram de 2.67% para 3.20%. O petrdleo caiu 10%, mas no geral as commodities interromperam da tendéncia de baixa, com altas nos
agricolas (+10% no café e no milho) e estabilidade nos metais.

Segundo o ddlar-indice da ICE, a moeda americana atingiu a maior valorizacdo contra seus pares (euro, iene, libra) dos ultimos 10 anos,
fechando com alta de 2.6% a 108.7. Segundo a métrica de cambio real efetivo, que da peso aos parceiros comerciais dos Estados Unidos
(China, Canadd, México) e desconta a inflacdo, o délar americano hoje é o mais valorizado dos ultimos 30 anos.

A 5.18 por ddlar, o real brasileiro ndo esta mais tao depreciado, considerando essa renovada for¢ca da moeda americana: no ano até agosto, o
real ganhou 7% do dodlar enquanto o resto do mundo perdeu 13%. Em abril, quando a taxa de cambio bateu 4.80, ela foi saudada como
“muito barata” e “ponto de compra”, mas este é o nivel que corresponde aos 5.18 de hoje, descontada a apreciagdao mundial do ddlar no
mesmo periodo.

A parede de preocupacdes que os ativos brasileiros tém que escalar estd cimentada, neste momento, com o impacto dos juros altos nos
resultados das companhias e no endividamento das familias. Durante a Ultima onda de otimismo, em janeiro, o CDI dos 12 meses anteriores
tinha sido de 4.5%. Nas ultimas demonstragdes financeiras, as do segundo trimestre de 2022, divulgadas em julho, este niUmero jé era 8.5% e
daqui para frente ele acumula a 13.75% ao ano.

O DI para janeiro de 2025 caiu de 12.68% para 11.97% e as taxas das NTNBs de dez anos cairam de 6.08% para 5.90%. Apesar de o
movimento ter sido na direcao boa, a magnitude ndo é comemoravel, com as taxas tanto reais quanto nominais relembrando a lamentavel
realidade de um Brasil campedo mundial de juros por décadas.

O Ibovespa subiu 6.2% em agosto, mesmo contra a queda mundial das a¢des. Parte da explicagdo esta no grande desconto que vinha sendo
aplicado aos ativos brasileiros.

O indice IFIX de fundos imobilidrios ganhou 5.8% no més, quebrando a correlagdo com o IMA-B, que subiu apenas 1%, e colocando uma
dianteira de 6.1% no ano (contra 4.6% do indice de NTNBs). A alta dos imdveis, assim como a das a¢des, tem sido sustentada por dados de
crescimento melhores do que o esperado, pela percepc¢do de valor e razodvel margem de seguranca para o investidor e pela expectativa de
reducdo de juros pelo Banco Central a partir de marco de 2023. O Brasil pode vir a ser um dos primeiros paises a declarar vitéria sobre a
inflagdo de 2021-2022.

As elei¢cdes presidenciais, que prometiam jogar volatilidade nos mercados até o ultimo minuto, ndo movimentam mais os precos tanto
quanto as noticias que vém de fora. Conforme o eleitor cristaliza seu voto, os investidores fixam as expectativas sobre o novo governo; as
medidas que virdo, liquidas de discurso de campanha; o papel do Congresso e da oposi¢ao, novos gastos e novos impostos; as agendas novas
e as que serdo abandonadas. E sempre tentador acreditar que o mercado j4 esta precificado para o proximo presidente, seja la quem ele for.

Comentdrio do resultado do més e perspectivas

O indice IFIX subiu 5.8% no més, sendo que a sua performance veio, principalmente, dos fundos de tijolo. Os fundos de tijolo subiram, em
média, 11.3% no meés, contra 1.23% dos fundos de papel. Os segmentos mais beneficiados foram os segmentos de Lajes Corporativas e
Shoppings, que até entdo apresentavam o maior patamar de desconto em suas cota¢des (Preco de Mercado / Valor Patrimonial). Do outro
lado, os fundos com menor desempenho foram os de CRI, que apresentaram performance de -0.2% no més, refletindo receios dos
investidores com o setor, dado a atual deflagdo e possivel fim do ciclo de alta na taxa de juros.

O Fundo teve uma rentabilidade inferior ao indice (+5.4%), apesar de proxima, porque a carteira € composta, principalmente, por ativos
ancorados pela Capitania, com menor liquidez e que em grande parte ndo compdem o indice. Apesar da forte alta nos fundos de tijolo no
més de agosto, ainda continuamos confiantes na tese de ativos descontados, com boa performance operacional, e acreditamos haver espaco
para novas altas. Vemos um descompasso entre os precos de tela dos Flls e a economia real, o que sustenta nossa tese no segmento e nos
torna confiantes na retomada dos precos.

Dado esse cendrio, a gestdo tende a reduzir a exposicdo a CRIs diretamente no curto prazo com o intuito de beneficiar o fundo com os
investimentos nos fundos de tijolo. Vimos a alocacdo em CRIs high grade diretamente como uma boa forma de linearizar ao mdximo o
pagamento de proventos e proteger o patriménio do fundo no cendrio de volatilidade atual. No geral, continuamos confiantes na retomada
dos precos dos bons imédveis e vemos a maior oportunidade nos fundos de lajes e shoppings, principalmente, que negociam a patamares
descontados para as respectivas performances operacionais. Alguns Flls de CRI também comecaram a negociar a patamares que acreditamos
serem bons pontos de entradas, e estamos gradualmente aumentando a posicao no setor. Com isso, temos reduzido a exposi¢ao aos poucos
aos segmentos mais defensivos, como o de Renda Urbana, em prol dos fundos com maior upside.
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Relatério Mensal de Agosto de 2022
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MOVIMENTACOES S~

No més, as principais movimentacdes do Fundo foram:
(i) Compra de R$27.0MM de TRXF15/TRXF17 via oferta 476;
(iii) Compra de RS0.6MM de NSLU11 no secundario;
(iv) Venda de R$4.1MM de VISC11, posicdo adquirida no secundario;

(v) Venda de R$1.6MM de CRFF11, posi¢do adquirida no secundario.

RENTABILIDADE?

A rentabilidade patrimonial ajustada do fundo em agosto foi equivalente a +5.43% vs +5.76% do IFIX. Desde o seu inicio em 23/12/2019, a
cota patrimonial ajustada do fundo rendeu +14.12% vs -3.55% do IFIX. O ajuste é feito ao remover do cdlculo da rentabilidade os custos das
emissdes e os impostos sobre ganho de capital, além de ajustar por proventos pagos. Acreditamos que seja a melhor forma de medir o
desempenho do gestor contra o indice. Ja a rentabilidade da cota de mercado (ajustada apenas por proventos) do CPFF11, negociada na B3
desde 02/01/2020, acumula retorno de -4.76% desde o inicio.
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Informagdes Gerais

Acumulado

Patriménio Liquido? 424,508,893 424,287,546 421,015,325 421,443,354 419,920,828 439,277,545 426,021,145 -

Valor de Mercado 389,223,145 389,604,629 381,429,962 376,252,673 375,053,722 398,324,274 390,917,117 -

Fundo no Periodo (Patrimonial) % 1.29% 0.93% 0.58% 0.88% -0.36% 4.61% 10.16% 5.04%
Fundo no Periodo (Patrimonial Ajustada) % 1.24% 0.94% 0.63% 0.88% 0.39% 5.43% 12.12% 14.12%
Fundo no Periodo (Mercado) % 0.90% 0.88% -1.34% -0.59% -0.32% 6.20% -0.96% -4.76%
IFIX no Periodo % 1.42% 1.19% 0.26% -0.88% 0.66% 5.76% 9.59% -3.55%
CDI no Periodo % 0.92% 0.83% 1.03% 1.01% 1.03% 1.17% 9.72% 15.70%

1 Considerando as cotas de fechamento do més.
2 Ajustado por Dividendos a Distribuir
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CAPITANIA REIT FOF FIl — CPFF11

_—CAPITANIA
RENTABILIDADE S~

ATRIBUICAO DA PERFORMANCE MENSAL (CONTABIL AJUSTADA)

+3.96% +1.42% +0.13% +0.01% +5.43%
120%
26.2% 2.4% 0.2% 100.0%
100% I -
-1.7%
80% 72.9%
60%
40%
20%
0%
Variagado cotas Flls Dividendos Marcag¢do a Mercado CRI  Rendimento Caixa Despesas Fundo Total
ATRIBUICAO DA PERFORMANCE MENSAL POR SEGMENTO (CONTABIL AJUSTADA)
+1.36% +1.08% +0.99% +0.88% +0.77% +0.17% +0.13% +0.06% +0.05% +0.03% +5.43%
3.29% 2.4% 1.1% 0.8% 0.6% 100.0%
14.1% @ m -0.1% -1.5%
19.9%
25.0%
Lajes Renda Logistica Shoppings FOF Hibrido Marcagdo a Agronegdcio Residencial Hotel FII CRI Caixa e Total
Corporativas ~ Urbana Mercado CRI Despesas

Marcagao a Caixa e

Lajes Renda o . .
Mercado CRI Agronegodcio Residencial Hotel FII CRI P

Corporativas Urbana

Logistica Shoppings Hibrido

% Média da Carteira 20.9% 21.0% 20.5% 15.1% 2.1% 7.0% 7.6% 1.1% 2.8% 0.3% 1.3% 0.4% 100.0%
Performance 6.5% 5.2% 4.8% 5.8% 35.9% 2.5% 1.8% 5.4% 1.7% 12.8% 0.3% . 5.4%
Ponderada

Atribui¢do da

1.36% 1.08% 0.99% 0.88% 0.77% 0.17% 0.13% 0.06% 0.05% 0.03% 0.00% -0.08% 5.43%
Performance
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_—CAPITANIA
RENTABILIDADE — TIR ANUALIZADA - Consolidados S~

Abaixo fazemos a analise da rentabilidade dos investimentos realizados pelo fundo por meio da TIR (Taxa Interna de Retorno) anualizada de
trés formas diferentes: por ano desembolso dos ativos, status da posicdo (abertas ou fechadas) e segmento dos Flls. Ainda, corrigimos os
fluxos dos respectivos desembolsos pelo IFIX do periodo e comparamos com o resultado da alocacdo do fundo para os mesmos cendrios.

Na tabela as “Posicdes Encerradas” significa que calculamos a TIR de posicdes que ja foram finalizadas, considerando o preco de aquisicao, o
preco de venda, o fluxo de dividendos e o horizonte de tempo. Ja “PosicGes Abertas”, seguimos a mesma metodologia mas projetamos qual
seria a rentabilidade de cada investimento caso vendéssemos todas as cotas ao preco de fechamento ao final do més.

O Fluxo Acumulado é o total da soma dos fluxos de caixa de cada investimento, quer seja, a soma das compras, vendas, dividendos e da
posicdo atual (que é o fluxo de saida para as posicGes abertas). Neste sentido, o somatdrio dos fluxos dos investimentos feitos em Flls pelo
fundo gerou +R$ 64.2 milhdes de ganhos para o fundo, uma TIR anualizada ponderada de todas as compras e vendas consolidadas de
+7.4%, enquanto o total desses fluxos corrigidos pelo IFIX do periodo resultariam numa perda de RS -1.5 milhdes, o que equivale a uma
TIR anualizada consolidada de -0.2% a.a.

Fluxos de FllIs - Capitania REIT FoF (CPFF11) - Totais por ano de desembolso

TIR média TIR média

Ne Divi % Posicd x
" Compras (R$)  Vendas (R$) BIEIERS BRSPS Fluxo Acumulado (R$) Posicdo (RS) ponderada- | ponderada —
operagoes (RS) encerradas / total) iin .
Capitania IFIX
2019 18 -240,861,478 178,834,100 16,469,381 38.9% 419,810 45,977,806 0.2% -3.9%
2020 81 -842,647,605 574,129,272 43,440,248 58.0% 52,722,899 277,800,985 9.1% -0.1%
2021 43 -124,062,544 37,479,377 13,542,803 44.2% 10,192,076 83,232,440 10.4% 6.0%
2022 17 -8,634,029 4,429,107 582,677 29.4% 907,891 4,530,136 60.5% 20.4%
4 anos 159 -1,216,205,655 794,871,856 74,035,108 - 64,242,677 411,541,367 7.4% -0.2%

Fluxos de Flls - Capitania REIT FoF (CPFF11) - Totais por status da posicdao (abertas ou fechadas

TIR média TIR média

. . - . .
Status gas N - Compras (R$) Vendas (RS) pheliete SR e Fluxo Acumulado (R$) Posi¢do (RS) ponderada- ponderada -
operagdes operagoes (RS) encerradas / total) cn
Capitania IFIX
Abertas 81 -943,432,755 515,522,091 69,091,899 50.9% 52,722,601 411,541,367 6.7% 0.3%
Encerradas’ 78 -272,772,900 279,349,765 4,943,209 49.1% 11,520,075 0 13.8% -4.4%
159 -1,216,205,655 794,871,856 74,035,108 100.0% 64,242,677 411,541,367 7.4% -0.2%

Fluxos de FllIs - Capitania REIT FoF (CPFF11) - Totais por segmento da posicao

TIR média TIR média

Segment? das . Compras(RS) Vendas (RS) SIREIRES S (RS Fluxo Acumulado (R$) Posi¢do (RS) ponderada- ponderada-
operagoes operagoes (RS) encerradas / total) Capitania IEIX

Lajes Corporativas 36 -234,147,754 124,982,503 17,766,428 22.6% 2,412,560 93,811,383 1.0% 0.0%
Fll CRI 29 -81,201,903 74,541,056 4,550,469 18.2% 3,834,022 5,944,399 9.8% -9.0%
FOF 25 -25,979,172 17,999,352 3,371,705 15.7% 4,929,345 9,537,461 50.2% 11.8%
Logistica 26 -268,741,604 183,637,890 11,847,221 16.4% 18,074,627 91,331,120 11.9% 3.0%
Shoppings 14 -114,230,033 36,547,062 7,386,773 8.8% -2,967,937 67,328,261 -1.7% -1.0%
Residencial 7 -21,471,160 6,132,831 5,366,951 4.4% 2,337,768 12,309,147 15.9% 6.6%
Hibrido 6 -81,400,744 52,380,255 3,195,555 3.8% 5,609,233 31,434,168 13.5% -0.5%
Renda Urbana 11 -349,723,338 271,067,266 12,771,014 6.9% 28,048,588 93,933,647 16.0% -2.1%
Hotel 3 -8,542,794 6,902,831 368,493 1.9% -131,584 1,139,886 -1.9% -7.1%
Agronegdcio 2 -30,767,153 20,680,810 7,410,500 1.3% 2,096,055 4,771,897 11.3% 2.8%
159 -1,216,205,655 794,871,856 74,035,108 100.0% 64,242,677 411,541,367 7.4% -0.2%

1 Considerando a venda da posi¢do no preco de mercado do fechamento do més.
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_ZCAPITANIA
INVESTIMENTOS

Ay

RESULTADO FINANCEIRO DO FUNDO (CAIXA) é\
DRE - Capitania Reit FoF Mar-22 - - Aug-22 Acumulado 2022
Receitas 3,607,128 3,642,702 3,939,750 4,370,713 3,635,924 4,016,582 31,300,641
Renda fixa 39,906 12,764 30,009 58,209 9,613 38,723 230,600
Rendimento de CRIs 1,006,117 997,188 1,727,203 2,159,294 413,948 100,825 8,700,961

Juros 564,282 436,308 422,613 213,220 182,476 188,100 2,785,725
Atualizagéo monetdria 441,836 560,881 1,304,590 1,946,074 231,472 (87,275) 5,915,236

Resultado com a negociacdo de CRIs - (20,012) (168,264) (268,311) (25,012) - (519,455)
Rendimento de FlI 2,366,915 2,365,901 2,348,055 2,420,029 2,711,276 2,556,798 19,922,988
Ganhos de capital de FlI 194,189 286,861 2,747 1,492 526,100 1,320,236 2,965,547
Despesas (386,538) (346,459) (510,064) (1,027,149) (409,079) (638,673) (4,028,414)
Taxa de Administragéo (61,303) (56,000) (61,924) (59,604) (59,153) (64,849) (477,720)
Taxa de Gestao (247,990) (218,644) (247,314) (235,857) (233,932) (263,204) (1,906,419)
Imposto sobre ganho de capital (38,838) (57,372) (560) (298) (105,220) (264,047) (565,804)
Desp. Fin. com alavancagem c/ CRI' - - (141,996) (697,409) - - (839,405)
Outras despesas (38,407) (14,444) (58,269) (33,981) (10,774) (46,572) (239,067)
Resultado 3,220,590 3,296,243 3,429,686 3,343,564 3,226,845 3,377,909 27,272,227
Resultado/ Cota 0.59 0.60 0.63 0.61 0.59 0.62 5.00

Distribuicao 3,269,867 3,269,867 3,378,862 3,269,867 3,269,867 3,378,862 27,139,894
Distribuicdo / Cota 0.60 0.60 0.62 0.60 0.60 0.62 4.98
Dividend Yield a.a. (cota de mercado) 10.08% 10.07% 10.63% 10.43% 10.46% 10.18%
Dividend Yield a.a. (cota de emissao) 11.45% 11.13% 11.12% 10.98% 10.71% 9.97%
Resultado Acumulado 72,954 99,330 150,153 223,851 180,829 179,876 179,876
Resultado Acumulado / Cota 0.01 0.02 0.03 0.04 0.03 0.03 0.03

QUEBRA DO RESULTADO

1.30
1.10
0.90
0.70
0.24
0.50
0.30 0.47
0.10
e — _—— 0.02
(0.10) _ B — I _— s (0.07)
(0.05)
(030)
Sep-21 Oct-21 Nov-21 Dec-21 Jan-22 Feb-22 Mar-22 Apr-22 May-22 Jun-22 Jul-22 Aug-22
B Receitas Financeiras M Rendimento CRI Resultado com a negociagdo de CRIs M Rendimento de FIl M Ganhos de capital FlI Despesas M Impostos

RESULTADO POR COTA E DISTRIBUICOES

0.80
073 0.72 074 671 Média?: 0.61

0.70
0.610.61 062003 5060 060060 03062  06lggo  gsgoe0  0-620-62

0.60 051 0.52

0.50 0.45 0.46

0.40

0.30

0.20

0.10

Sep-21 Oct-21 Nov-21 Dec-21 Jan-22 Feb-22 Mar-22 Apr-22 May-22 Jun-22 Jul-22 Aug-22
M Resultado / Cota M Distribui¢do / Cota

" Despesas com juros (caixa) com o fechamento de opera¢des compromissadas (alavancagem) com lastro em CRIs da carteira do fundo.

2 Distribui¢do por cota dos ultimos 12 meses.
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_ZCAPITANIA
CPFF11 - NEGOCIACAO NA B3 &~

No més de agosto foram negociadas 239,558 cotas, sendo 26,658 negdcios, com volume de RS 16,959,463, o que representa uma média
diaria de RS 737,368. O Fundo foi negociado em 100% dos pregdes. O Fundo encerrou o més com 15.307 cotistas, o que representa um
decréscimo de -2.20% em relagdo ao més anterior.

Volume Negociado (RS Mil) RS 21,522 RS 22,139 RS 15,836 RS 16,959 RS 252,042
Média Didria (RS Mil) RS 978 RS 1,054 RS 754 RS 737 RS 1,014
Giro (%) 5.6% 5.8% 4.2% 4.4% 5.4%
Presenca em pregdes (%) 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Valor de Mercado (RS Mil) RS 378,324 RS 376,253 RS 375,054 RS 396,253 RS 390,745

MERCADO SECUNDARIO

35,000 9%
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25,000
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15,000
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5,000
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Sep-21 Oct-21 Nov-21 Dec-21 Jan-22 Feb-22 Mar-22 Apr-22 May-22 Jun-22 Jul-22 Aug-22
16,000

14,000
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8,000
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0
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mmmm \/olume Negociado - Eixo Esquerdo e Giro - Eixo Direito

NUMERO DE COTISTAS

18,000
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//2 C AVPS IT-II:AN ! A Relatdrio Mensal de Agosto de 2022
ALOCACAO S~

QUEBRA POR SEGMENTO — MENSAL E ATUAL!
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20.9%

Hibrido, 7.0%

B Lajes Corporativas B Shoppings FIl CRI M Logistica FOF, 2.1%
Hotel W Agronegdcio B Renda Urbana B FOF
Caixa M Hibrido M Residencial H CRIs

EVOLUGAO DA ALOCACAO
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N2 de ativos (%) Top 15 (%) Top 10

T Carteira de ativos do fundo, sem considerar o efeito da alavancagem com opera¢des compromissadas com CRI.
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CAPITANIA

INVESTIMENTOS

W

.

O Fundo possui 9.4% dos Ativos' divididos em 6 Créditos. O segmento com maior percentual de alocacdo é o de Shoppings com 52.3% da carteira de
crédito (4.9% do total de ativos). Do total da carteira de crédito 100% foi adquirida a IPCA + 6.11%. A carteira possui duration médio de 5.0 anos;
spread médio de 0.25%; taxa nominal média de 12.39% e LTV médio de 61.7% considerando o consolidado de todos os segmentos. A carteira
acumula RS 0.1 milhdes de resultado por atualizagdo monetéria acumulada e ndo distribuida, considerando a taxa de aquisi¢cdo dos papéis.

CARTEIRA DE CREDITO - RESUMO

Taxa poderada de

Taxa MtM Taxa poderada

Consolidado por . Duration e o . ~ . = . . ~_ Taxa MtM CDI Spread Over Taxa Nominal
P Volume (RS) % Ativos' Aquisicdo inflagdo inflagdo+ de Aquisicao P
Segmento (anos) +(a.a.) (a.a.) (a.a.)
+ (a.a.) (a.a.) CDI + (a.a.)
Shopping 22,053,998 4.9% 4.8 6.10% 6.90% - - 0.58% 12.43% 63.4%
Logistico/Industrial 8,511,494 1.9% 8.1 5.93% 6.32% - - 0.18% 12.04% 47.0%
Residencial 8,289,350 1.9% 1.4 6.00% 6.00% - - -0.77% 12.52% 74.9%
Varejo 3,306,485 0.7% 7.7 6.87% 7.16% - - 0.82% 12.74% 55.1%
Total 42,161,327 9.4% 5.0 6.11% 6.63% - - 0.25% 12.39% 61.7%

Taxa
poderada
(3}
Aquisicao
(a.a.)

AM
LTV acumulad

a (R$)

Taxa
MtM
(a.a.)

Sprea Taxa
d OverNomina
(a.a.) I(a.a.)

T
Indexador SECE

Volume . Duration
.~ % Ativos
Emissdo

(RS) (anos)

Caédigo B3

Devedor

CRI Shopping Maringé True 1E1S  20K0660743  >/OPPing IPCA+  6.85% 15,263,596  3.4% 45 6.32%  6.55% 0.25% 12.08% 70.0% -
Maringa Park

CRI GTIS True 447S 1E 21J0043571 FIl GTIS IPCA + 5.93% 8,511,494 1.9% 8.1 5.93% 6.32% 0.18% 12.04% 47.0% 59,170

Fll Unidades Autdbnomas IDFI11 Helbor IPCA + 6.00% 8,289,350 1.9% 1.4 6.00% 6.00% -0.77% 12.52% 74.9% -

Fll General
. . (] ) R D/ . . (] . o . (] . (] A7 -
CRI GSFI CRI True 236S 1E 20G0800227 Shopping IPCA + 5.00% 6,790,402 1.5% 5.5 5.61% 7.70% 1.31% 13.22% 48.7%

CRI Grupo Mateus Barisec 1S 3E 22F0783752 Grupo Mateus IPCA + 6.10% 2,978,918 0.7% 8.0 6.90% 7.12% 0.72% 12.64% 54.8% 27,041
CRI Makro RB Sec 422S 1E 2110666509 Makro IPCA + 6.50% 327,567 0.1% 4.3 6.55% 7.55% 1.64% 13.66% 58.4% 8,308
Total - - - - 42,161,327 9.4% 5.0 6.11% 6.63% 0.25% 12.39% 61.7% 94,519

T Carteira de ativos do fundo, sem considerar o efeito da alavancagem com opera¢des compromissadas com CRI.
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CAPITANIA

W

MOVIMENTACOES NA CARTEIRA S~

CARTEIRA CREDITO - COMPRAS:

Compras de Créditos - CPFF11 — Ago/22

Taxa ponderada de Taxa ponderada de Spread ponderado de
aquisi¢do IPCA+ (%) aquisicdo CDI+ (%) aquisi¢ao (%)

Cédigo B3 indice Ativo Volume (R$) Volume (%)

Obs: Nao foram realizadas compras de CRI no més.

CARTEIRA CREDITO - VENDAS:

Vendas de Créditos - CPFF11 — Ago/22

Taxa Taxa Taxa ponderada Spread
Cddigo B3 indice Ativo Volume (R$) ponde_ra_\df de ponde.ra.\df de de venda IPCA+ Taxa ponderadoa ponderado de VO|:| me| Resultado
aquisi¢cdo aquisi¢cao (%) de venda CDI+ (%) venda (%) (%) (RS)
IPCA+ (%) CDI+ (%)
2110666509 | IPCA + CRI Makro RB Sec 422S 1E 1,000,004 6.55% 6.55% -0.54% 100.00%
1,000,004 6.55% 6.55% -0.54% 100.00% -
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_—CAPITANIA
CARTEIRA ATUAL - Flls S~

A carteira do fundo conta com 81 papéis, uma concentracdao de 64.6% nas quinze maiores posi¢cdes, superior ao més anterior dado a
movimentag¢dao ocorrida no més, principalmente por conta das compras via oferta 476 ocorridas no més. O grafico abaixo mostra, além da
carteira atual, o tipo de emissdo e o quanto do patriménio dos Flls investidos é detido por fundos sob gestdo da Capitania.

CARTEIRA - CPFFLL (%) dos FlIs detidos por
fundos geridos pela
Em 31/08/2022 Capitania
ICVM 476
476  TRXF 7.8% 49.4% - TRXF
476  BLCP 7.6% 77.7% - BLCP
476  VVPR 6.8% 62.9% - VVPR
476  HBRH 5.7% 69.7% - HBRH
476 GTLG 5.7% 34.3% - GTLG
476 LASC 5.2% 47.0% - LASC
PATC 4.6% 59.8% - PATC
VXXV 4.6% 100.0% - VXXV
HSML 3.4% 3.2% - HSML
476  NEWL 2.9% 59.5% - NEWL
476  HSRE 2.5% 26.9% - HSRE
476  GSFI 2.2% 18.3% - GSFI
MALL 2.1% 1.5% - MALL
476 IDFI 1.9% 23.8% - IDFI
476  TSER 1.7% 74.6% - TSER
476  PNPR 1.7% 94.8% - PNPR
476 SPvI 1.7% 7.3% - SPVJ
BPML 1.5% 11.6% - BPML
GALG 1.2% 18.8% - GALG
476  TEPP 1.2% 11.2% - TEPP
BMLC 1.1% 30.4% - BMLC
CBOP 1.1% 6.0% - CBOP
476  PNDL 1.0% 44.7% - PNDL
XPIN 0.9% 4.5% - XPIN
QAGR 0.9% 31.3% - QAGR
RCRB 0.8% 3.7% - RCRB
BRCR 0.7% o= BRER
XPPR 0.7% 4.0% - XPPR
TRXB 0.7% 32.0% - TRXB
476  GAME 0.6% 11.7% - GAME

10.1% - BLMO
61.2% - NEWU
39.3% - SADI

476 BLMO 0.6%
NEWU 0.5%
SADI 0.5%
Outros 10.0%
CRls 7.6%

Liquidez 0.4%
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CAPITANIA REIT FOF FIl — CPFF11
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= CA p I TA N I A Relatério Mensal de Agosto de 2022
/ INVESTIMENTOS
BREAKDOWN DAS AQUISICOES — MENSAL ACUMULADO
L Oferta 400,
B Oferta 400 Oferta476 mBlock Trade ™ Secundario Secundério, 112,296,783 (9.2%)
160,000 245,501,088
(20.2%)
140,000
120,000
100,000
80,000
60,000
40,000 Block Trade,
| 315,267,566
20,000 . - ’ ’
25.9%
. . l - -_. - l | ( 0)
Sep-21 Nov-21 Jan-22 Mar-22 May-22 Jul-22
BREAKDOWN DO VOLUME NEGOCIADO — MENSAL ACUMULADO
H Venda Aquisicdo no Primdrio B Aquisicdo no Secunddrio
150,000 Aquisicdo no Venda,
Secundario, 795,041,771
562,253,735 (39.5%)
100,000 (28.0%)
50,000
0
-50,000
-100,000

Sep-21 Nov-21 Jan-22 Mar-22 May-22 Jul-22

VOLUME NEGOCIADO EM RELACAO AO PATRIMONIO LiQUIDO

mmm \/olume Negociado N Pl Médio Volume Negociado/PL Médio
500,000
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400,00047.6%
350,000 \
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ALOCACAO POR IMOVEL — SHOPPING CENTERS &~

No grafico abaixo, abrimos as posicdes em fundos de shopping centers para entendermos melhor a nossa exposicdo por ativo e por geografia.
No primeiro grafico, multiplicamos a nossa participagdo nos Flls (% que o Capitania Reit FoF detém do Fll) pelo percentual de cada ativo
dentro do patriménio de cada Fll, indicando quanto o Capitdnia Reit FOF possui de cada imével em RS. Posteriormente, consolidamos todas
as posicBes para analisarmos o quanto cada ativo representa da nossa carteira de shoppings (em RS Mil).
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No segundo grafico, analisamos o valor total detido pelo Capitdnia Reit FoF por estado, para demonstrar a exposicdo geografica da carteira
de shoppings.
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1 Considerando as cotas de fechamento do més.

e ]8 e



W

CAPITANIA

INVESTIMENTOS

CAPITANIA REIT FOF FIl — CPFF11

Relatério Mensal de Agosto de 2022

ALOCACAO POR IMOVEL — LOGISTICA
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No grafico abaixo, abrimos as posicdes em fundos de galpdes logisticos/industriais para entendermos melhor a nossa exposicdo por ativo e
por geografia. No primeiro grafico, multiplicamos a nossa participacdo nos Flls (% que o Capitania Reit FoF detém do Fll) pelo percentual de
cada ativo dentro do patriménio de cada Fll, indicando quanto o Capitania Reit FoF possui de cada imdvel em RS. Posteriormente,
consolidamos todas as posi¢es para analisarmos o quanto cada ativo representa da nossa carteira de galpdes logisticos/industriais (em RS
Mil).
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No segundo grafico, analisamos o valor total detido pelo Capitdnia Reit FoF por estado, para demonstrar a exposicdo geografica da carteira

de logistica.

1 Considerando as cotas de fechamento do més.
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ALOCACAO POR IMOVEL — RENDA URBANA .

No grafico abaixo, abrimos as posicdes em fundos de renda urbana para entendermos melhor a nossa exposicdo por ativo e por geografia. No
primeiro grafico, multiplicamos a nossa participacdo nos Flls (% que o Capitania Reit FoF detém do Fll) pelo percentual de cada ativo dentro
do patriménio de cada Fll, indicando quanto o Capitania Reit FOF possui de cada imdvel em RS. Posteriormente, consolidamos todas as
posicdes para analisarmos o quanto cada ativo representa da nossa carteira de renda urbana (em RS Mil).
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No segundo grafico, analisamos o valor total detido pelo Capitdnia Reit FoF por estado, para demonstrar a exposicdo geografica da carteira
de renda urbana.
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1 Considerando as cotas de fechamento do més.
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ALOCACAO POR IMOVEL — LAJES CORPORATIVAS S~

No grafico abaixo, abrimos as posicdes em fundos de lajes corporativas para entendermos melhor a nossa exposicdo por ativo e por
geografia. No primeiro grafico, multiplicamos a nossa participacdo nos Flls (% que o Capitania Reit FoF detém do Fll) pelo percentual de cada
ativo dentro do patriménio de cada Fll, indicando quanto o Capitdnia Reit FoF possui de cada imdvel em RS. Posteriormente, consolidamos
todas as posicdes para analisarmos o quanto cada ativo representa da nossa carteira de lajes corporativas (em RS Mil).
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No segundo grafico, analisamos o valor total detido pelo Capitdnia Reit FoF por estado, para demonstrar a exposicdo geografica da carteira
de lajes corporativas.
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1 Considerando as cotas de fechamento do més.
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Termos Descri¢ao Segmento
BLCP11 FlIl Bluecap Renda Logistica Logistica
BLMO11 FIl Bluemacaw Office Fund II Lajes Corporativas
BMLC11 FIl BM Brascan Lajes Corporativas Lajes Corporativas
BPML11 FIl BTG Pactual Shoppings Shoppings
BRCR11 FIl BTG Pactual Lajes Corporativas Lajes Corporativas
CBOP11 Fll Castello Branco Office Park Lajes Corporativas
GALG11 FIl Guardian Logistica Logistica
GAME11 FIl Guardian Multiestratégia CRI
GSFI11 FIl General Shopping e Outlets Shoppings
GTLG11 FIl GTIS Brazil Logistics Logistica
HBRH11 FIl Multi Renda Urbana Lajes Corporativas
HSML11 FIl HSI Malls Shoppings
HSRE11 FIl HSI Renda Renda Urbana
IDFI11 FIl Unidades Autdnomas Residencial
LASC11 FIl Legatus Shoppings Shoppings
MALL11 FIl Malls Brasil Plural Shoppings
NEWL11 FIl Newport Logistica Logistica
NEWU11 FIl Newport Renda Urbana Lajes Corporativas
PATC11 FIl Patria Edificios Corporativos Lajes Corporativas
PNDL11 FIl Panorama Desenvolvimento Logistico Logistica
PNPR11 FIl Panorama Properties Hibrido
QAGR11 FIl Quasar Agro Agro
RCRB11 FIl Rio Bravo Renda Corporativa Lajes Corporativas
SADI11 Fll Santander Recebiveis CDI CRI
SPVJ11 FIl Succespar Varejo Renda Urbana
TEPP11 Fll Tellus Properties Lajes Corporativas
TRXB11 FIl TRX Real Estate I Renda Urbana
TRXF11 FIl TRX Real Estate Renda Urbana
TSER11 FIl Tishman Speyer Lajes Corporativas
VVPR11 FIl V2 Properties Logistica
VXXV11 FIl VXXV CRI
XPIN11 FIl XP Industrial Logistica
XPPR11 Fll XP Properties Lajes Corporativas
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Termos Descrigao

Valor de Mercado (R$/Cota)

Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més

Valor Patrimonial (R$/Cota)

Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo

Valor da cota no secundario multiplicado pelo nimero total de cotas

Dividend Yield (Cota Mercado)

Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

Dividend Yield (Cota de Emissdo)

Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota da Gltima emissdo

ABL Area Bruta Locavel, drea (m?) total de um imével disponivel para locacio

Oferta 400 Oferta de valores mobilidrios que segue a ICVM 400, disponivel ao publico em geral

Oferta 476 Oferta de valores mobilidrios que segue a ICVM 476, distribuida com esforgos restritos
para investidores profissionais

Block Trade Operacdo no mercado secunddrio em grandes volumes diretamente ou via leildo

Cota Patrimonial Ajustada

Cota Patrimonial desconsiderando os custos da emissdo primdria e IR sobre ganho
de capital

Posicoes “quérum qualificado”

Posicdes acima de 25% do PL que possibilita a aprovacado de quérum qualificado

Posicoes “quoérum relevante”

PosicBes acima de 5% do PL que possibilita convocacdo de assembleias
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DISCLAIMER

As informagdes contidas nesta apresentacdao ndao podem ser consideradas como Unica fonte de informagbes no processo decisério do
investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. A Capitania
ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para circulacdao sem prévia autorizacdo da Capitania.

CAPITANIA INVESTIMENTOS Autorrequiacio
Rua Tavares Cabral, 102 - 62 andar | Pinheiros m ANBIMA

S3o Paulo/SP - Brasil | CEP: 05423-030
Telefone: +55 11 2853-8888
invest@capitaniainvestimentos.com.br
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