—CAPITANIA

/ INVESTIMENTOS

CNPJ:
34.081.611/0001-23

Inicio do Fundo:
23/12/2019

Administrador:
BTG Pactual Serv. Fin. S/A DTVM

Publico-Alvo:
Investidores em geral

Gestor:
Capitania S/A

Classificagdao Anbima:
FIl TVM Renda Gestdo Ativa
Titulos e Valores Mobiliarios

Taxa de Administracdo e Escrituracao:

0.15% a.a. do valor de mercado

Taxa de Gestdo:
0.75% a.a. do valor de mercado

Taxa de Performance:
20% do que exceder o IFIX

Numero de Cotas:
5,449,778

Relatorio Mensal de Novembro de 2021

RESUMO

Valor de Mercado (RS/Cota)?:
RS 69.00

Valor Patrimonial (RS/Cota)?:
RS 75.75

Valor de Mercado:
RS 376,034,682

Patrimonio Liquido:
RS 412,802,107

Ultimo rendimento (R$/Cota):
0.46

Dividend Yield:
8.00%1

" Considerando as cotas de fechamento de 30/11/2021.

CAPITANIA REIT FOF FIl — CPFF11

Dividend Yield (12 meses)":
12.96%

Volume negociado (més):
RS 22,936,296

Média diaria do volume negociado
(més): RS 1,146,815

Quantidade de cotistas: 13,088

PROVENTOS

Més de

Dat P to R5/Cot énci
ata base agamento R$/Cota referéncia

08/12/2021 16/12/2021 0.46 Novembro/2021

CAPITANIA REIT FOF FII (TICKER B3: CPFF11)

O “CAPITANIA REIT FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” é um Fundo de Investimento Imobilidrio (“FII”) constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao.

OBIJETIVO: O Fundo tem o objetivo de aplicar primordialmente, em Cotas de Fll, e, complementarmente, em Ativos
Imobiliarios, visando proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de
investimento definida no Capitulo Il do Regulamento.

PROVENTOS: O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano (com verificacdo semestral). O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre até o 1292 (décimo segundo) dia util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo. Fardo jus aos
rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do Fundo inscritos no 62 (sexto) Dia Util anterior a data
da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.
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https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://twitter.com/capitaniainvest
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
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Resumo

COMENTARIO DO GESTOR

—

= Comentdrio Macro.
[l = Comentdrio da gestdo: Destaque para reciclagem da carteira em operagdes com CRIs a taxas de aquisicoes maiores. IFIX apresentou
gueda no més por conta dos FlIs de tijolo e indicadores de mercado sugerem oportunidade de investimento na classe de ativos.

=

RENTABILIDADE

= No més, a rentabilidade patrimonial ajustada do fundo foi equivalente a -1.55% vs -3.64% do IFIX.
= Desde o seu inicio em 23/12/2019, a cota patrimonial ajustada do fundo rendeu -0.20% vs -16.44% do IFIX.

B\

= Ultimos 12 meses a cota patrimonial ajustada rendeu -4,20% vs -10,16% do IFIX.

MOVIMENTAGCOES NA CARTEIRA

= Foram adquiridos RS 10 milhdes em CRI, a uma taxa média de IPCA+6,58%, spread de 1,67% sobre os titulos publicos equivalentes.

=  Foram vendidos RS 17,0 milhdes em CRI a uma taxa média de IPCA+6,15%, spread de 1,54% sobre os titulos publicos equivalentes.

1

= Compras de Flls, com destaque para os segmentos de Renda Urbana e Fundo de Fundos.

RESULTADO DO FUNDO

= Resultado de RS 0,45 / cota, com distribui¢do de RS 0,46 / cota. Média de RS 0,75 / cota nos ultimos 12 meses.
= Ganhos de capital com CRI e Rendimentos de Flls foram robustos e acima da média dos ultimos meses.

= Atualizacdo monetaria ndo distribuida da carteira de CRI estd em RS 1,3 milhdes (RS 0,24 / cota).

CPFF11 - NEGOCIAGAO NA B3

(T)/ = Média didria de RS 1,2 milhdes por dia nos Gltimos 12 meses.

= Numero de investidores ultrapassou a marca de 13.000 cotistas.

ALOCACAO (% PL) - 30/11/2021

= PL (%) da carteira: 83,7% em Flls, 14,4% em CRIs e 1,9% em caixa

= Top 5 maiores posi¢des representam 55,1% do PL do fundo

CARTEIRA DE CREDITO — 30/11/2021 — RESUMO

/\ = O Fundo possui 14,4% dos seus ativos divididos em 5 Créditos. O segmento com maior percentual de alocagdo é o Comercial com
a 65,1% da carteira de crédito (9,3% do total de ativos).

= Atualmente em RS 59.305.417, a carteira possui duration médio de 7,6 anos e spread médio de 1,24%. A taxa nominal média é de
13,68% e o LTV médio é de 65,1% considerando o consolidado de todos os segmentos.

CARTEIRA DE FIIS-30/11/2021

m = Alocagoes FlIs (% total): 23,5% em Logistica, 19,5% em Lajes Corporativas e 13,4% Renda Urbana.
E = Maiores posi¢des de Flls: GTLG, BLCP, VVPR, HBRH e LASC, Flls em que a Capitania detém grande participagao.
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COMENTARIO DO GESTOR

Comentario Macro

As maiores economias do mundo mal haviam comecado a entender o impacto da pandemia na inflacdo e discutir o que fazer a respeito
guando uma nova variante do coronavirus assustou os mercados mais uma vez, na ultima semana de novembro.

As bolsas cairam 3,7% nos Estados Unidos, Alemanha e Japdo. Os titulos de divida corporativa cairam 1% no mundo. A despeito da
expectativa de um FED mais austero, a taxa do Tesouro americano para dez anos caiu 0,11% para 1,45% e os TIPS de dez anos bateram
recorde negativo a -1,20% (fecharam a -1,08%). As commodities cederam 8% lideradas por uma queda de 20% no petrdleo do Golfo. O délar
subiu 2% contra seus pares.

Os paises emergentes continuam lidando com as consequéncias econdmicas da pandemia cada um a sua maneira. Em novembro a lira turca
caiu mais 28% contra o ddlar, perfazendo uma desvalorizagdo de 45% no ano, sob uma inflacdo oficial de 20%. A Turquia é o exemplo mais
recente de administracdo tentando “botar o dedo nos juros” e privilegiar exportacbes e empregos em detrimento da moeda. Cada
emergente que sucumbe a pressdao imediata e envereda por aventuras pouco ortodoxas é um mau precedente para o Brasil.

E porque cada pais emergente tem adotado seu préprio expediente que o Brasil perdeu o sincronismo com o resto do mundo, piorando
quando tudo melhora e até melhorando, marginalmente, quando o resto piora.

Os juros para janeiro de 2025 cairam de 12,20% para 11,49%, mostrando que eventualmente o Banco Central prevalecerd no seu cenario
para inflagdo e politica monetaria. Os juros reais de dez anos cairam de IPCA+5,48% para IPCA+5,18%. O délar passou o més em baixa contra
o real e mesmo com a piora da Ultima semana fechou a 5,62, com ligeira queda de 0,2%, na contramao da alta da moeda americana contra a
maioria das moedas do mundo.

O lbovespa também operou em ligeira alta no més, descomprimindo cinco meses de baixa continua, para ceder na ultima semana, em um
misto de preocupac¢des com o equilibrio fiscal, o efeito do aperto monetdrio na economia em 2022 e o coronavirus. Fechou com baixa de
1,5%, menor que os -2,3% do mundo e os -4% dos emergentes.

O indice IMA-B de papéis atrelados a inflagdao subiu 4%. O indice IFIX de fundos imobilidrios, que costuma render a par do IMA-B no curto
prazo, ndo reagiu da mesma maneira e fechou com baixa de 3,6%, voltando a pregos de junho de 2019. Como o pre¢o do IFIX incorpora
dividendos passados, os precos atuais sdo um desconto de 30% em relagdo a 2019 (15% de dividendos e 15% de inflacdo), possivelmente o
meio mais barato de adquirir imdveis no Brasil.

O quadro de juros caindo e mercados brasileiros melhores que seus benchmarks internacionais sugere que o pior ja pode ter passado e que
qualquer alivio global podera repercutir em uma melhora surpreendente dos ativos de risco brasileiros.

Temos trés meses até que as variagées da corrida eleitoral comecem a influenciar diariamente os mercados. Mas a volatilidade que pode
advir da incerteza acerca da préxima presidéncia ndo é necessariamente maior que a que ja experimentamos em funcdo das oscilagdes da
presidéncia atual, exacerbadas pelo momento de perigo que o mundo passou. Resta torcer para que nao surjam intercorréncias
extemporaneas no processo sucessorio, que catapultariam o risco para outro patamar.

Mercado de Flis e Posicionamento

O fundo teve uma performance superior ao indice no més de novembro. Similar a outubro, o IFIX mais uma vez foi impactado negativamente
pelos fundos de tijolo. J& os fundos de CRI continuaram apresentando resultados melhores devido aos aumentos dos indexadores
inflacionarios e manutencdo do patamar de dividendos, caindo em média 1,0% no més contra quedas de até 8,0% no caso dos Flls de
shoppings. Apesar da curva de juros futuros ter fechado, o que historicamente estd correlacionado positivamente com uma alta no indice, a
performance do IFIX foi negativa em -3,6%. Um destaque para as quedas no més foi o fluxo de noticias acerca de uma nova variante do
Coronavirus na Africa do Sul, o que aumentou a aversdo ao risco global. Um ponto positivo do fundo no més foram os ativos de crédito, que
por possuirem menos risco e contratos pré estabelecidos, conseguiram manter uma boa rentabilidade e segurar bem a cota patrimonial.
Nessa linha, a forte alta dos indices inflacionarios aliado ao giro dos ativos no més geraram um retorno nominal préximo de 1,5% sobre o
book de CRI (14,4% do PL), o que ajudou a gerar um alpha contra o IFIX, em linha com o foco que tinhamos comentado nos comentarios
anteriores.

Semelhante a outubro, seguimos com um posicionamento relevante nos Flls de Renda Urbana e Logistico. Além disso, chegamos a uma
alocacdo de 16% da carteira diretamente em CRIs com objetivo de proteger o patriménio do Fll, além de linearizar o patamar de distribuicées
e gerar potenciais ganhos de capital ao fundo em 2022.

Como representado nos graficos das paginas seguintes, em novembro de 2021, o dividend yield do IFIX atingiu um patamar préximo a 11,0%,
0 que representa um spread contra o cupom da NTN-B 2035 acima de 5,9%, nivel significativamente superior a média histérica. Essa
discrepancia apresenta um bom ponto de compra para os investidores, que terdo uma margem de seguranca relevante contra o indicador de
juro real. Tal oportunidade fica clara quando calculamos o preco dos ativos imobilidrios dentro dos principais Flls, que estdo negociando a
patamares muito atrativos e abaixo dos custos de reposicao.

Fonte: Boletim B3 e Capitdnia.
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Industria de Fll (Nov/21)
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Industria de Fll (Nov/21)
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Fonte: Boletim B3 e Capitania.
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MOVIMENTACOES

No més, as principais movimentacdes do Fundo foram:
(i) Compra de RS6MM de TSER11 no secundario;
(ii) Compra de RS4MM de HSRE11 no secundario;
(iii) Compra de RS$2MM de PNDL13, via oferta 476;
(iv) Venda de RS 10MM de TRXB11, posi¢do adquirida no secundario;
(v) Venda de RS 6,4MM de VXXV11, posicdo adquirida na ultima emissdo 476;
(vi) Venda de RS 4,9MM de EVBI11, posi¢do adquirida em sua penultima emissdo (Out/20) e também no secundario.

Continuaremos a adquirir posicdo em outros FoFs no mercado secundario enquanto estes negociarem com grandes descontos sobre o valor
patrimonial (no més estes fundos negociaram em média em 81% do VP), o que na visdo da gestdo é algo que ndo faz sentido, dado que os
fundos sdo avaliados pelo valor de mercado dos ativos em carteira, que em sua maioria sdo outros Flls com precificacdo didria em mercado
de bolsa. Estas posi¢es, que eram zero em Maio/2021 hoje sdo mais de 2,5% PL.

RENTABILIDADE?

A rentabilidade patrimonial ajustada do fundo em novembro foi equivalente a -1.55% vs -3.64% do IFIX. Desde o seu inicio em 23/12/2019, a
cota patrimonial ajustada do fundo rendeu -0.20% vs -16.44% do IFIX. O ajuste é feito ao remover do calculo da rentabilidade os custos das
emissdes e os impostos sobre ganho de capital, além de ajustar por proventos pagos. Acreditamos que seja a melhor forma de medir o
desempenho do gestor contra o indice. Ja a rentabilidade da cota de mercado (ajustada apenas por proventos) do CPFF11, negociada na B3
desde 02/01/2020, acumula retorno de -14.82% desde o inicio.

e CPFF1] == Patrimonial Ajustada Patrimonial CD|  emm]|FIX
10%

6.58%

5% - AvA - ,A
0% ‘,; é > )y ‘\/\ ~ -0.20%

-5%

-10%

-14.82%
-15%

-16.44%
-20%

-25%

Informagoes Gerais Acumulado
Patrimoénio Liquido 324,147,234 327,675,656 314,171,790 430,930,416 424,825,638 415,334,052 355,694,317 -
Valor de Mercado 324,617,353 326,246,599 320,285,943 431,349,929 411,131,252 376,034,682 346,118,659 -
Fundo no Periodo (Patrimonial) % -0.66% 2.14% -3.14% -0.17% -0.43% -1.51% -4.20% -6.50%
Fundo no Periodo (Patrimonial Ajustada) % -0.41% 2.24% -3.05% -0.05% -0.40% -1.55% -3.48% -0.20%
Fundo no Periodo (Mercado) % -1.15% 2.36% -0.85% -2.23% -3.81% -7.92% -7.44% -14.82%
IFIX no Periodo % -2.19% 2.51% -2.63% -1.24% -1.47% -3.64% -10.16% -16.44%
CDI no Periodo % 0.30% 0.36% 0.42% 0.46% 0.48% 0.59% 3.61% 6.58%

1 Considerando as cotas de fechamento do més.
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ATRIBUICAO DA PERFORMANCE MENSAL (CONTABIL AJUSTADA)

Z CAPITANIA

+0.69% +0.50% +0.00%

32.2% 0.2%

-164.2%
-12.5% -100.0%

Ganho de capital CRI Dividendos Rendimento Caixa  Variacdo cotas Flls Despesas Fundo Total
ATRIBUICAO DA PERFORMANCE MENSAL POR SEGMENTO (CONTABIL AJUSTADA)

+0.69% +0.03% +0.02% +0.00% +0.00%

44.3% 1.8% 1.6% 0.3% 0.0%
0,
-0.2% 2.3% 3.0%
-36.1%
-42.7%
-51.5%
-12.3% -100.0%
Ganho de CRI Residencial Hibrido Hotel Agronegocio Renda Fll Lajes Logistica Shoppings Caixa e Total
capital CRI Urbana Corporativas Despesas

Ganho de . . o o Renda Lajes o . Caixa e

capital CRI Residencial Hibrido Hotel Agronegdcio Urbana s Logistica Shoppings -
% Média da Carteira  8.9% 2.7% 3.6% 5.3% 0.5% 0.1% 17.0% 1.7% 18.4% 23.5% 16.1% 2.1% 100.0%
Performance 7.7% 1.0% 0.7% 0.1% 0.1% 2.7% 0.2% 2.8% 3.0% 2.8% 5.0% -8.9% -1.6%
Ponderada
Atribuicao da 0.7% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.6% 0.7% -0.8% -0.2% -1.6%

Performance
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RENTABILIDADE

Abaixo fazemos a andlise da rentabilidade dos investimentos realizados pelo fundo por meio da TIR (Taxa Interna de Retorno) anualizada.

No gréafico “Posicdes Encerradas”, calculamos a TIR de posi¢cdes que ja foram finalizadas, considerando o preco de aquisicdo, o preco de
venda, o fluxo de dividendos e o horizonte de tempo.

No grafico “Posi¢des Abertas”, calculamos a TIR das posi¢cdes atuais da carteira, projetando qual seria a rentabilidade de cada investimento
caso vendéssemos todas as cotas ao preco de fechamento do més. Os ativos com o (“*”) depois do Ticker nos dois graficos abaixo sdo de
trades com taxas internas de retorno maiores que 400%.

RENTABILIDADE — TIR ANUALIZADA

POSICOES ENCERRADAS
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1 Considerando a venda da posi¢do no preco de mercado do fechamento do més.
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RESULTADO FINANCEIRO DO FUNDO (CAIXA)

DRE - Capitania Reit FoF

Receitas 4,687,442 4,199,718 4,198,456 4,169,418 3,659,468 3,335,018 67,309,464
Renda fixa 7,906 18,881 17,198 181,662 18,451 14,473 778,454
Rendimento CRI - - - - 67,244 252,576 319,820
Ganho de Capital CRI 524,519 416,730 170,697 10,172 610,757 425,635 3,408,620
Dividendos FlI 1,598,698 1,707,249 1,576,461 1,499,639 2,162,478 2,200,738 30,786,861
Ganhos de Capital Fll 2,556,319 2,056,858 2,434,101 2,477,946 800,538 441,595 32,015,709

Despesas (1,204,044) (2,145,535) (1,218,684) (1,282,361) (904,117) (856,266) (16,568,816)
Taxa de Administracio (51,691) (53,262) (52,869) (61,500) (61,447) (61,447) (1,175,265)
Taxa de Gest3o (663,674) (670,765) (668,426) (710,941) (710,434) (710,434) (8,538,147)
Impostos (511,264) (411,372) (486,820) (495,589) (121,401) (88,319) (6,098,596)
Outras despesas 22,585 (10,136) (10,569) (14,330) (10,835) 3,934 (756,808)

Resultado 3,483,398 3,054,184 2,979,772 2,887,057 2,755,351 2,478,752 50,740,648

Resultado / Cota 0.88 0.77 0.75 0.73 0.51 0.45 13.46

Dividendo 3,179,017 3,218,755 2,781,640 3,150,076 2,833,885 2,506,898 50,715,602

Dividendo / Cota 0.80 0.81 0.70 0.72 0.52 0.46 13.32

Amortizagao - - - - - - 3,775,082

Amortizagdo / Cota - - - - - - 0.95

Dividend Yield a.a. (cota de mercado) 11.75% 11.84% 10.42% 10.92% 8.27% 8.00% -

Dividend Yield a.a. (Ultimos 12 meses) 10.38% 10.77% 11.22% 11.64% 12.10% 12.96% -

Resultado Acumulado 361,183 196,612 394,744 131,725 53,192 25,046 25,046

Resultado Acumulado / Cota 0.09 0.05 0.10 0.03 0.01 0.00 0.00

QUEBRA DO RESULTADO

1.30
1.10
0.90
0.70
0.50 0.08
0.30 0.40
0.10 s 0.05
(0.10) ||
(0.30) ] I - I B . [ - (0.02)
Dec-20 Jan-21 Feb-21 Mar-21 Apr-21 May-21 Jun-21 Jul-21 Aug-21 Sep-21 Oct-21 Nov-21
Receitas Financeiras B Rendimento CRI Ganho de Capital CRI B Dividendos W Ganhos de Capital Despesas B Impostos

RESULTADO POR COTA E DISTRIBUICOES

Média": 0.75
1.20

0.96
1.00 0.8 0.8 0.82 0.88 0.81
0.80 :©20.80 0.79 . : 0.80 0.80 .
050 0.75 0.74 0.77 075,59 0.730.72
0.68 :
0.60 0.52
0-51 0.45 0.46
0.40 0.34
0.20
Dec-20 Jan-21 Feb-21 Mar-21 Apr-21 May-21 Jun-21 Jul-21 Aug-21 Sep-21 Oct-21 Nov-21
Resultado / Cota W Distribuicdo / Cota

1 Ultimos 12 meses.
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CAPITANIA

A

CPFF11 - NEGOCIACAO NA B3

No més de novembro foram negociadas 320,485 cotas, sendo 32,697 negdcios, com volume de RS 22,936,296, o que representa uma média
diaria de RS 1,146,815. O Fundo foi negociado em 100% dos pregdes. O Fundo encerrou o més de novembro com 13,088 cotistas, estavel em
relacdo ao més anterior.

Aug-21 Sep-21 Oct-21 Nov-21 LTM
Volume Negociado (RS Mil) RS 30,330 RS 17,112 RS 18,764 RS 22,936 RS 303,950
Média Diaria (RS Mil) RS 1,379 RS 815 RS 938 RS 1,147 RS 1,241
Giro (%) 9.4% 4.6% 4.5% 5.8% 7.5%
Presenca em pregoes (%) 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
Valor de Mercado (RS Mil) RS 320,286 RS 431,350 RS 411,131 RS 376,035 RS 345,788
MERCADO SECUNDARIO
40,000 12%
A
35,000
10%
30,000 =
8%
25,000
20,000 6%
15,000
4%
10,000
2%
5,000
0 0%
Dec-20 Jan-21 Feb-21 Mar-21 Apr-21 May-21 Jun-21 Jul-21 Aug-21 Sep-21 Oct-21 Nov-21
mmm \/olume negociado (RS Mil) - eixo esquerdo = Giro - eixo direito
NUMERO DE COTISTAS
14,000 13,180 13,267 13,088
12,996 , ,
12,502 12,846
11,974
12,000 11,417
10,529 10,828
9,852
10,000 9,233
8,000
6,000
4,000
2,000
0
Dec-20 Jan-21 Feb-21 Mar-21 Apr-21 May-21 Jun-21 Jul-21 Aug-21 Sep-21 Oct-21 Nov-21
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//2 C.'AN\VI?SIT-.I:AN ! A Relatério Mensal de Novembro de 2021
ALOCACAO

QUEBRA POR SEGMENTO — MENSAL E ATUAL!
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1 Considerando as cotas de fechamento do més.
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CAPITANIA

A

CARTEIRA DE CREDITO - 30/11/2021

O Fundo possui 14,4% dos seus ativos divididos em 5 Créditos. O segmento com maior percentual de alocacdo é o Comercial com 65,1% da carteira
de crédito (9,3% do total de ativos). Considerando o consolidado de todos os segmentos, o volume total da carteira é de RS 59.305.417, com
duration médio de 7,6 anos, spread médio de 1,24%, taxa nominal média de 13,68% e LTV médio de 65,1%. A carteira hoje conta com
aproximadamente RS 0,24/cota em ganho de capital por atualizacdo monetaria acumulada e ndo paga.

Taxa poderadade Taxa MtM Taxa poderada

Cor;s;ogI::::opor Volume (RS) % PL Dg:;i;;n Aquisicdo inflagdo inflagdo + de Aquisi¢do Taxi (Maf:; col Spr?::'())ver Taxa(:l.:'r;'linal
+ (a.a.) (a.a.) CDI + (a.a.)
Logistico/Industrial 22,850,075 5.5% 7.6 6.18% 5.89% - - 1.33% 13.77% 65.2%
Shopping 13,938,447 3.4% 6.9 6.25% 5.89% = = 1.37% 13.78% 61.9%
Comerecial 12,000,304 2.9% 7.5 5.92% 5.28% - - 0.83% 13.20% 56.6%
Varejo 10,516,591 2.5% 8.7 5.70% 5.44% = = 1.38% 13.91% 79.1%
Total 59,305,417 14.4% 7.6 6.06% 5.69% - - 1.24% 13.68% 65.1%

Taxa poderada Taxa Spread Taxa

Ativos Cédigo B3 Dev:rc:::‘r:i{):lisco Indexador I:-rar::ssgz Volume (RS) D(ua r:;i:;n de Aquisicdo MtM Over Nominal LTV AM(;;;"“'
(a.a.) (a.a.) (a.a.) (a.a.)
CRI Vinci Shoppings Virgo 366S 4E 2110682465  Vinci Shoppings IPCA+ 6.25% 13,938,447 3.4% 6.9 6.25% 5.89% 1.37% 13.78% 61.9% 411,577
CRI GTIS True 447S 1E 21J0043571 GTIS IPCA+ 5.93% 12,679,431 3.1% 8.4 5.93% 5.50% 0.99% 13.46% 43.8% 249,023
CRI Patio Malzoni Virgo 329S 4E 2110931497 BlueMacaw Triple A IPCA+ 5.92% 12,000,304 2.9% 7.5 5.92% 5.28% 0.83% 13.20% 56.6% 286,541
CRI Assai TRX Barisec 93S 1E 2110277341 Assai TRX IPCA+ 5.10% 10,516,591 2.5% 8.7 5.70% 5.44% 1.38% 13.91% 79.1% 295,625
CRI XP Industrial True 446S1E  21J0790766 XP Industrial FlI IPCA+ 6.50% 10,170,644 2.5% 6.6 6.50% 6.39% 1.75% 14.15% 91.8% 100,957
Total - - - - 59,305,417 14.4% 7.6 6.06% 5.69% 1.24% 13.68% 65.1% 1,343,724

CARTEIRA CREDITO - COMPRAS:

Compras de Créditos - CPFF11 — Nov/21

Codigo B3 | indice Ativo Volume (R$) Taxa pondlzt;:al:lf(;e) aquisi¢cdo | Taxa pondz;ia('ydo;e aquisicao Spre::uri):i:;:?;:i)o de Volume (%)
21J0001207 | IPCA + CRI Tenda Virgo 307S 4E 12,000,000.00 6.98% 2.09% 44.53%
21J0790766 | IPCA + CRI XP Industrial True 446S 1E 10,000,000.00 6.50% 1.45% 37.10%
20G0800227 | IPCA + CRI GSFI CRI True 236S 1E 2,500,000.58 5.72% 0.90% 9.28%
21C0549648 | IPCA + CRI Tellus Isec 226S 4E 1,500,204.84 5.75% 0.97% 5.57%
19G0228153 | IPCA + CRI HBR Habitasec 148S 1E 950,432.93 6.07% 1.70% 3.53%

26,950,638.35 6.58% - 1.67% 100.00%

CARTEIRA CREDITO - VENDAS:

Vendas de Créditos - CPFF11 — Nov/21

Taxa ponderada | Taxa ponderada |Taxa ponderada Spread
- P . s L Taxa ponderada Volume | Resultado
Cédigo B3 | Indice Ativo Volume (R$) | de aquisicdo |de aquisi¢do CDI+|de venda IPCA+ de venda CDI+ (%) ponderado de (%) (R)
IPCA+ (%) (%) (%) °'|_venda (%) >
21J0001207 | IPCA + CRI Tenda Virgo 307S 4E 12,363,936 6.98% 6.42% 1.87% 69.06% | 363,936
20G0800227| IPCA + CRI GSFI CRI True 236S 1E 2,549,821 5.72% 5.41% 0.66% 14.24% | 49,821
21C0549648 | IPCA + CRI Tellus Isec 226S 4E 1,514,215 5.75% 5.61% 0.80% 8.46% 14,010
19G0228153| IPCA + CRI HBR Habitasec 148S 1E 949,127 6.07% 6.15% 1.68% 5.30% | (1,306)
19H0235501| IPCA + CRI Rede D'Or TrueSec 214S 1E 527,204 4.75% 4.90% -0.16% 2.94% (873)
17,904,302 6.58% - 6.15% - 1.54% 100.0% 425,587
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CAPITANIA

INVESTIMENTOS

A

CARTEIRA ATUAL - FllIs

A carteira do fundo conta com 90 papéis, uma concentragao de 56,5% nas quinze maiores posi¢cdes, um pouco maior em relagdo ao més
anterior dado a movimentagao ocorrida no més, principalmente no secundario. O grafico abaixo mostra, além da carteira atual, o tipo de
emissdo e o quanto do patrimdnio dos FlIs investidos é detido por fundos sob gestdo da Capitania.

CARTEIRA - CPFFLL (%) dos FlIs detidos por

fundos geridos pela

Em 30/11/2021 Capitania
ICVM 476
476  GTLG 7.3% 34.7% - GTLG
476 BLCP 6.8% 73.7% - BLCP
476  VVPR 6.2% 51.0% - VVPR
476  HBRH 5.7% 66.2% - HBRH
476 LASC 5.5% 45.8% - LASC
PATC 4.0% 44.3% - PATC
476 TRXF 3.1% 51.1% - TRXF
476 IDFI 2.9% 46.0% - IDFI
HSML 2.8% 2.6% - HSML
476 NEWL 2.8% 58.4% - NEWL
476  GALG 2.1% 21.3% - GALG
476  HSRE 1.9% 23.0% - HSRE
BPML 1.9% 10.0% - BPML
476  PNPR 1.9% 78.0% - PNPR
GSFI 1.7% 11.7% - GSFI
MALL 1.7% 2.3% - MALL
476  TSER 1.5% 66.3% - TSER
476 SPVJ 1.4% 8.1% - SPVJ
HSLG 1.4% 1.3% - HSLG
CBOP 1.2% 5.9% - CBOP
476  GAME 1.2% 14.6% - GAME
476  PNDL 1.1% 88.9% - PNDL
476 VISC 1.1% 2.1% - VISC
SADI 1.1% 25.0% - SADI
TEPP 1.0% 6.6% - TEPP
XPPR 0.9% 2.6% - XPPR
476 XPIN 0.9% 4.1% - XPIN
BMLC 0.8% 24.0% - BMLC
476 BLMO 0.7% 10.1% - BLMO
RCRB 0.6% 0.8% - RCRB
NAVT 0.6% 6.6% - NAVT
476 EATN 0.5% 7.0% - FATN
NEWU 0.5% 59.1% - NEWU
Outros 8.7% B
CRIs 14.4% B
Liquidez 2.0% -

Data Base - 30/11/2021
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= CA p I TA N I A Relatdrio Mensal de Novembro de 2021
/ INVESTIMENTOS
BREAKDOWN DAS AQUISICOES — MENSAL ACUMULADO
B Oferta 400 Oferta476 mBlock Trade ™ Secundario Oferta 400,
Secundadrio, 139,796,712
160,000 209,749,668 (12.8%)
140,000 (19.2%)
120,000
100,000
80,000
60,000
40,000 I - Block Trade,
| 290,029,741
20,000 j B = _ u B (26.5%)
| =11
Dec-20 Feb-21 Apr-21 Jun-21 Aug-21 Oct-21
BREAKDOWN DO VOLUME NEGOCIADO — MENSAL ACUMULADO
H Venda Aquisicdo no Primdrio B Aquisicdo no Secunddrio
150,000 Aquisicdo no Venda,
Secundario, 710,256,805
499,812,071 (39.4%)
100,000 (27.7%)
50,000 _—
I -
|
[ | [ ] - - _ . .
0
-50,000
-100,000
Dec-20 Feb-21 Apr-21 Jun-21 Aug-21 Oct-21
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CAPITANIA
INVESTIMENTOS

ALOCACAO POR IMOVEL — SHOPPING CENTERS

W

No grafico abaixo, abrimos as posicdes em fundos de shopping centers para entendermos melhor a nossa exposicdo por ativo e por geografia.
No primeiro grafico, multiplicamos a nossa participagdo nos Flls (% que o Capitania Reit FoF detém do Fll) pelo percentual de cada ativo
dentro do patriménio de cada Fll, indicando quanto o Capitdnia Reit FOF possui de cada imével em RS. Posteriormente, consolidamos todas
as posicBes para analisarmos o quanto cada ativo representa da nossa carteira de shoppings (em RS Mil).
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No segundo grafico, analisamos o valor total detido pelo Capitdnia Reit FoF por estado, para demonstrar a exposicdo geografica da carteira
de shoppings.
Bahia Brasilia Ceara parana

Acre
1.42% 1.30% 1.12% 1.73%
Minas Gerais_3.12% — 0

3.67% \
Tocantins
3.66% \

_/

Alagoas___
5.89%
Rlozdoe;ir;ell’o ' Sdo Paulo
T7% 24.61%

Pard
26.46%

1 Considerando as cotas de fechamento do més.
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CAPITANIA
== INVESTIMENTOS

W

ALOCACAO POR IMOVEL — LOGISTICA

No grafico abaixo, abrimos as posicdes em fundos de galpdes logisticos/industriais para entendermos melhor a nossa exposicdo por ativo e
por geografia. No primeiro grafico, multiplicamos a nossa participacdo nos Flls (% que o Capitania Reit FoF detém do Fll) pelo percentual de
cada ativo dentro do patriménio de cada Fll, indicando quanto o Capitania Reit FoF possui de cada imdvel em RS. Posteriormente,
consolidamos todas as posi¢es para analisarmos o quanto cada ativo representa da nossa carteira de galpdes logisticos/industriais (em RS
Mil).

14,162.2

9,176.6
9,072.7
8,944.6

8,383.6

6,545.2

5,368.0
4,919.5

3,530.7
3,035.4

2,263.4
2,246.2
2,081.1

852.7
611.4
535.5
357.5
338.5
I 1340
| 1176
94.4
71.2
54.9

No segundo grafico, analisamos o valor total detido pelo Capitdnia Reit FoF por estado, para demonstrar a exposicdo geografica da carteira
de logistica.

Bahia
Pernambuco 2.60%

Rio Grande do Sul 2.80% \ ‘

7.73% _\

Goias
9.63%

Sdo Paulo
55.52%

Minas Gerais
18.27%

1 Considerando as cotas de fechamento do més.
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CAPITANIA
== INVESTIMENTOS

W

ALOCACAO POR IMOVEL — RENDA URBANA

No grafico abaixo, abrimos as posicdes em fundos de renda urbana para entendermos melhor a nossa exposicdo por ativo e por geografia. No
primeiro grafico, multiplicamos a nossa participacdo nos Flls (% que o Capitania Reit FoF detém do Fll) pelo percentual de cada ativo dentro
do patriménio de cada Fll, indicando quanto o Capitania Reit FOF possui de cada imdvel em RS. Posteriormente, consolidamos todas as
posicdes para analisarmos o quanto cada ativo representa da nossa carteira de renda urbana (em RS Mil).

8,217.6
8,070.8

3,900.4

2,847.5
2,741.1

1,291.0
1,147.1
885.2
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420.9
420.6
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No segundo grafico, analisamos o valor total detido pelo Capitdnia Reit FoF por estado, para demonstrar a exposicdo geografica da carteira
de renda urbana.

Distrito Federal Maceid Para
Ceard-06% \\ 0.84% 0.73%

461%_

Bahia
7.02%
™~

Minas Gerais
18.83%

S3o Paulo
54.31%

1 Considerando as cotas de fechamento do més.
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_ZCAPITANIA
INVESTIMENTOS

W

ALOCACAO POR IMOVEL — LAJES CORPORATIVAS

No grafico abaixo, abrimos as posicdes em fundos de lajes corporativas para entendermos melhor a nossa exposicdo por ativo e por
geografia. No primeiro grafico, multiplicamos a nossa participacdo nos Flls (% que o Capitania Reit FoF detém do Fll) pelo percentual de cada
ativo dentro do patriménio de cada Fll, indicando quanto o Capitdnia Reit FoF possui de cada imdvel em RS. Posteriormente, consolidamos
todas as posicdes para analisarmos o quanto cada ativo representa da nossa carteira de lajes corporativas (em RS Mil).
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No segundo grafico, analisamos o valor total detido pelo Capitdnia Reit FoF por estado, para demonstrar a exposicdo geografica da carteira
de lajes corporativas.

Pernambuco Bahia
1.98%

Sdo Paulo
78.45%

1 Considerando as cotas de fechamento do més.
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CAPITANIA
INVESTIMENTOS

W

GLOSSARIO — FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS (FIIS)

Termos Descrigao

AFOF11 Alianza FOFII

AIEC11 Autonomy Edificios Corporativos Fll
BBFO11 BB Fundo de Fundos

BBPO11 BB Progressivo Il

BLCP11 BLUE CAP LOGISTICA

BLMO11 BlueMacaw Office Fund Il

BMLC11 Brascan Lajes Corporativas

BPFF11 Brasil Plural Absoluto

BPML11 BTG Pactual Shoppings

BRCO11 Bresco Logistica Fll

BRCR11 BTG Pactual Corporate Office Fund
BRIP11 Brio Real Estate Ill

CBOP11 Castello Branco Office Park

CNES11 CENESP

CRFF11 CAIXA RIO BRAVO FOFII Il FIl - CRFF11
CXRI11 Caixa Rio Bravo

CXTL11 Caixa TRX Logistica Renda

EQIR11 EQI Recebiveis imobiliarios FlI
EVBI11 VBI Consumo Essencial

FATN11 Athena | FII

FMOF11 Memorial Office

FVPQ11 Via Parque Shopping

GALG11 Guardian Logistica

GAME11 GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA |
GCFF11 Galapagos Fundo de Fundos Fii
GCRI11 Galapagos Recebiveis Imobilidrios Fll
GSFI11 General Shopping e Outlets do Brasil
GTLG11 GTIS Brazil Logistics FlI

GTWR11 GREEN TOWERS FIl - GTWR11
HBRH11 MULTI RENDA URBANA

HGFF11 CSHG IMOBILIARIO FOF FIl - HGFF11
HOSI11 Housi FlI

HREC11 Hedge Recebiveis Imobilidrios Fll
HSLG11 HSI Logistica Fll

HSML11 HSI MALLS

HSRE11 HSI Renda Imobiliaria

IBFF11 FOF INTEGRAL BREI FIl - IBFF11
IDFI11 Unidades Autbnomas

JFLL11 JFL Living FlI

JPPA11 JPP ALLOCATON MOGNO

JRDM11 Shoping Jardim Sul

LASC11 LEGATUS SHOPPINGS

MALL11 MALLS BRASIL PLURAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MAXR11 Max Retail

MGCR11 Mogno CRI High Grade

MGFF11 Mogno Fundo de Fundos

MGHT11 Mogno Hotéis

MGLG11 Mogno Logistico

19 e



CAPITANIA REIT FOF FIl — CPFF11

CAPITANIA
INVESTIMENTOS

W

GLOSSARIO — FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS (FIIS)

Termos Descrigao

MORE11 More Real Estate FOF

NAVT11 NAVI Total Return

NEWL11 Newport Logistica

NEWU11 Newport Renda Urbana

OULG11 OURINVEST LOGISTICA Fll - OULG11
PATC11 Patria Edificios Corporativos

PATL11 Patria Logistica

PLOG11 Plural Logistico FlI

PNDL11 Panorama Desenvolvimento Logistico Fll
PNPR11 Panorama Properties Fll

PQDP11 Parque Dom Pedro Shopping Center
PRSV11 Presidente Vargas

QAGR11 Quasar Agro

RBFF11 RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS FIl - RBFF11
RBGS11 RB Capital General Shopping Sulacap
RBHG11 Rio Bravo Crédito Imobilidrio IV

RBRL11 RBR Logistica

RBRS11 RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FIl - RBRS11
RCRB11 Rio Bravo Renda Corporativa

RMAI11 REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS FII - RMAI11
RRCI11 RB Capital Recebiveis Imobilidrios FlI
SADI11 SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI Fll - SADI11
SARE11 Santander Renda de Alugueis

SEQR11 Sequoia Ill Renda Imobilidria

SPVJ11 FIl SuccesPar Varejo

TEPP11 Tellux Properties

TRXF11 TRX Real Estate

TSER11 Tishman Speyer Renda Corporativa Fll
VGHF11 Valora Hedge Fund FlI

VIFI11 Vinci Instrumentos Financeiros

VISC11 Vinci Shopping Centers

VIUR11 Vinci Iméveis Urbanos Fll

VOTS11 Votorantim Securities Master

VSHO11 Votorantim Shopping

VVPR11 V2 Fl

XPEX11 XP Exeter Desenvolvimento Logistico
XPHT11 XP Hotéis (snr)

XPIN11 XP Industrial

XP1Z11 XP IDEA!ZARVOS FlI

XPPR11 XP Properties

XTED11 TRX Edificios Corporativos
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GLOSSARIO

Termos Descrigcao

Valor de Mercado (R$/Cota)

Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més

Valor Patrimonial (R$/Cota)

Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo

Valor da cota no secundario multiplicado pelo nimero total de cotas

Dividend Yield (Cota Mercado)

Ultima valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

Dividend Yield (Cota de Emissdo)

Ultima valor distribuido anualizado dividido pela cota da tltima emissdo

ABL Area Bruta Locével, drea (m?) total de um imével disponivel para locacdo

Oferta 400 Oferta de valores mobilidrios que segue a ICVM 400, disponivel ao publico em geral

Oferta 476 Oferta de valores mobilidrios que segue a ICVM 476, distribuida com esforgos restritos
para investidores profissionais

Block Trade Operacao no mercado secunddrio em grandes volumes diretamente ou via leildo

Cota Patrimonial Ajustada

Cota Patrimonial desconsiderando os custos da emissao primaria e IR sobre ganho
de capital

Posicoes “quorum qualificado”

Posicdes acima de 25% do PL que possibilita a aprovacdo de quérum qualificado

Posicoes “quérum relevante”

Posicdes acima de 5% do PL que possibilita convocacdo de assembleias
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DISCLAIMER

As informagdes contidas nesta apresentacdao ndao podem ser consideradas como Unica fonte de informagbes no processo decisério do
investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. A Capitania
ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para circulacdao sem prévia autorizacdo da Capitania.

CAPITANIA INVESTIMENTOS Autorrequiacio
Rua Tavares Cabral, 102 - 62 andar | Pinheiros m ANBIMA

S3o Paulo/SP - Brasil | CEP: 05423-030
Telefone: +55 11 2853-8888
invest@capitaniainvestimentos.com.br
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