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INVESTIMENT

OBJETIVO DO FUNDO:

O FUNDO tem por objetivo investir, por meio da exploragdo comercial imobilidria,
seu PATRIMONIO LIQUIDO em iméveis do tipo shopping centers, construidos ou em fase de

construcdo e/ou de expansdo, desde que, no todo ou em parte, sejam detidos, desenvolvidos,
geridos e/ou administrados, direta ou indiretamente, pela ALMEIDA JUNIOR ou qualquer

sociedade integrante do conglomerado econdmico da ALMEIDA JUNIOR.

Inicio do Fundo: Gestor:
01/11/2023 Capiténia Capital S.A.
CNPJ: Administrador:
41.793.345/0001-27 XP Investimentos CTVM S.A.
Cédigo B3: Taxa de Administracdo:
AJFIN 0,10%
Patriménio Liquido: Taxa de Gestdo:
RS 387.531.564,13 0,60%
Quantidade de Cotistas: Benchmark:
13.191 IFIX
ISIN: Cota Patrimonial
BRAJFICTFOO1 RS 12,25
Tipo/segmento ANBIMA: Cota de Mercado
FIl Renda Gestéo Ativa/Shopping R$ 7,23

Data base: 29/11/2024
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COMENTARIO DO GESTOR

O resultado do Fundo no més de outubro foi de RS 2.212.278 ou R$ 0,070/cota. No més de
outubro, anunciamos um dividendo de RS 0.07/cota.

O Fundo teve negdcios em todos os pregdes do més, com um volume de R$ 10.442.998 e giro de
4,57% de suas cotas.

O numero de cotistas teve ligeira diminuicdo atingindo 13.081, o crescimento frente ao IPO ainda
é expressivo, sendo de 110,20%, o que evidencia um crescimento orgdnico em nossa base de
cotistas.

Resultado Operacional e Financeiro do Portfélio e dos Ativos

Em relagdo ao NOI, na comparagdo YTD e LTM, todos os ativos estdo no campo positivo, com
destaque para o Continente: 8,63% YTD e 10,23% LTM.

Em relacdo as VENDAS, na comparacdo YTD e LTM, todos os ativos estdio no campo positivo,
com destaque para o Garten: 10,64% YTD e 10,19% LTM.
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Em relacdio ao CUSTO DE OCUPACAO o Neumarkt Shopping é um ativo com grande
destaque com a variagdo negativa de 2.27% no indicador esse ano, indicando lojistas mais
sauddveis.

A INADIMPLENCIA LIQUIDA estd abaixo de 2% em todos os shoppings, com destaque para
o Norte Shopping que apresentou indicador negativo em -1.2%.

Em relacdo das VENDAS, todos os ativos tiveram desempenho positivo no més na
comparacdo YoY, com destaque para o Garten, com 10.64%

Em termos de SSS, o destaque fica por conta do Nagdes, com 9.1% no YoY.

Com a deterioracdo da confianga no cendrio fiscal brasileiro, o Fundo continua a seguir
uma tendéncia de precos mais desajustados no mercado secunddrio. O desconto do Fundo
estd se ampliando, enquanto os imdveis, por outro lado, apresentam um desempenho
superior em relag¢do ao passado.
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Demonstrativo do Resultado
do Exercicio (regime de Jun-24 Jul-24 Ago-24 Set-24 Out-24
[£1).C))

Receitas 3,287,880 2,445,186 2,460,796 2,542,020 2,512,276 2,445,497
Resultado Shoppings 3,164,495 2,300,775 2,300,849 2,300,190 2,300,717 2,300,880
Resultado FIIs - - - - - -
Resultado CRIs - 23,305 57,864 147,640 128,962 -

Resultado Caixa (liquido) 123,385 121,107 102,083 94,189 82,597 144,617
Despesas -308,722 - 291,068 - 301,727 - 240,175 -229,600 -233,219
Taxa de Gestao -206,691 -196,267 -196,267 -212,326 -202,596 -129,635
V2@ o AAmITEGEEEe, COE0EE oo oo - 22,097 - 22,097 -23,592 -22,584 -20,000
e Controladoria
Outras Despesas Operacionais? -79,065 - 72,704 -72,704 -4,256 -4,419 -83,584
Resultado 2,979,158 2,154,118 2,154,118 2,301,845 2,286,676 2,212,278
Resultado/cota 0.09 0.0681 0.0681 0.0728 0.0722 0.0700
Distribuicao 1,897,559 2,154,045 2,154,045 2,213,818 2,213,818 2,231,818
Distribuicdao/cota 0.0600 0.0681 0.0681 0.0700 0.0700 0.0700
Dividend Yield (mensal)
Cota Mercado 0.76% 0.82% 0.83% 0.92% 0.96% 0.97%
Dividend Yield Anualizado
Cota Mercado 9.52% 10.26% 10.43% 11.68% 12.18% 12.26%
31,625,978 31,625,978 31,625,978 31,625,978 31,625,978 31,625,978

Quantidade de Cotas

" Outras despesas se referem a TAXA DE COMERCIALIZAGAO dos shoppings da Almeida Junior, assim como a despesas referentes aos laudos de avaliagéo que esté&o sendo elaborados para marcagéo dos ativos em

carteira do Fundo.
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Ativos

Caixa

Contas a receber
Garten (GS)
Neumarkt (NK)
Balnedrio (BS)
Nacdes (NS)
Norte (NR)
Continente (CS)
Passivo

Patriménio Liquido
Quantidade de
cotas

Valor Patrimonial
dsa Cotas

410,675,823

20,968,547
62,156
25,935,700
46,977,400
16,182,000
76,804,250
68,361,520
155,384,250
23,077,371
387,598,451

31,625,978

12.26

410,590,368

20,888,588
56,909
25,935,700
46,977,400
16,182,000
76,804,250
68,361,520
155,384,250
23,066,654
387,523,714

31,625,978

12,25

m ALMEIDA JUNIOR AJFIN

410,603,520

20,906,598
51,802
25,935,700
46,977,400
16,182,000
76,804,250
68,361,520
155,384,250
23,088,653
387,514,867

31,625,978

12,25

o

P P
V41138

Nov-24

410,577,358
20,884,655
47,583
25,935,700
46,977,400
16,182,000
76,804,250
68,361,520
155,384,250
23,045,794
387,531,564

31,625,978

12,25
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NEGOCIACAO DAS COTAS

As cotas do Fundo sdo listadas em bolsa para negociacdo no mercado
secunddrio sob o cédigo AJFITI.

Foi negociado um volume de R$ 10,4 milhdes no més, equivalente a uma liquidez
didria média de RS 348 mil.
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Volume de Negdci
(R$ 000)
I

% De var

Eixo Direito: Eixo Esquerdo:

B coto de Mercado B~ @

. Volume Financeiro

Negociacdo das cotas Jun/24 Jul/24 Ago/24 Out/24 Nov/24
Presenca em pregdes 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Volume Negociado 19,190,683 11,589,612 11,673,210 24,353,292 14,761,037 10,442,998
Nudmero de Negdcios 106,361 90,980 117,651 111,182 106,943 53,628

i o)
Giro (% total de 7.84% 4.48% 4.59% 10.37% 6.48% 4.57%
cotas)
Valor de Mercado 289,377,699 257,751,720 268,222,575 261,878,315 239,385,227 230,869,639
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BALNEARIO CAMBORIU
BALNEARIO SHOPPING
JOINVILLE
BLUMENAU
NEUMARKT SHOPPING BLUMENAU GARTEN SHOPPING

NORTE SHOPPING

PORTFOLIO —
DE ATIVOS

Publico qualificado no
estado com o 3° maior

PIB per capita do Brasil.

GRANDE

FLORIANOPOLIS
CONTINENTE SHOPPING

CRICIUMA
NA(;()ES SHOPPING

FONTE:https://www.sc.gov.br/noticias/temas/desenvolvimento-social/santa-catarina-tem-posicao-de-destaque-no-ranking-do-idhm

Sdo José



http://www.sc.gov.br/noticias/temas/desenvolvimento-social/santa-catarina-tem-posicao-de-destaque-no-ranking-do-idhm
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CONTINENTE
Shopping

Rodovia BR 101 - KM 210 -
Esquina Rod. SC 281

Distrito Industrial | 88104-801
Sdo José, SC

Q NACOES
Shopping

Nossa Senhora da Salete | 88813-901
Cricidma , SC

NORTE
Shopping

Salto do Norte | 89065-800
Blumenau, SC

Data de Inauguracéo: 27/10/2012
ABL Total: 44 mil m2
Participagao AJFI: 17,85%

Qtde. lojas: 270

Vagas de estacionamento: 1900

ONTI [ENTE
gmmNG

Data de Inauguracéo: 16/04/2016
ABL Total: 36 mil m2

Participacdo AJFI: 17,75%

Qtde. lojas: 240

Vagas de estacionamento: 2000

Data de Inauguracgéo: 28/05/2011
ABL Total: 36 mil m2
Participacao AJFI: 14,02%

Qtde. lojas: 260

Vagas de estacionamento: 1500

PITANIA

NYESTIMENTOS

cA

BALNEARIO
Shopping

Av. Santa Catarina , 1
Bairro dos Estados | 88339-005
Balnedrio Camboriti, SC

GARTEN
Shopping
Avenida Rolf Wiest, 333

Bom Retiro | 89223-005
Joinville, SC

NEUMARKT
Shopping

Centro | 89010-911
Blumenau, SC

m ALMEIDA JUNIOR AJFIM

Data de Inauguracéo: 27/10/2007
ABL Total: 43 mil m2
Participacdo AJFI: 1%

Qtde. lojas: 300

Vagas de estacionamento: 1300

Data de Inauguragdo: 23/04/2010
ABL Total: 35 mil m2

Participacdo AJFI: 3,35%

Qtde. lojas: 260

Vagas de estacionamento: 1800

Data de Inauguracéio: 29/09/1993
ABL Total: 30,6 mil m2
Participacdo AJFI: 6,20%

Qtde. lojas: 240

Vagas de estacionamento: 1100

Administrador: Almeida Junior Shopping Centers
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PORTFOLIO DE ATIVOS

Por ABL o
8.3% Por NOI

4.4%

7.2%

22.1%

17.3%

" Ultimos 12 meses

Por Vendas POR POPULACAO

11.8%
19.0%

Norte Catarinense 190/0

4.4%

Vale do Itajai

6.8%
26%

Grande
Florianépolis

_18%

Nossos Shoppings
atendem aproximadamente
80% da populagdo

de Santa Catarina

Sul i
Catarihense

20.8% 4o

1 Ultimos 12 meses Fonte: Populagdo - Censo 2022 - GeoFusion

. o) NACOES
Shopping

NEUMARKT BALNEARIO CONTINENTE GARTEN NORTE
Shopping Shopping Shopping Shopping Shopping
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INDICADORES OPERACIONAIS
E FINANCEIROS DO
PORTFOLIO’

INDICADORES OPERACIONAIS

Taxa de Ocupacdo - Out/24
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Vendas Totais (RS MM) - Out/24
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'Os grdficos se referem a uma janela mével de 12 meses.
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Custo de Ocupacdo - Out/24

Trafego de Veiculos - Out/24

-~
ao

Mensal de Gest

orio
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
11%
11%
10%
10%

9%

9%

8%
860,000
840,000

R AJMALLSFII | Novembro/24

Relat

¥z-no
vz-19s
yz-08e
vz-Inf
ye-unl
vg-lew
vg-iqe
yz-lew
vZ-n9)
yg-uel
€2-29p
€¢-Nou
€z-1n0
€7-19s
g€g-o3e
gz-In!
gz-unf
€z-lew
€7-iqe
€z-Jew
€T-N9}
gz-uef
7T-79p
¢¢-Nou
zz-no
(44 EN
zz-o3e
zzn!
zz-unf
te-lew
TT-iqe
8 ¢¢-Jew
Q 69 CT-N3}

00"€9 ze-uel

99’19 HNuNwU

820,000
800,000
780,000
720,000
700,000




-~
ao

Mensal de Gest

-

Relat

A m ALMEIDA JUNIOR AJFIN

TO

R AJMALLSFII | Novembro/24

INDICADORES FINANCEIROS

RECEITA POR TIPO

o
=
=]

9]

&

9]

[]

=}

=]
=
<

. Mall & Midia

. CDU & Taxa

. Estacionamento

NOI Caixa (RS MM) - Out/24

O ~EB
B B I pE = BB
) e R R M =
quoqm.o.-mmmOOESNN
mvwodododwmga‘_.\—c‘—uwﬁl
<B -~ =
meHHHH
i
|

25

oV o I~ — R~ < L) ﬁ °N°
N K AN AN B N

Nﬁjg
—
~l N

6'ST
TS
0'ST

20
15
10
5
0

¥z-1no
vz-1es
pyz-08e
ve-Inl
yg-unf
vg-lew
vz-iqe
f¢-lewl
vT-N3)
vz-uel
€2-29p
€¢-Nou
€2-1no
€2-195
¢z-o3e
gz-In!
gz-unf
€z-lew
€2-iqe
g€¢-lew
€T-N3)
gg-uel
TT-z9p
ZZ-\ou
zz-no
[44CH
zz-03e
zzn!
ze-unf
zz-lew
Tz-ige
¢¢-Jewl
[44l\CT}
ce-uef
1¢-z9p

NOI/m? (RS/m?) - Out/24

1,200

1,000

B B NN

g = & N PN
% COJ CO I OO 8
BN B & &

N
MmN EN R R
[ ¢ I e B NS

< N e EEERSE
N B OB NN MR E B E
SHSH-H-H-H°

6'G8L

€09

8 V1L
8'769
1'789

JACET)

<HoN<B ™
<~ -
o O RO OE NN E R N M
i E e & K = OBl
| A 0N I I~ S 0 B oo [ oo i o[l
=) IN S o o I 7B ™|
,j N

800
600
400
200

0

7¢-1no
¥z-19s
y¢-08e
1Zallyll
ye-unf
vz-lew
vz-qe
y¢-lew
72-No4
yz-uel
€¢-29p
€7-NOU
€z-1n0
€185
¢€z-03e
rallyll
gz-un(
€g-lew
€g-lqe
€z-Jew
€713y
gg-uel
¢e-z9p
ZC-\ou
Zz-no
7185
zz-038e
aallall
zz-unf
tz-lew
TC-ige
¢¢-lew
(44T}
ze-uel
1¢-z9p




A m ALMEIDA JUNIOR AJFIM

TO

TA

o
<
Q

,,,///////,.

-~
ao

Mensal de Gest

orio

-

R AJMALLSFII | Novembro/24

Relat

SSR' - Out/24

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%
0%

¥z-no
¥7-39s

yz-08e
v-Inf

yz-un(
vg-lew
vz-iqe
y¢-lew
vT-nay
yg-uel
€2-29p
€¢-Nou
€Z-10
YA EN

¢€g-03e
gz-Inl

gz-unf
€z-lew
€C-qe
€z-Jew
€T-N94

gg-uel
Te-zap
¢¢-\ou
zz-no
[44CR

zz-03e
zzn!

zz-unf
zz-lew
T-ige
c¢-lew
[44//CT!

ze-uel

12-29p

Descontos’ - Out/24

8.0%
7.0%
6.0%
5.0%
4.0%
3.0%
2.0%
1.0%
0.0%

¥¢-1no
¥2-19s
{z-08e
ve-Inf
yz-unf
vz-lew
yz-iqe
f¢-iew
¥2-N3}
ye-uel
€7-29p
€¢-Nou
MNL:O
€7-18s
¢z-o3e
ez-Inl
gz-unf
€z-lew
€z-iqe
€¢-Jew
€T-N3}
gg-uef
7C-29p
¢¢-\ou
NNL:O
[44ES
zz-03e
zzIn!
ze-unf
7z-lew
Tz-iqe
¢¢-Jew
44T
ze-uef
TC-239p

Inadimpléncia Liquida' - Out/24

3.0%

X
Q
~

1.0%

0.0%

-2.0%

'Os grdficos se referem a uma janela mével de 12 meses.
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ACONTECE NA
ALMEIDA JUNIOR

Almeida Junior em destaque: companhia ganha Prémio Lideres SC na
categoria ‘Governanga’

A Almeida Junior, maior rede de shopping centers de Santa Catarina, foi
reconhecida pelo Prémio Lideres Santa Catarina 2024 na categoria
‘Governancga’, promovido pelo LIDE SC, que celebra empresas e
empreendedores que se destacam pelo empreendedorismo e inovagao. Com
71% de marketshare no estado e com seis grandes shoppings em diferentes
cidades, a companhia foi homenageada em um evento que reuniu mais de
300 lideres empresariais em Floriandpolis, destacando vencedores em 20
categorias, como tecnologia, varejo e sustentabilidade.

Black Friday dos shoppings Almeida Junior promoveu
descontos de até 70%

A Black Friday dos Shoppings da Almeida Junior foi a
oportunidade perfeita para aproveitar uma variedade incrivel
de ofertas, atendendo a todos os estilos e orgamentos. Foi o
momento ideal para garantir produtos desejados com
descontos de até 70%. As promogdes aconteceram de 15 de
novembro a 12 de dezembro nos shoppings do grupo, e foram
obtidos resultados de até 42% mais vendas gerais em
determinados shoppings, e até +39% em fluxo de pessoas
quando comparado ao final de semana de Black Friday, em
2023.

Almeida Junior entra em ritmo de Natal e
langca campanha promocional com sorteio
de seis carros BYD King hibridos.

Com o Natal se aproximando, os shoppings do Grupo Almeida
Junior oferecem um ambiente magico, com decoragbes
tematicas e experiéncias Unicas para os clientes como Oficinas,
paradas de natal e agdes imersivas. Além disso, a partir de 4 de
novembro, cada R$300 em compras sdo gerados nimeros da
sorte para concorrer a um BYD modelo KING por shopping, via
AJFans, balcdo de trocas ou sites dos shoppings.

Em 30 dias, a campanha ja ostenta nimeros expressivos, como
115% de crescimento, quando comparada ao mesmo periodo
na promocgdo de natal de 2023.
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GLOSSARIO

Termos Descricdo

Valor de Mercado (RS / Cota) Valor da cota no mercado secunddrio no fechamento do ultimo dia do més.
Valor Patrimonial (RS / Cota) Valor da cota patrimonial no dltimo dia do més.

Valor de Mercado do fundo Valor da cota no secunddrio multiplicado pelo nimero total de cotas.

Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do

Dividend Yield (Cota Mercado) mas

Dividend Yield (Cota de Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota da ultima emissdo.

Emissdo)
ABL Area Bruta Locdvel, drea (m?) total de um imével disponivel para locacdo
ABL Prépria ABL dos iméveis de titularidade do fundo, ponderada pela participacdo do

fundo nos imdveis.

Resultado operacional liquido dos imdveis, representado pela soma das
receitas com aluguel minimo e varidvel, estacionamento, Mall & Midiaq,

NOI receitas comerciais, entre outras, deduzidas das despesas operacionais no
nivel dos ativos tais como taxa de administragdo e comercializagdo,
auditoria de lojas e aportes condominiais.

5SS Vendas das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo
atual e mesmo periodo do ano anterior.

Vendas Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings

Taxa de Ocupacgdo % do ABL ocupado sobre o ABL total
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DISCLAIMER

As informacdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informacgdes
no processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma
avaliagcdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco
("Suitability”). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor
de mercado no passado. Os resultados que foram obtidos para elaborag@o do estudo foram baseados em
interpretacdes da gestora dos documentos publicos que sdo disponibilizados por cada um dos Fundos
analisados, assim como informagdes publicas disponibilizadas nos portais dos érgdos reguladores. Por ser um
estudo interpretativo, ndo necessariamente os resultados obtidos vdo condizer com os informados pelas
gestoras dos respectivos Fundos. A Capitdnia ndo assume nenhum tipo de responsabilidade por tomadas de
decisdo de investimento levando em consideracdo o seu estudo que segue linhas meramente
interpretativas de informagdes publicas que sdo divulgadas pelos Fundos objeto desse estudo. As
informacdes disponibilizadas pelos diferentes Fundos varia em sua forma e periodicidade de informacgdo, de
forma que os parémetros para elaboracdo do estudo de cada Fundo objeto do estudo pode ser diferente. A
Capitdnia ndo assume qualquer tipo de responsabilidade em razdo de qualquer interpretacdo dos dados do
estudo, muito menos trata esse estudo como passivel de decisdo de investimento. A Capiténia ndo assume
que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio
de Informacdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. Ndo é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para circulagdo sem prévia autorizacdo da
Capitania.



Q ALMEIDA JUNIOR
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