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Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro —RJ

GESTORA

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

CNPJ n2 32.288.914/0001-96
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 102 andar, sala 01, Itaim Bibi, 04538-132, Sdo Paulo - SP

COGESTORA

CAPITANIA ALTERNATIVES S.A.
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CODIGO ISIN DAS COTAS N2 BROS2MCTF000 CODIGO DO ATIVO NA B3: 6669926UN1

Classificagio ANBIMA: TIJOLO | HIBRIDO | GESTAO DEFINIDA| ESCRITORIOS
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVV/SRE/AUT/FII/PRI/2026/136, em 24 de abril de 2026*

*concedido por meio do rito de registro automdtico de distribuigéio, nos termos da Resolugéo da Comisséio de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugéo CVM 160”).

Oferta publica de distribuicio priméria de, inici 325.000 e vinte e cinco mil) cotas, em série Gnica (“Cotas”), da 12 (primeira) emiss3o da CLASSE UNICA DE COTAS DO FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe de cotas
de fundo de investimento imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 66.334.070/0001-94 (“Classe”, “Fundo”,e “Oferta”, respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, sociedade andnima com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 52 andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, devidamente credenciada pela CVM para operar como administrador de carteira de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM ne 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), e sob gest3o (i) da EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, ne 3.600,
102 andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n® 32.288.914/0001-96, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n@ 17.213, de 25 de junho de 2019 (“Gestora” e,
quando referida conjuntamente com a Administradora, os “Prestadores de Servigos Essenciais”); e (ii) da CAPITANIA ALTERNATIVES S.A., sociedade andnima com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, Edificio Torre Norte, 32 andar, conjunto 31, Jardim
Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n® 41.475.648/0001-00, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administra3o de carteira de valores mobiliérios, conforme Ato Declaratério CVM ne 19.844, de 27 de maio de 2022 (“Cogestora” e, quando referida em conjunto
com a Gestora, as “Gestoras”), sendo as Cotas todas nominativas e escriturais, em série tnica, com prego unitério de emiss3o de R$1.000,00 (mil reais) por Cota, na 12 (primeira) data de integralizaio (“Prego de Emiss&o”). O custo unitério de distribuicdo da Oferta é de R$ 45,00 (quarenta e cinco
reais) por Cota (“Custo Unitario de Distribuigio”), observado que, no mbito da Oferta, ndo haveré cobranga de taxa de distribuicgo primaria das Cotas, sendo certo que os custos e despesas da Oferta serdo arcados diretamente pela Classe. O Custo Unitario de Distribuico da Oferta ir4 variar
conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no dmbito desta Emissio. A Oferta ser4 realizada no montante total de, inicialmente, até:

R$325.000.000,00*

(trezentos e vinte e cinco milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto).

Nao serd outorgada, pela Classe ao Coordenador Lider, a op3o de distribuico de lote adicional e suplementar para fins de estabilizagio do prego das Cotas, nos termos dos artigos 50 e 51 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta seré realizada sob a coordenagdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade andnima, com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 5¢ andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob 0 n2 59.281.253/0001-23 e autorizada a operar como distribuidor de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”).

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuigdo, no mercado primario, por meio do Médulo de Distribuicéo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Praca
Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25 (“B3"), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagéo, no mercado secundério, no Fundos21 - Médulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pela
B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A colocagéo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagao dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcio podera
ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo C Lider sob procedi de distribuicao por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora. O processo de distribuicdo das Cotas contou com a adesio da EQI INVESTIMENTOS
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, inscrita no CNPJ sob o n2 47.965.438/0001-78, autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, e do BANCO BTG PACTUAL S.A., sociedade integrante do sistema de
distribuic3o de valores mobiliarios, inscrito no CNPJ sob o ne 30.306.294/0002-26, ambos contratadas pelo Coordenador Lider para participar da Oferta (em conjunto, “Participantes Especiais”). A Gestora e a Cogestora ndo serdo, em nenhuma hipdtese, responsével pela qualidade e/ou pelo
resultado do trabalho de qualquer das InstituicBes Participantes contratadas pelo Coordenador Lider.

A responsabilidade do cotista serd limitada ao valor das Cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do do Fundo ( ") e da 50 CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”).

As Cotas nio contario com classificagdo de risco conferida por agéncia classifi de risco em funci no pais.

Os Investidores devem ler a segio “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 11 a 31.

As informagdes contidas neste Prospecto ndo foram analisadas pela CVM. A CVM n3o realizou anilise prévia do contetdo deste Prospecto nem dos Documentos da Oferta.

Existem restrigdes que se aplicam & éncia das cotas, conforme descritas no item 7.1. abaixo deste Prospecto.

O registro da presente Oferta no implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das i 5 ouj sobre a qualidade dos Ofertantes ou pela Cogestora, bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto estars disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituiges Participantes da Oferta, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, conforme previsto na seg3o 13.1 deste Prospecto (“Meios de Divulgagdo”).

£ admissivel o recebimento de reservas, a partir de 04 de maio de 2026. Os Documentos de Aceitagdo sio irrevogéveis e serdo quitados apés o inicio do periodo de distribuigdo conforme os termos e condicBes da Oferta.

Quaisquer outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderio ser obtidos junto & Administradora, 3 Gestora, & Cogestora, as das Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido neste Prospecto) e/ou CVM, por meio dos
enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.
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2.1  Breve descri¢do da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo da Classe Unica do Fundo, sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo (“Emissao”), a ser conduzida pelo Coordenador Lider, e sujeitas ao rito de
registro automatico de distribuicdo na CVM, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160 e
Resolugdo CVM 175, nos termos e condi¢cGes do Regulamento, incluindo o anexo descritivo da Classe (“Anexo
Descritivo”), conforme aprovada no ambito do “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta dos Prestadores de
Servigos Essenciais da Classe Unica de Cotas do Faria Lima Plaza Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”, datado de 17 de abril de 2026 (“Instrumento de Constituicdo”) e do “Instrumento Particular de Deliberagdo
Conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais da Classe Unica de Cotas do Faria Lima Plaza Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, datado de 23 de abril de 2026 (“Instrumento Particular de Alteragao” e,
guando em conjunto com o Instrumento de Constituicdo, os “Atos de Aprovagao da Oferta”), e do “Contrato de
Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo de Cotas da Classe
Unica do Faria Lima Plaza Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado em 24 de abril de
2026, entre a Classe, representada pela Gestora, o Coordenador Lider, a Gestora e a interveniéncia anuéncia da
Administradora (“Contrato de Distribui¢cdao”).

As versdes vigentes do Regulamento e do Anexo Descritivo foram aprovadas no ambito do Instrumento de Constituicdo.
A Administradora, a Gestora, a Classe e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

As Cotas serdo escrituradas pela Administradora, instituicdo devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos
de escrituracdo de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 8.696, de 22 de marco de 2006
(“Escriturador”). Ainda, os servicos de custddia e controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios e demais
ativos financeiros integrantes da carteira, bem como os servicos de tesouraria serdo prestados pelo BANCO BTG
PACTUAL S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar,
parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45, instituicdo devidamente autorizada
pela CVM para prestar os servicos de custodia de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 7.204, de
25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

Esta Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo e as demais caracteristicas da Emissdo e da Oferta, foram aprovados por
meio dos Atos de Aprovacdo da Oferta, conforme disposto no Anexo | e Anexo |l deste Prospecto.

2.2  Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a Administradora
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As cotas da Classe: (i) sdo emitidas em classe, subclasse e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restri¢do entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos, inclusive no que se refere a direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (ii) correspondem a fragdes ideais
do patrimonio liquido da Classe; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
da Classe, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou
sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) cada cota correspondera um voto nas Assembleias de Cotistas; e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe (“Cotista”), sem emissao de certificados. Cada
Cota correspondera a 1 (um) voto nas assembleias de Cotistas do Fundo e/ou da Classe (“Assembleia de Cotista”),
observado o disposto na parte geral e no Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, no Regulamento e em seu
Anexo Descritivo, nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes.

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(vii)” acima, ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de
servico, essencial ou ndo; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao
prestador de servico, seus sdcios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo



ou a Classe de Cotas; e (v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade. A verificagdo da vedagdo do inciso “(iv)” acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacdo.

N3o se aplica o disposto acima quando estas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso,
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, conforme o caso, que pode ser manifestada
na propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pela Administradora.

Os termos iniciados em maiuscula que n3o estejam expressamente definidos neste Prospecto, terdo o significado lhes
for atribuido no Regulamento.

Uma vez que o Fundo é constituido com Classe Unica de Cotas, todas as referéncias a “Classe” neste Prospecto serdo
entendidas como referéncias ao “Fundo” e vice-versa, nesse mesmo sentido, as referéncias ao Regulamento abrangem
o Anexo Descritivo, os apéndices e apensos (quando houver), observado o disposto na Resolugdo CVM 175.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos
termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30",
“Investidores Qualificados” ou “Investidores” e “Publico-Alvo da Oferta”, respectivamente).

No dmbito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolucdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XllI, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes, da Cogestora e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 29 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta e dos
Ofertantes e da Cogestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servicos as InstituicOes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as InstituicGes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermedia¢do ou
de suporte operacional; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas InstituicGes Participantes da Oferta,
pelos Ofertantes e pela Cogestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cénjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas
Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no modelo
aplicavel de documento de aceitacdo a ser enviado/formalizado pelo Investidor interessado, e que se aplicavel, poderd
ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 92 da
Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitagao”), a sua condi¢cdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo,
automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.



Caso n3o seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esforgos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.
2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Cotas da presente Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii)
negociagao, no mercado secunddrio, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
as negociagOes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo, pela Administradora e/ou pela B3, conforme
aplicavel, do atendimento das formalidades estabelecidas no Regulamento, na Resolucdo CVM 175 e alteracdes
posteriores e demais regulamentacdes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso ndo estejam, se o
cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigacGes do Cotista cedente perante a Classe no tocante a sua
integralizacdo.

N3o haverad direito de preferéncia entre os cotistas para a negocia¢do de cotas no mercado secundario.

A colocacdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de
liguidacdo da B3 no ambiente de balcdo, podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob
procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a
Administradora e a Gestora, conforme aplicavel.

O Escriturador serd o responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas eletronicamente na B3.

Durante o periodo de colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, observado que referidas Cotas somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do anudncio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”).

2.5 Valor nominal unitdrio de cada cota e custo unitario de distribuicao

Cada Cota objeto da Emissdo, conforme descrito acima, possui preco unitario de emissdo de R$1.000,00 (mil reais) por
Cota, na 12 (primeira) data de integralizacdo de Cotas e nos termos do respectivo Documento de Aceita¢do da Oferta
(“Preco de Emissdo”).

O valor nominal unitario de integralizacdo das Cotas correspondera ao Preco de Emissdo na data da 12 (primeira)
integralizac3o e, a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente a data da primeira integralizacdo das Cotas, as Cotas
serdo integralizadas pelo valor unitario das Cotas imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, conforme
calculado no fechamento do Ultimo Dia Util de cada més.

A contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, tendo em vista tratar-se da primeira emissdo
de Cotas da Classe, nos termos do artigo 31, § 19, IV, do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo
dividido pelo numero de Cotas subscritas no &mbito da Oferta sera de RS 45,00 (quarenta e cinco reais) por Cota, que
sera utilizado pela Classe para o pagamento dos custos e despesas da Oferta. O Custo Unitdrio de Distribuicdo da Oferta



ird variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Prego de Emissdo ja
engloba o custo unitario de distribuigao.

No ambito da Oferta ndo havera cobranga de taxa de distribuigdo primaria.
2.6  Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta serd de, inicialmente, RS 325.000.000,00 (trezentos e vinte e cinco milhdes de reais),
considerando a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas, pelo Prego de Emissdo, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta (conforme definigdes abaixo).

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas, desde que respeitado
o montante minimo de RS 200.000.000,00 (duzentos milh&es de reais) com base no Preco de Emissdo, equivalente a 200.000
(duzentas mil) Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente). Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar
a Oferta a qualquer momento. As demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial e nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, os
Investidores, terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Documento de Aceitacdo, de condicionar sua adesdo
a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolu¢gdo CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas
subscritas presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto
do Documento de Aceitacdo (“Critérios de Aceitagdo da Oferta”), conforme o caso. Caso o Montante Minimo da Oferta
nao seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados.

N3o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

N3o sera outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote adicional, nos termos do artigo 50
da Resolugdo CVM 160.

N3do serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a opg¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso
A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 325.000 (trezentas e vinte e cinco mil) Cotas, podendo tal quantidade

inicial ser diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. A defini¢do
da quantidade final de Cotas sera realizada no Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido).






3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica de
investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de
investimento definida abaixo, por meio: (i) da aquisicdo de parte ideal das matriculas do empreendimento imobilidrio
denominado “Faria Lima Plaza”, localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 949, S3o Paulo/SP, inclusive de bens e
direitos a elas relacionados (“Imdvel”), diretamente ou por meio de sociedade de propdsito especifico (“SPE” e, em
conjunto com o Imével, os “Ativos Alvo”); (ii) quaisquer direitos reais sobre os Ativos Alvo; (iii) exploracdo comercial
dos Ativos Alvo, por meio de locagao; e (iv) eventual comercializagdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condi¢des
da legislacdo e regulamentacgdo vigentes.

A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Ativos Alvo com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializacdo.

O objetivo da Classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipdtese, garantia da Classe ou de seus Prestadores de
Servigos Essenciais quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos
deste Anexo, serdo aplicadas pelo Cogestor em quaisquer dos seguintes ativos (em conjunto, “Ativos de Liquidez”): (i)
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdo 175; e (ii)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimoénio liquido da Classe.

Com relagdo aos Ativos Alvo, as informacgdes divulgadas nesta secdo e no Estudo de Viabilidade (conforme abaixo
definido) sdo todas as informagdes que a Classe pode fornecer ao mercado até a presente data, tendo em vista que
determinados aspectos comerciais envolvidos na negociagao sdo sigilosos, de modo que, caso divulgados ao mercado,
poderiam prejudicar as negocia¢cdes em desfavor da Classe.

A aplicacdo dos recursos captados na Oferta observara os seguintes cendrios:
Cenario 1 — Caso seja captado o Montante Inicial da Oferta

Observada a politica de investimentos da Classe prevista no Anexo Descritivo, em caso de captacdo do Montante Inicial
da Oferta, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos provenientes da Emissdo da Oferta, apds a dedugdo das despesas
da Oferta, serdo aplicados, pela Administradora, sob recomendacdo da Gestora, na aquisicdo de 50% (cinquenta por
cento) das a¢des emitidas pela CP FLP S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 1.485, Torre Norte, 32 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452- 002, inscrita no CNPJ sob o n¢®
29.214.941/0001-00 (“SPE Destinagdo”), correspondentes a fracdo ideal de 20% (vinte por cento) do Imovel.

As acdes da SPE Destinacdo sdo atualmente detidas pelo CAPITANIA OFFICE FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n? 48.916.699/0001-60 (“FIl Capitania”), administrado pela
Administradora e gerido pela Co-Gestora.

Cenario 2 — Em caso de Distribuicao Parcial, considerando a captagao do Montante Minimo da Oferta

Em caso de captacao de Distribui¢do Parcial, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos provenientes da Emissdo e da
Oferta, equivalente a, no minimo, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), correspondente ao Montante Minimo
da Oferta, apds a deducdo das despesas da Oferta, serdo destinados para a aquisicdo proporcional das a¢cdes emitidas
pela SPE Destinacdo e detidas pelo FIl Capitania, pela Classe.

Nos cenarios acima descritos, a Gestora terd a liberdade de definir a melhor forma para alocagdo dos recursos
captados na Oferta dentre os Ativos Alvo, tendo em vista os melhores interesses do Fundo e da Classe.



Para maiores informacoes, o Investidor deve consultar o Estudo de Viabilidade constante do Anexo lll ao presente
Prospecto.

Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ndo é possivel assegurar que as
tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em
questdo dependerad da implementagdo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a
conclusdo satisfatéria das negociagGes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores
dos Ativos Alvo e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos Alvo; e (iii)
a realizagcdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse
sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos
pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisi¢do
de outros ativos que ndo estejam listados na relagdo ndo taxativa acima.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, A GESTORA ESTA CONDUZINDO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSOR
LEGAL CONTRATADO PARA ESTE FIM, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DESCRITOS ACIMA, A QUAL
PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS
PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISIGAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA
QUE PODERA HAVER ALTERAGCOES A DESTINAGAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SEGAO. NAO HA GARANTIAS DE
QUE A CLASSE IRA EFETIVAR QUAISQUER AQUISICOES. PARA MAIS INFORMAGOES VER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGCOES RELACIONADAS AOS ATIVOS-ALVO ACIMA DESCRITOS ESTAO EM
ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS CONDIGOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM
DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO,
DEVIDO A CONFIDENCIALIDADE DAS OPERAGCOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIAGOES, AS CARACTERISTICAS
DESCRITAS NESTE PROSPECTO RELATIVAS AOS ATIVOS-ALVO CORRESPONDEM A TODAS AS INFORMAGOES QUE A
ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE,
TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGAO DE TAIS ATIVOS ALVO QUE, SE
DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DA CLASSE, SENDO CERTO
QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS
CONDIGOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE, POR MEIO DE FATO
RELEVANTE A SER DIVULGADO PELA ADMINISTRADORA, QUANDO DA CONCLUSAO DA AQUISICAO, CONFORME
APLICAVEL.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA EM DECORRENCIA DA AQUISICAO DE UM OU MAIS ATIVOS ALVO
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa haver
conflito de interesse, informando as aprovacées necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse
caso nos fatores de risco, explicacdao objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos precgos destas
operagoes

A aquisicdo pela Classe de ativos que, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo da CVM 175, sejam
consideradas uma situa¢do de potencial conflito de interesses, dependem de aprovacgdo prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas.

Nesse sentido, tendo em vista que as a¢des da SPE Destinagdo, objeto da aquisicdo pretendida pelo Fundo, sdo
atualmente detidas pelo FlIl Capitania, administrado pela Administradora e gerido pela Co-Gestora a Administradora
convocard Assembleia de Cotistas para deliberar sobre aquisicdo pelo Fundo das ac¢Ges da SPE Destinagdo e,
indiretamente, do Imdvel, na forma prevista no Regulamento.



Desta forma, a efetiva aquisicdo dos Ativos Alvo pela Classe esta condicionada a prévia aprovacdo da Assembleia de
Cotistas, mediante consulta formal a ser realizada nos termos do Anexo V ao presente Prospecto, que ocorrera
somente apos a conclusdo da Oferta, nos seguintes termos e condiges:

"autorizagdo para que a Classe possa adquirir até 50% (cinquenta por cento) das acées emitidas pela CP FLP S.A., com
sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, Torre Norte, 32 andar,
Jardim Paulistano, CEP 01452- 002, inscrita no CNPJ sob o n? 29.214.941/0001-00 (“SPE Destinagéio”), de propriedade
do CAPITANIA OFFICE FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob
0n248.916.699/0001-60, administrado pela Administradora e gerido pela Co-gestora (“FIl Capiténia”), correspondentes
a fragdo ideal de até 20% (vinte por cento) do empreendimento imobilidrio denominado “Faria Lima Plaza”, localizado
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n 949, Séo Paulo/SP (“Imdével”), detida nesta data pela SPE Destina¢éo, uma vez que,
considerando que o Fll Capiténia é administrado pela Administradora e gerido pela Co-gestora, a aquisicdo das acées
da SPE Destinagdo pela Classe e, indiretamente, do Imdvel, é hipdtese de conflito de interesses, nos termos do artigo
31, Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175

Tal aquisi¢cdo pela Classe serd limitada ao valor total efetivamente captado pela Classe no Gmbito de sua 12 (primeira)
oferta publica de Cotas, conforme divulgado no Antncio de Encerramento da referida oferta publica”.

Apds o encerramento da Oferta, a Administradora enviara aos Investidores uma convocacdo para a realizacdo de
Assembleia de Cotistas, por meio de consulta formal, nos termos do Anexo V deste Prospecto observado o quérum
previsto no Anexo Descritivo da Classe.

Caso tal aquisi¢do ndo seja aprovada pela Assembleia de Cotistas, ou seja, aprovada com condi¢des que ndo possam ser
atendidas, a aquisi¢do dos Ativos Alvo ndo serd concluida e, dessa forma, o Fundo nao se enquadrara em sua politica de
investimentos, hipdtese em que a Gestora devera comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia
de Cotistas para deliberar acerca da liquidagdo do Fundo e da Classe.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente subscreverem e integralizarem Cotas na
Oferta poderdo, facultativamente, por meio digital ou por meio fisico, manifestar sua orientacdo de voto a
Administradora, seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relacdo as deliberacdes constantes da consulta, sendo
certo que tal orientacdo podera ser revogada e/ou modificada a qualquer momento unilateralmente pelo respectivo
Investidor, a seu exclusivo critério, até a data de realizagdo da Consulta Formal.

O procedimento de consulta formal referida acima podera conter, ainda, outros temas a serem deliberados pelos
Cotistas.

O exercicio do direito de voto na forma acima serd facultativo e esta sob condi¢do suspensiva, conforme o Cédigo Civil,
de o respectivo Investidor se tornar efetivamente Cotista da Classe. Caso formalizado o voto pelo Investidor na forma
do Anexo V deste Prospecto, tal formalizacdo podera ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente, pelo
respectivo Investidor, até o prazo estipulado na Consulta de Conflito para envio dos votos pelos Cotistas, mediante voto
proferido pela plataforma “Portal de Assembleias”.

A Administradora e a Gestora destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na referida Assembleia de Cotistas.

Ainda, com base na mesma fundamentac¢do descrita acima quanto a situagdo de conflito de interesses, o Fll Capitania
também deverd convocar assembleia geral de cotistas, na forma prevista em seu regulamento, para deliberar sobre a
alienagdo de parta das agGes da SPE Destinagdo que detém nesta data, ao Fundo. Tal aprovagdo ainda ndo foi obtida
pelo Fll Capitania até a data de divulgagdo deste Prospecto.

Além da aprovagao para aquisicao dos Ativos Alvo pelos Investidores do Fundos, a efetiva aquisi¢cdo dos Ativos Alvo
pela Classe também esta condicionada a prévia aprovac¢do da Assembleia de Cotistas do Fll Capitania.



Na data de divulgacdo deste Prospecto, a Classe ndo possuia recursos do seu Patriménio Liquido aplicado em ativos que
se enquadram em situagdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE
O “RISCO RELATIVO AO POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES NA ADMINISTRACAO E DISTRIBUIGAO DAS COTAS”
CONSTANTE NA SECAO “4. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribui¢do Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo 3 deste Prospecto, ndo havendo fontes alternativas para
obtencdo de recursos pela Classe, visando a aquisicdo dos Ativos Alvo, sem prejuizo de novas emissoes de Cotas que
poderdo ser realizadas pela Classe no futuro.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL. A
GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O
COMPROMISSO DE REALIZAR A AQUISIGAO DE UM ATIVO-ALVO EM ESPECIFICO DESCRITO NESTE PROSPECTO.

As aplicacGes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, da Cogestora, das
Instituicdes Participantes da Oferta ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora
e/ou da Gestora e/ou da Cogestora e/ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC, de modo que nenhuma disposicdo deste Prospecto deverad ser interpretada como qualquer promessa da Classe,
da Administradora e/ou da Gestora e/ou da Cogestora acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos da Classe.






4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo e na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento do Fundo e da Classe, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o
Fundo, a Classe e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo e pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo e da Classe, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos do Fundo e da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociagcdo atipica nos mercados de atua¢Go e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo, Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo e a Classe, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo, na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, reputagdo, situagdo financeira ou resultados
do Fundo e da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevéncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo
expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19,
§42, da Resolugdo CVM 160.

Risco de ndo aquisi¢do dos Ativos Alvo

N3o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos descrita neste
Prospecto, os recursos do Fundo devam ser aplicados primordialmente para aquisicdo dos Ativos Alvo, o Fundo nao
celebrou com os atuais proprietarios do Ativos Alvo qualquer instrumento vinculante de compra e venda. Ainda que
sejam assinados instrumentos vinculantes para a aquisi¢ao dos Ativos Alvo, ndo é possivel assegurar que as tratativas
negociais com os vendedores avancem, tendo em vista que a concretizacdo do negécio poderd depender da
implementacdo de diversas condi¢des, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das negocia¢des
definitivas dos respectivos termos e condigdes com os vendedores dos Ativos Alvo e celebragdo dos documentos
definitivos; (ii) a conclusdo satisfatdria da auditoria dos Ativos Alvo; e (iii) a realizacdo da presente Oferta, ou, ainda,
por fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdao neste momento. Sendo assim, ndo ha qualquer garantia que o Fundo
tera éxito na aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, ou que conseguira fazé-lo em condigdes favordveis ao Fundo, sendo certo que
caso a aquisicdo dos Ativos Alvo ndo seja concretizada e, dessa forma, o Fundo nao se enquadre em sua politica de
investimentos, a Gestora devera comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para
deliberar acerca da liquidag¢dao do Fundo e da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao alienagao dos Ativos Alvo

A estratégia da Administradora, em conjunto com a Gestora do Fundo, contempla a alienagao dos Ativos Alvo até o fim
do prazo de duragao do Fundo. N3o ha qualquer garantia de que tal alienagao sera concluida, no todo ou em parte, ou
que ocorrera em condigdes favoraveis ao Fundo. Caso ndo ocorra a alienagdo da totalidade dos Ativos Alvo, o Fundo ird
carregar os Ativos Alvo em sua carteira, correndo os riscos inerentes a esta situacao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Risco de vacancia, rescisdo de eventuais contratos de locagao, receitas relevantes e revisio do valor do aluguel

O Fundo poderd ndo ter sucesso na celebragdo de contratos com locatdrios do Imével, o que podera reduzir a
significativamente rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imodveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo. Alguns dos principais fatores que podem afetar
adversamente o desempenho do Fundo sdo os seguintes:

. guanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em ndo recebimento de
receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo ndo tenha condigdes de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem
com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso
com agoes judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias ao Fundo;

. guanto a vacdncia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa e proba, bem como
had o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por decisdo unilateral do locatdrio, antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indeniza¢do devida,
hipdteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do
Cotista; e

. guanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: hd a possibilidade das receitas de aluguéis
decorrentes dos Ativos Alvo ndo se concretizarem, visto que, a cada renovagdo, as bases dos contratos podem
ser renegociadas, provocando alteragGes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispGe o artigo 51 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de Locagao”),
“nas locagdes de imoveis destinados ao comércio, o locatdrio terd direito a renovagdo do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente: (i) o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; (ii) o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos
escritos seja de cinco anos; (iii) o locatdrio esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo
e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacdo, ndo seja de interesse do Fundo
proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de
locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agdo renovatoria.
Ainda em funcdo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locacdo poderdo variar
conforme as condicGes de mercado vigentes a época da acdo revisional, impactando de forma negativa a
rentabilidade das Cotas e, consequentemente, dos Cotistas;

. quanto ao setor: a depender do setor, as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente em
fungdo da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de
crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas;

. pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da redugdo dos niveis de locacéo;

. tendéncia de solicitagGes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢Ges adversas
do mercado imobilidrio regional ou nacional;

. percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde os Ativos Alvo se
localizam;
. mudancas regulatdrias afetando a industria de alguns locatdrios onde se encontram os Ativos Alvo; e

. alteragdes nas regras da legislacdo urbana vigente.



Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos
dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indeniza¢do a ser paga no caso rescisdo do
contrato pelos locatdrios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo dos Ativos Alvo ocasionada por, n3o se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem
diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos
limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente as
regibes onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando
a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o
acesso aos Ativos Alvo; (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacg@es, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos Ativos Alvo em que o
pagamento compensatdrio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciac¢do historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos Ativos Alvo, o que podera
dificultar a capacidade do Fundo em renovar as loca¢oes ou locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios
concorrentes, em dareas proximas as areas ao empreendimento referente aos Ativos Alvo, poderdo impactar
adversamente a capacidade do Fundo locar e renovar a locagdo de espacos dos Ativos Alvo em condicGes favoraveis,
fato este que poderd gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos
acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordindrios do Fundo para reforma e
adaptacdo dos Ativos Alvo, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que poderdao comprometer a distribuicdo
de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de onus pré-existente nos Ativos Alvo

O Imdvel esta onerado com alienacOes fiducidrias em garantia constituidas no ambito do financiamento do
desenvolvimento e construgdao do Imdvel. Caso os Ativos Alvo sejam adquiridos pelo Fundo sem a quitagdo integral
concomitante ou imediatamente posterior da referida divida garantida pela alienagdo fiducidria, a existéncia do 6nus
sobre o Imével poderd implicar em perda da propriedade de tal Imdvel, e, ainda, podera comprometer a continuidade
da ocupacgdo do imodvel, conforme aplicavel, podendo impactar de forma adversa os resultados operacionais do Fundo
e, por consequéncia, comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Concentragao

O Fundo investird em Ativos Alvo localizados em um Unico empreendimento imobilidrio, o que representa um grau
elevado de concentragdo. Eventos adversos que afetem especificamente os Ativos Alvo (tais como desvalorizagcdo da
regido, problemas estruturais, inadimpléncia de locatarios, entre outros) terdo impacto direto e potencialmente severo
sobre os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior



Riscos tributarios

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, como a reforma tributaria do consumo, instituida pela Lei Complementar n2 214, de
16 de janeiro de 2025, conforme em vigor (“LC n2 214/2025”), conforme explicado adiante, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicGes das
demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operagGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

A Lei n? 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada a das
pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n2 9.779/99, os rendimentos distribuidos
aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos
termos do artigo 32, § 12, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serad concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n? 9.779/99,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplica¢Oes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a incidéncia do IR retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas. Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei 8.668/93”) estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragao dos lucros recai sobre os prestadores de
servico essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributério do Fundo.

Em relagdo a reforma tributaria, o risco tributdrio também engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos
tributos, incluindo, mas n3o se limitando aqueles introduzidos pela LC n2 214/2025 — o Imposto sobre Bens e Servigcos
(“IBS”) e a Contribuigdo Social sobre Bens e Servigos (“CBS”) —, diversamente do cendrio atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Ainda em relagdo a reforma tributéria sobre o consumo, o artigo 26, V da LC n2 214/2025 prevé a exclusdo dos fundos
de investimentos imobilidrios como contribuintes do IBS e CBS.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢bes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao



na legislagdo tributdria vigente. Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagdo tributdria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragdes poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas. A parte da legislagdo tributdria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracGes. Esses
eventos podem impactar adversamente o valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroecon6micos relevantes e politica governamental

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variaces e condicées dos mercados de titulos e valores mobilidrios,
que sdo afetados principalmente pelas condicGes politicas e econémicas nacionais e internacionais. O Fundo
desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetdria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragGes nas taxas de juros, intervengoes
no mercado de cambio para evitar oscilagGes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condicGes macroeconOmicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negécios, as condi¢Bes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do
poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sdo:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento
ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito para compradores de imdveis; (ii) aumento
da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execu¢do dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que
poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugao dos incentivos atualmente
concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das Cotas
depende da valoriza¢do imobilidria e do resultado da administragdo dos bens e direitos que compdem o patrimonio do
Fundo, bem como da remuneragdo obtida por meio da alienagdo ou do aluguel dos Ativos Alvo. A desvalorizagdo ou
desapropriacdo dos Ativos Alvo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos
do Fundo, poderao impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Além disso, o Fundo estd exposto aos riscos inerentes a locagao dos imdveis, de forma que ndo ha garantia de que todos
os Ativos Alvo estardo sempre alugados, o que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndao materializagdao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo do mercado imobilidrio, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do



Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto. Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes.
As informacGes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgGes publicas e publicacdes do setor. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os locadores dos Ativos Alvo e os emissores ou devedores de Ativos de Liquidez que integrem a carteira do Fundo
podem ndo cumprir suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas
obrigacBes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do
Fundo de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacGes. Eventos que afetem as
condic¢Ges financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢Ges nas condi¢cbes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢Oes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagcdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores Ativos de Liquidez que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que
nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor de
mercado das Cotas para negociacdo no mercado secunddrio no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
As Cotas serdao depositadas para negociacdo em ambiente de balcao e ndo em bolsa

Ndo ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado poderd nao se desenvolver. As Cotas serdo registradas
para negociacdo no mercado secunddrio em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez
significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o investidor poderd nao ter valores referenciais de
um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as
Cotas pelo prego e na ocasido que desejarem. Ndao havendo um mercado comprador ativo, o investidor poderd nao
obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opgao de vende-las a pregos significativamente mais baixos
do que o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe
prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais



O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior,
flutuagGes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade
social e politica, alteracGes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢do das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em
geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Cotas, o investidor da Oferta que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passarao a ser livremente negociadas
na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Também ndo serd atribuido aos investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo. Em caso de cancelamento da
Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante
Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condicdo eventualmente estipulada em caso de Distribuicdo Parcial, sera
restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizacdo das Cotas, sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo investidor ou Cotista e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos
recursos.

Sendo assim, o investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento e
tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data
de integralizacdo, conforme aplicavel.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de alteragdo da legisla¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo e pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdarias e cambiais. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do
Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco
tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdao de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo ode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao na



legislacdo tributdria vigente. A parte da legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos do Fundo também estdo sujeitas a alteragBes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condigGes para a distribuicdo de rendimentos e de amortizagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragGes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboragdo das demonstragées financeiras
dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢Ges previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n?
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei
das Sociedades por AcOes”) e a constituicdlo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientacGes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrGes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento
imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso
a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacGes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragGes financeiras dos fundos de
investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragGes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Proveniente do Uso de Derivativos

Os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pods-fixadas, contendo
condi¢Ges distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar
eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam
se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, da Administradora ou da Gestora, e ndo conta com um mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributa¢do dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por
cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigages e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgao financeira, poderd haver perdas por parte dos
Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢ao do arcabouco contratual estabelecido.



Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos
Alvo e respectivo empreendimento. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao aperfeicoamento de direitos ou garantias

Em uma eventual execucdo dos direitos ou das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo,
este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas.
Adicionalmente, caso a execuc¢do das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez ndo seja suficiente
para com as obrigacGes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugao e reforgo das
garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
poderda nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras modalidades de
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de
investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia de Cotistas
poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcagao a mercado

Os valores mobilidrios e ativos financeiros componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicagdes
de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdao no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Desta forma, a realizagdo da marcacao a mercado dos ativos



componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no
valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Dessa forma, as Cotas poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo
das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de
fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente
Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos ativos imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos Ativos
Alvo, bem como afetar o valor das Cotas e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente da diligéncia juridica (contingéncias ndo identificadas)

O processo de auditoria legal dos Ativos Alvo a ser conduzido pela Administradora, com o auxilio da Gestora, como
condicdo para a aquisicdo dos Ativos Alvo pode nao identificar todos os vicios ou riscos decorrentes da aquisicdo dos
Ativos Alvo. Caso esses riscos ou passivos ndo identificados venham a se materializar, o investimento nos Ativos Alvo
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo cumprimento das Condig6es Suspensivas do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢cdes precedentes a realizacdo da Oferta, sendo certo que o
cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao
atendimento das Condigdes Suspensivas, as quais estdo descritas no item 8.1 deste Prospecto, cujo atendimento devera
ser verificado até o Dia Util anterior a data da concessdo do registro da Oferta na CVM ou até a Data de Liquidagdo da
Oferta para as Condi¢Oes Suspensivas que possam ser verificadas apds o registro da Oferta, conforme o caso. Conforme
previsto no Contrato de Distribui¢do e no item 8.1 desde Prospecto, as Condigdes Suspensivas foram acordadas entre o
Coordenador Lider e o Fundo de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de
diligéncia do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢gdes Suspensivas até a obtengdo do registro da Oferta ou
até a Data de Liquidacgdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante
dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndao
haja aumento relevante dos riscos inerentes a préopria Oferta, renunciar a referida Condigao Suspensiva, observado o
disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementagdo de qualquer uma das Condi¢des Suspensivas, que ndo
tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes do Coordenador



Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogacao da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160.
Neste caso, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribui¢do, provocando, portanto, a revogacdo
da Oferta, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, tal rescisdo importara no cancelamento de registro da Oferta,
causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intencGes e
ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos neste Prospecto,
e a Administradora, a Gestora, e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos
pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento
de decisdo de investimento aos investidores, sob risco de gerar prejuizos aos investidores. Ndo ha garantias de que, em
caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante
aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais informacdes acerca das Condi¢Ges Suspensivas da Oferta,
veja o item 8.1, na pagina 43 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos Alvo

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos.
Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da
remuneracao por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo altera¢des de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente.
Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo compensacio do ITBI Antecessor

Caso o valor referente ao ITBI Antecessor ndo seja integralmente reembolsado pelo Fll Capitdnia ao Fundo, ou seja,
reembolsado parcialmente, com atraso ou mediante controvérsias, o Fundo podera ter de suportar integralmente esse
custo, com impacto adverso sobre sua rentabilidade e capacidade de distribuir rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao fluxo de recursos na estrutura macro da Oferta

A estrutura da Oferta envolve um fluxo de recursos em multiplas etapas, com diferentes responsaveis e prazos, o que
pode gerar descasamento de timing e risco de execucdo: o Fundo deve aportar recursos na SPE Destinagdo, enquanto
o Fll Capitania tem a obrigacdo de, as suas expensas, obter e protocolar o termo de liberagdo das alienagdes fiduciarias
vinculadas ao Imdvel, constituidas no ambito do financiamento para construgao do Imovel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Ativos Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa
forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos Alvo.
Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econémicos diversos, podendo agir de forma contrdéria a
politica estratégica e aos objetivos do Fundo. A Gestora buscara negociar junto aos terceiros que detenham a
titularidade dos Ativos Alvo a serem investidos mecanismos de protecdo e boa governanca, notadamente por meio de
outorga de opgGes de compra e venda dos Ativos Alvo por valor previamente definidos, a fim de buscar proteger a
rentabilidade do Fundo. N3o ha garantias que a Gestora consiga concluir tais medidas e, tampouco que estas medidas



eliminem o risco de compartilhamento do controle e/ou da participagdo minoritaria da Classe nos Ativos Alvo. Disputas
com os coproprietdrios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo e da
Classe e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior em rela¢do a exploragao dos Ativos Alvo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da alienacdo ou exploracdo dos Ativos Alvo estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos Ativos Alvo. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transacGes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade
passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora,
pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo
e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo
com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial
da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, o Fundo n3o terd recursos para a aquisicdo dos Ativos
Alvo, sendo certo que as condi¢Ges de aquisicdo dos Ativos Alvo, bem como os direitos do Fundo relacionados ao
funcionamento dos Ativos Alvo, sejam prejudicadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os investidores poderao ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade
de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e
do Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha qualquer obrigacdao de devolugdo dos valores investidos com corregdo
monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulga¢do do Fundo e/ou da Oferta,



incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condig¢Ges
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados as licengas, autorizagées imobiliarias e regularidade

O empreendimento onde se localiza o Imdvel podera apresentar irregularidades em relacdo as suas licengas e
autorizagdes imobilidrias, quais sejam (i) licenga de instalacdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura competente;
(ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii) o Auto de Conclusdo de obras, também emitido pela
Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licencas e autoriza¢gdes imobilidrias pode gerar, em caso
de fiscalizagdo por parte do Poder Publico: (a) notificacdo para regularizacdo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta)
dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento ndo ser regularizado dentro do
prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdicdo do estabelecimento, caso de as irregularidades
persistam.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Os Ativos Alvo podem apresentar irregularidades em relagdo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano — IPTU. A
falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma agdo de execucdo fiscal movida pela Unido. A
execucdo fiscal pode resultar na penhora dos Ativos Alvo, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um
terceiro e as dividas forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Operacional

Os Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a
qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispOe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizada, determinadas matérias de competéncia de Assembleia de Cotistas que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a ndo substituicao da Administradora ou da Gestora



Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial
ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagao
aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas
a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico,
essencial ou ndo; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador
de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo; e (v) o
Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, exceto quando forem os
Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia de
Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se dara a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para
a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do
artigo 82 da Lei das Sociedades por A¢des, conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdao objeto de Assembleia de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os Cotistas serdo afetados
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Participa¢ao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagcdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dambito da Oferta, os documentos de aceitagdo das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para os demais investidores,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A
Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas nado ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao, o
que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na respectiva Data de Liquidagdo os investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo documento
de aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta poderd nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagao
da Oferta. Nesta hipdtese, os investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao da
Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio



Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢cdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, podem prejudicar o prego de mercado
dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia,
Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas.
No passado, o desenvolvimento de condicGes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos
investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de
suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo, observado
o previsto no Regulamento. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios
ativos poderdo ser entregues aos Cotistas na proporc¢do da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuacGes de precos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de futuro proprietario dos Ativos Alvo, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de
despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras
na manutenc¢do dos Ativos Alvo e do condominio em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
reducdo na rentabilidade das Cotas. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢Ges
judiciais necessarias para a cobrancga de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatéarios dos Ativos Alvo, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de iméveis inaptos para locagao apds despejo
ou saida amigdvel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O preco dos imoveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais
como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da
politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A redugao do poder



aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo
em decorréncia de locagdes, afetando os Ativos Alvo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagao
das Cotas. Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de qualquer das referidas condicGes e fatores. A competicdo no mercado de locagGes imobiliarias, em
especial, pode, ainda, afetar a margem das operacGes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos Ativos Alvo,
reducdo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel e aumento dos custos de manutenc3o relacionados aos Ativos
Alvo. Neste cendrio, as operacBes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente
reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario
brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos
concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesse para aquisi¢do e alienagdo dos Ativos Alvo

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo, a Administradora e a Gestora, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolucdo
CVM 175. Tendo em vista que, nos termos previstos neste Prospecto, as acdes emitidas pela SPE Destinacdo, objeto da
aquisicdo pretendida pelo Fundo, sdo detidas nesta data pelo Fll Capitania, administrado pela Administradora e gerido pela
Co-Gestora, a aquisicdo das a¢des da SPE Destinacdo pelo Fundo depende de aprovagdo prévia em assembleia de cotistas
do Fundo e alienagdo das referidas a¢des pelo Fll Capitania depende de aprovagao prévia em assembleia de cotistas do Fll
Capitania. Sendo assim, ndo ha qualquer garantia que o Fundo tera éxito na aquisicdo dos Ativos Alvo, sendo certo que
caso a aquisicdo dos Ativos Alvo ndo seja concretizada e, dessa forma, o Fundo ndo se enquadre em sua politica de
investimentos, a Gestora devera comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para
deliberar acerca da liquidag¢do do Fundo e da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, a aquisicdo de novas cotas pelos Cotistas em eventuais
emissGes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para adquirir novas cotas, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo
e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participa¢do no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribui¢cao previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os
termos e condi¢Ges da emissdo e da Oferta constantes dos documentos nao foram objeto de analise prévia por parte
da CVM. Os investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagao e investigacao independentes
sobre a situagdo financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM podera analisar a Oferta a posteriori,
podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar
negativamente os investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez



Apesar de a carteira do Fundo vir a ser constituida, predominantemente, pelos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez que se
enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta
sobre os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, conforme disposto na regulamentacgdo vigente. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscricdes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patrimonio liquido
negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar Assembleia de Cotistas para deliberar acerca do plano de
resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo ndo seja aprovado
em Assembleia de Cotistas, os Cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante aporte
de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacGes do Fundo, hipdtese que
afasta a proibicdo disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; Il — cindir, fundir ou incorporar o
Fundo outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais; Il — liquidar
o Fundo que estiver com patrimoénio liquido negativo, desde que ndo remanescam obriga¢des a serem honradas pelo
seu patrimonio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do
Fundo. Nesse cenario, o Cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuicao das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo Coordenador
Lider, que faz parte do grupo econémico da Administradora. Assim, podera haver potencial conflito de interesses, uma
vez que duas pessoas juridicas do mesmo grupo econémico desempenharao duas func¢des diferentes na Oferta e no
Fundo, o que podera prejudicar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntadrio do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocag¢do de Assembleia de Cotistas, conforme o caso, para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo; (ii) incorporagdo a outro fundo de investimento,
ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor dos ativos de titularidade do Fundo, as Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como n3o ha
como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da
CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas
dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar
danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo, direta
ou indiretamente, o Fundo podera sofrer prejuizos severos. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropria¢ao e de outras restricoes de utilizacdo dos Ativos Alvo pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Ativos Alvo e o empreendimento onde situam poderdo ser desapropriados
por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha
como garantir de antem3o que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os Ativos
Alvo ou respectivo empreendimento sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados. Outras restricdes aos Ativos Alvo também podem
ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos imoveis, tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros, o que implicara a perda da utilidade e rentabilidade dos Ativos Alvo, hipdtese que podera afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de ndo contratagdo de seguro

N3do é possivel assegurar que na locacdo das unidades dos Ativos Alvo sera contratado algum tipo de seguro.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os Ativos Alvo de perdas
relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao
estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo
pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda
de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.
O Fundo poder3d, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigcdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, caso os
seguros nao sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo
seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo. Ainda, a
ocorréncia de sinistros poderd ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipotese, nao é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor
do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados aos Ativos Alvo. Tais agGes judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa
de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatdrio e
seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os Ativos Alvo podem ter sua rentabilidade sujeita a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislagdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo
ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de



efluentes, antenas de telecomunicagGes, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos
(como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos
hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em darea de preservacao
permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e dguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem
do Fundo e dos Ativos Alvo que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo, que podem acarretar a perda de valor dos Ativos Alvo e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restricGes legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Na hipotese
de violacdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na
hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizagdes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacGes, sem prejuizo da
responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizac¢Bes) e das sangbes criminais (inclusive
em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragbGes nos Ativos Alvo, cujo custo serd imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo
de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo
de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcao
das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacao, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢Ges apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a
importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razao de
nao haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacgao de investimento, andlise de
valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora n3ao se responsabiliza pela manutencdo das
informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer cenarios
apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor



Risco decorrente da Prestagao dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora esteja em situacdo de conflito de interesses, e ndo ha
garantia de que tomara decisGes considerando exclusivamente o melhor interesse do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicac¢Oes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado
pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao
estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacGes por ele
assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor






5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hiptese de nao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem
como a forma como sera dada divulgag¢do a quaisquer informacgdes relacionadas a oferta; e

b) os prazos, condi¢oes e forma para: (i) manifestagGes de aceitagdao dos investidores interessados e de revogagao da
aceitagdo; (i) subscri¢do, integralizagao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribui¢do junto
ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienagdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer
outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Pedido de Registro da Oferta na CVM

Obtengdo do Registro da Oferta na CVM
1 . x A 24/04/2026

Divulgagdo do Prospecto e da Ldmina

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
2 Inicio das apresentagdes de roadshow para potenciais investidores 27/04/2026
3 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 04/05/2026
4 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 29/05/2026
5 Procedimento de alocagdo 29/05/2026
6 Data da Primeira Liquidagdo da Oferta 03/06/2026
7 Data limite para divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta 20/10/2026

1) As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do

Coordenador Lider. Qualquer modificagéo no cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como uma
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo,
suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na
Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora
e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo deste Prospecto e da Ldmina.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA
SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITAGAO E DEVOLUGAO E
REEMBOLSO PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS
ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICAGAO DA OFERTA, NOTADAMENTE
QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO.

DURANTE A COLOCACAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER COTAS TERA SUAS COTAS
BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGAO PELA ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR LIiDER, AS QUAIS SOMENTE
PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO
OBSERVADO QUE AS COTAS SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO ENTRE INVESTIDORES
QUALIFICADOS, EM RAZAO DO PUBLICO-ALVO DA CLASSE. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 18 DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informacOes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de



revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta,
prazos, termos, condi¢cBes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas,
estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website inserir “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” ou
0 CNPJ do Fundo no campo buscador e clicar, em seguida, em “Acessar”, e, entdo, clicar no documento desejado);

Gestora: https://www.egiasset.com.br (neste website acessar “Fundos”, clicar em “Imobilidrios” e, em seguida, clicar
em “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”);

Cogestora: https://capitaniafii.com.br/fiiflo/ (neste website, clicar em “Fundos Imobilidrios” — “FARIA LIMA PLAZA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, em seguida o documento desejado na aba “12
(PRIMEIRA) EMISSAO DO FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Fundos de Investimento” - “Consulta por tipo de Fundo”
— “Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, buscar por “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, em seguida selecionar o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a
respectiva data na aba “Data”, clicar em “Exibir” e, entdo, no link do “Antncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”
ou na opc¢do desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na péagina principal, clicar em “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”,
buscar por e acessar “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Subscricdo e Integralizacdo de Cotas

No ato da subscri¢do de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao
Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e cldusulas das
disposi¢oes do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogdvel e irretratdvel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢cdo quando da
celebragdo do Documento de Aceitacgdo.

As Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissdo na 12 (primeira) data de integralizacdo de Cotas, nos termos do
respectivo Documento de Aceitacdo da Oferta e, a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente a data da primeira
integralizacdo das Cotas, as Cotas serdo integralizadas pelo valor unitario das Cotas imediatamente anterior a data da
efetiva integralizacdo, conforme calculado no fechamento do tltimo Dia Util de cada més.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo serao
cancelados e as Institui¢des Participantes da Oferta comunicardo o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja
tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos
de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacGes da Classe, nos termos previstos
no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liguidacdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”), sem juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso de custos incorridos


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos
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pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados
da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto aqueles sem expediente na B3; e caso as
datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento e deste Prospecto ndo sejam Dia Util, conforme
esta definicdo, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.






6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no
exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cota¢ao
minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de
cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negociagdo das Cotas em
mercado secunddrio.

6.2 Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢ao de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo haverda abertura de
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Anexo Descritivo, no ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas ndo terdo
qualquer direito de preferéncia para a subscricdo de cotas em novas emissées, salvo se de outra forma deliberado pela
Assembleia Especial de Cotistas e/ou pelo ato da Administradora que aprovar a emissdo em questio.

6.3 Indicacdo da diluicdo economica imediata dos cotistas que n3do subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera
diluicdo econ6mica dos Cotistas.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixa¢ao

O Preco de Emissdo foi definido nos Atos de Aprovagdo da Oferta, considerando um valor por Cota que, no
entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico
investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado.

O valor nominal unitario de integralizacdo das Cotas correspondera ao Preco de Emissdo na data da 12 (primeira)
integralizac3o e, a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente & data da primeira integralizacdo das Cotas, as Cotas
serdo integralizadas pelo valor unitario das Cotas imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, conforme
calculado no fechamento do ultimo Dia Util de cada més.






7.1 Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

Os Investidores que integralizarem as Cotas terdo suas Cotas bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo
Coordenador Lider, observado que as Cotas somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, observado que as Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio entre
Investidores Qualificados, em razdo do publico-alvo da Classe.

N3o sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre
o valor eventualmente pago a titulo de pre¢o de integralizagao.

7.2 Declaracio em destaque da inadequa¢ao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que (i) necessitem de
liguidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negocia¢ées das cotas de fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem
suas cotas negociadas em mercado de balcdo ou de bolsa; e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais riscos previstos
na secdo “4. Fatores de Risco”, na pagina 11 deste Prospecto definitivo. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo
gue os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

ALEM DISSO, A CLASSE TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITE A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE SUA LIQUIDAGAO, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. OS INVESTIDORES DA OFERTA
DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 31 DESTE PROSPECTO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTA, ESPECIALMENTE AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 11 A 31 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR
VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E NA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA
TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARAGOES, VISOES, PROJEGOES E/OU
PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3  Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo a respeito da eventual
modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) as Instituicdes
Participantes da Oferta deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de
gue o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.



Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtengdo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante a
celebragdo de termo especifico, conforme hipétese do artigo 79, §22 da Resolugdo CVM 160, nado configurara incidéncia
de modifica¢do de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE.

Nos termos do Oficio-Circular n2 10/2023/CVM/SRE, a Oferta n3o podera ter seu prazo de distribuigdo prorrogado sob
qualquer hipétese, devendo ser realizada no prazo ordinariamente previsto na Resolugdo CVM 160.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelas Institui¢des Participantes
da Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as InstituicGes Participantes da Oferta, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicac3o, o interesse em revogar sua aceitaco a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto
nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
entretanto a CVM pode determinar a sua adog¢do caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos
Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO DE
ACEITAGAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 32 do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende de
aprovacgdo prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado também
por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificagdo.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacgdo e ja tiver efetuado
a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdo do
Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco) anos
apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Suspensao, Cancelamento ou Revogacgdo da Oferta

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condic¢Ges diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver
sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacgdo que
dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de
suspensdo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar
a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro automatico.

As InstituicOes Participantes da Oferta, o Fundo e a Classe deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor



em n3o revogar sua aceitagdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE
DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribui¢do, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificagdo da implementagdo das CondigBes
Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por
motivos distintos do previsto no paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160 e do previsto no Contrato de
Distribuicdo, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n? 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a
eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja apresentado comunicado ao
mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogac¢do, bem como de seus fundamentos.

Até a data deste Prospecto, ndo houve divulgacdo de comunicado ao mercado referente a modificacdo da presente
Oferta.






8.1 Eventuais condi¢Ges a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, a Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento. As demais Cotas
gue ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela
Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial e nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, os
Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Documento de Aceitacdo, de condicionar sua adesdo
a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a totalidade das Cotas
subscritas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto
do Documento de Aceitacdo, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, de acordo com os
Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no dmbito
da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do dmbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocacgdo integral ou parcial, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no dmbito da Oferta, observado que, mesmo com
relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugao do
Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N3o haverd fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGCAO DO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA”, NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO.

Condicdes Suspensivas

O Periodo de Distribuigdo somente tera inicio apds a implementagdo cumulativa das seguintes condigdes: (i) concessao
do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto e da Ldmina nos Meios de



Divulgagdo. A Oferta a mercado é irrevogdvel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicdo do
Contrato de Distribui¢do, nos termos la previstos.

Sob pena de resili¢do, a eficacia da obrigacdo do Coordenador Lider de distribuir as Cotas nos termos do Contrato de
Distribuicdo estd condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao atendimento das seguintes condigdes
precedentes (consideradas condi¢Ges suspensivas, nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022,
conforme alterada (“Cédigo Civil” e “Condigbes Suspensivas”’, respectivamente), cujo atendimento devera ser
verificado até o Dia Util anterior & data da concess3o do registro da Oferta na CVM ou até a Data de Liquidag3o da Oferta
para as Condi¢Ges Suspensivas que possam ser verificadas apds o registro da Oferta, conforme o caso, observado que
para as Condig¢des Suspensivas verificadas apds a concessao do registro da Oferta, sob pena de resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, deverdo ser observados os termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160:

(i)

(ii)
(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

obtencdo pela Classe e pela Gestora e Administradora (“Prestadores de Servigos Essenciais”) de todas e
quaisquer aprovacdes societarias, governamentais, regulatdrias, de terceiros, credores e/ou sécios que sejam
consideradas necessarias a celebracao, validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e
quaisquer negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos da Oferta. As
aprovacoOes descritas acima deverdo estar validas até a ultima data de integralizacdo das Cotas objeto da
Oferta;

obtencdo, pela Administradora, do registro para colocagdo e negociacdo das Cotas na B3, conforme o caso;

a Classe e a Oferta deverdo estar em conformidade com as regras da Resolugdo CVM 175, da Resolug¢do CVM
160, do Cadigo AGRT e do Cédigo de Ofertas;

negociacao, preparacdo e formalizacdo de toda a documentacgdo necessaria a celebragdo, validade, eficacia,
exigibilidade, liquidacdo e publicidade de todos os negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, em
forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, incluindo, mas ndo limitado aos documentos
relacionados a Classe e ao Fundo e necessarios a realizacdo da emissdo das Cotas e da Oferta, os quais conterao
todas as condicGes aqui previstas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos os documentos e informacdes
necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas para atender as normas aplicaveis a
Oferta;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informacGes enviadas e declaragbes
feitas pelos Prestadores de Servicos Essenciais constantes dos documentos da Oferta, sendo que os
Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacd&es fornecidas por eles no ambito do Contrato de Distribuicdo e da Oferta, sob pena
do pagamento de indenizagdo, nos termos da Clausula 9 do Contrato de Distribuicado;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo relevante ou
incongruéncia verificada nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider e que impacte de forma relevante
e negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que, de forma razoavel e justificada, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

manutencado do registro de funcionamento da Classe e do Fundo junto a CVM;
verificacdo de que os Prestadores de Servigos Essenciais e suas respectivas afiliadas e/ou demais empresas dos

seus grupos econdmicos, estdo adimplentes com todas as obriga¢des pecuniarias assumidas junto ao
Coordenador Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;



(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

aprovagoes pelas areas internas do Coordenador Lider responsaveis pela analise e aprovagdo da Oferta, tais
como, mas nao limitadas a crédito, juridico, comité de produtos e operacional, socioambiental, contabilidade,
risco e compliance, além de regras internas da organizagao;

ndo ocorréncia de descumprimento das obrigacdes dos Prestadores de Servigos Essenciais previstas no
Contrato de Distribuicdo;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que conferem aos
Prestadores de Servigos Essenciais, as suas afiliadas, ao Fundo e a Classe condicdo fundamental de
funcionamento;

sujeito as limitagdes legais e regulamentares aplicdveis, notadamente aquelas previstas na Resolugdo CVM 160,
existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para divulgacdo da Oferta, bem como das
informacGes relativas aos Prestadores de Servicos Essenciais relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, contratacdo e remuneragao, pela Classe, conforme o caso, de todos
os prestadores de servigos necessarios para a boa estruturacdo e execucdo da Oferta, nos termos aqui
apresentados;

ndo ocorréncia, em relacdo aos Prestadores de Servigos Essenciais, ou a qualquer sociedade de seus respectivos
grupos econdmicos, conforme aplicavel, de (a) liquidacdo, dissolugdo, intervengdo, regime de administracdo
especial tempordaria (“RAET”) ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia apresentado por tais
sociedades, intervengdo ou RAET, conforme aplicavel; (c) pedido de faléncia, intervencdo ou RAET, conforme
aplicavel, formulado por terceiros em face de quaisquer de tais sociedades e ndo devidamente elidido antes
da data de inicio da Oferta; (d) propositura por quaisquer de tais sociedades de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer de tais sociedades, em juizo, com
requerimento de recuperacdo judicial;

encaminhamento, pelo assessor legal, até 3 (trés) Dias Uteis antes da data da primeira integralizacdo de Cotas,
daredacdo preliminar de seu parecer juridico (“Legal Opinion”) que devera ser emitido atestando a adequacgao
juridica da documentacdo da Classe e da Oferta, de acordo com a legislacdo e regulamentacado aplicaveis;

encaminhamento, pelo assessor legal, e aceitacdo pelo Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes da data da
primeira integralizacdo de Cotas, da Legal Opinion mencionada no item (xvi) acima devidamente assinada;

cumprimento, pelos Prestadores de Servicos Essenciais, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na
Resolugdo CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a observancia das regras de periodo de
siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentagdo emitida
pela CVM;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condi¢Ges econOGmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais dos Prestadores de Servigos Essenciais, assim como de suas controladoras e controladas, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro,
contra a pratica de corrupc¢do ou atos lesivos a administracdo publica ou de lavagem de dinheiro, incluindo,
sem limitacdo, as Leis n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, n2 9.613, de 03 de margo de
1998, conforme alterada, e n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupgao”), pelas Partes, por qualquer
sociedade do seu grupo econdmico e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios;



(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

encaminhamento de declaragdes de veracidade assinadas pelos Prestadores de Servigos Essenciais, atestando
que, na data de inicio da Oferta e na data de celebragdo da referida declaragdo, todas informagGes prestadas
aos Investidores, bem como as declaragdes feitas pela Administradora e pela Gestora, constantes nos
Documentos da Oferta, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autoriza¢cdo, concessdo ou ato administrativo
de natureza semelhante, detida pelos Prestadores de Servicos Essenciais, ou por qualquer de suas respectivas
controladas, necessario para a exploracdo de suas respectivas atividades principais;

gue os documentos apresentados pelos Prestadores de Servigcos Essenciais, e/ou por suas afiliadas nio
contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que for estabelecido nos
documentos da Oferta;

ndo terem ocorrido alteragdes relevantes na legislacdo e regulamentacdo em vigor relativas as Cotas que
possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias
que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores;

recolhimento, pela Gestora, em nome da Classe, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro dos
documentos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando, a taxa de fiscalizacdo da CVM;

rigoroso cumprimento pelas Partes da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se, ainda, a exigir
que suas afiliadas procedam, a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o
meio ambiente e atendendo as determina¢des dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que a Classe e a Oferta tenham sido
estruturadas de forma a n3o simular a existéncia de negdcios e/ou operacdes para auferir beneficios fiscais e
tributarios;

existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente justificada, de condi¢des
favoraveis de mercado para a implementacdo e finalizagdo da Oferta;

divulgacdo de informacdes da Classe, necessarias a preparacdo de toda a documentacdo legal, em forma e
substancia satisfatérias a ANBIMA, nos termos dos cédigos da ANBIMA aplicaveis, assim como satisfatdrias ao
Coordenador Lider; e

aceitacdo, pelos Prestadores de Servigcos Essenciais de eventuais alteracGes dos termos e condi¢Ges do
Contrato de Distribuicdo, no caso de ocorréncia da hipdtese prevista na Clausula 14.1 do Contrato de
Distribuicdo, se aplicavel.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condi¢des Suspensivas, consideradas suspensivas
nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturacdo da Oferta e
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Oes Suspensivas até a obtencdo do registro da Oferta ou
até a Data de Liquidacdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante
dos riscos inerentes a prépria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo



haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condi¢do Suspensiva. A ndo
implementag¢do de qualquer uma das Condigdes Suspensivas, que ndo tenham sido dispensadas por parte do
Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento
de modificacdo ou de revogagdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos
termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, a observagdo de determinada Condigdo Suspensiva ou
de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes, desde ja, se obrigam a cumprir com as CondicGes
Suspensivas que sejam imputaveis a eles ou a seu grupo econdmico, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo
67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 42, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 62 do Oficio-Circular n2
10/2023/CVM/SRE.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢Ges Suspensivas descritas acima ndo podera:
(i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas outras
obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador
Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, a Oferta ndo serd efetivada e ndo
produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de reembolsar o Coordenador
Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Emissdo e a Oferta.

A verificacdo do atendimento das CondicGes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador Lider, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até a data prevista na Clausula 2.1. do Contrato de
Distribuicdo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacGes assumidas nos termos do Contrato de Distribui¢do
é condicionado a satisfacdo, até a data prevista na Clausula 2.1. do Contrato de Distribuicdo, das Condi¢Ges Suspensivas.

8.2  Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, sendo o critério de colocagédo das Cotas realizado de forma
discricionaria, pelo Coordenador Lider, de comum acordo com a Gestora e Administradora.

O Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores que, no seu entendimento, em comum acordo com a
Administradora, Gestora e Participantes Especiais, melhor atendam os objetivos de cada Oferta incluindo, mas nao se
limitando a constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas da Classe e a conjuntura macroeconO6mica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 11 A 31 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E
DIREITOS.



8.3  AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada a
operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto pela
Administradora e pela Gestora por meio dos Atos de Aprovagdo da Oferta, constante no Anexo | e no Anexo Il a este
Prospecto.

A Classe sera registrada na ANBIMA - Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administragéio e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme
alterado, bem como de suas “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdio de Recursos de Terceiros” (“Cédigo
AGRT”), conforme em vigor.

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VII das “Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas” do “Cddigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA (“Cédigo de Ofertas”), atualmente em vigor, em até 7 (sete) dias
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigdes Participantes da Oferta, sob regime de melhores esforgos
de colocacdo com relacdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolucdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e
demais normas pertinentes e/ou legislacbes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de inten¢des de investimento e determinagdo do prego ou taxa

O Coordenador Lider poder3, sujeito aos termos e as condi¢coes do Contrato de Distribui¢do, convidar outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem exclusivamente do processo de distribuicdo das Cotas,
no ambito da Oferta, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora, a Classe e o Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢Ges Participantes da Oferta”).

Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, no ambito da Oferta, os
Participantes Especiais deverdo aderir expressamente a Oferta por meio de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo

(“Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo”).

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais da Oferta sera deduzida do nimero de Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider
previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e a legislagcdo em vigor.

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esfor¢os de colocagdo para o Montante
Inicial da Oferta.

Os Participantes Especiais poderdo ser contratados pelo Coordenador Lider, para fins exclusivos de recebimento de
ordens, no ambito da Oferta, os quais deverao celebrar o Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribui¢do sera iniciado posteriormente a obtengdo do
registro automatico da Oferta na CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto.



Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, as Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do Antncio de Inicio, observado o disposto no artigo no paragrafo 42 do artigo 59 da Resolugdo
CVM 160 (“Periodo de Distribui¢cdo”).

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualguer momento.

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na respectiva Data
de Liquidacdo da Oferta.

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Classe, elaborou um plano de distribui¢do das Cotas, o qual seguira
o procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuigdo”). Em hipdtese alguma, relagées com clientes
e outras consideracGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider poderdo ser consideradas na
alocacdo dos Investidores, independentemente do perfil do Investidor.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo Investidores Qualificados, nos termos da Lei n? 6.385, de 07 de dezembro de
1976 (“Lei de Valores Mobiliarios”), da Resolucdo CVM 160, intermediada pelo Coordenador Lider;

(ii) apds o protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta, com a subsequente concessdo do
registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto e a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacBes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos da
Resolugdo CVM 160;

(iv) observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que,
as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugcdo CVM 160, ser
tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro;

(v) durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, o Coordenador Lider recebera os Documentos de
Aceitacdo, conforme o caso, dos Investidores, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) a Oferta deverad permanecer a mercado por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, nos termos do artigo 57, §
39, da Resolugdao CVM 160;

(vii) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos
de Aceitacgdo;

(viii) o Investidor, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas devera formalizar seu Documentos de Aceitagdo junto ao Coordenador Lider;

(ix) apods o término do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento, a B3 consolidara Documentos de Aceitagdo
enviados pelos Investidores, sendo que o Coordenador Lider deverd enviar a posicdo consolidada dos
Documentos de Aceitagdo dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;



(x) os Investidores da Oferta que tiverem seus os Documentos de Aceita¢do, conforme o caso, alocados, deverdo
assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de
Aceitagdo, conforme o caso;

(xi) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo;

(xii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta;

(xiii) apods encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, sera realizado o Procedimento de
Alocagdo, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto, o
qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo;

(xiv) caso a Oferta seja modificada, a modificacdo devera ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta, sendo que o Coordenador Lider devera se certificar de que os Investidores
Qualificados interessados estejam cientes, no momento da subscri¢cdo das Cotas, de que a Oferta foi alterada e
das suas novas condicgGes; e

(xx) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

O Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado
pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
término do periodo de coleta de intencGes de investimento, a obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM e a
divulgacdo do Prospecto, da Lamina no ambito da Oferta e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos
de Aceitacdo a serem formalizados pelo Investidor interessado, sem lotes maximos, observado o Investimento Minimo
por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido) desde que observado o Montante Minimo da Oferta (“Procedimento de Alocag¢do”). No
ambito do Procedimento de Alocagdo, a alocacdo das Cotas sera realizada considerando a ordem de recebimento dos
respectivos Documento de Aceitacdo, observado que no caso de demanda superior ao Montante Inicial da Oferta, a
alocacgdo das Cotas poderad ser realizada pelo Coordenador Lider, por meio de critérios que, de forma discricionaria e
em comum acordo com a Gestora, Administradora e Participantes Especiais, melhor atendam os objetivos da Oferta,
guais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas da Classe e a conjuntura macroeconOmica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o
desenvolvimento do mercado local.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Documentos
de Aceitacdo e intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.



Liquidagéo

A liquidagdo fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo se dard na respectiva Data de Liquidagdo e serd realizada
por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo da Oferta, pelo Preco de
Emissdo, na 12 (primeira) data de integralizacdo de Cotas, nos termos do respectivo Documento de Aceitacdo da Oferta
e, a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente a data da primeira integralizacdo das Cotas, as Cotas serdo integralizadas
pelo valor unitario das Cotas imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, conforme calculado no
fechamento do Gltimo Dia Util de cada més.

Caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de
modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver
aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacdo, pelo
Preco de Emissdo, na 12 (primeira) data de integralizagcdo de Cotas, nos termos do respectivo Documento de Aceitagdo
da Oferta, sendo que as integraliza¢des posteriores no ambito da Oferta serdo realizadas pelo respectivo valor nominal
unitario das Cotas imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, conforme calculado no fechamento do
Ultimo Dia Util de cada més, de acordo com o disposto no Anexo Descritivo ao Regulamento, ndo sendo permitida a
aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de coloca¢do, ao Coordenador Lider.

A liquidacgdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.
8.6 Admissdo a negociacdo em mercado organizado

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado
secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A colocacdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de
liguidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob
procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a
Administradora e a Gestora.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou a Classe, de forma facultativa e ndo obrigatdria, a contratagdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas da Classe, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cdes da Resolugdo
CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.



A Classe ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. Em caso de contratagcdo de partes relacionadas aos
Ofertantes e da Cogestora, para o exercicio da fungdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagdo prévia
da Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, ou regulamentagao
vigente que venha a ser aplicavel.

8.8  Contrato de estabilizagdo, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
N3o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9  Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever, no minimo, o equivalente a 1 (uma) Cota, no montante correspondente de
RS 1.000,00 (mil reais), na 12 (primeira) Data de Liquida¢do da Oferta (“Investimento Minimo por Investidor”).

N3o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que: (i) se a Classe
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das
Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a
30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito
ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, por
determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista,
daisenc¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada
pela Classe, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.






9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo, da Classe e do investimento nos Ativos
Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo Ill deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade ndo
devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM 175 e as
informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco
para atender a exigéncias de érgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacGes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informacGes
constantes do Estudo de Viabilidade podem n&o se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.






10.1 Descri¢ao individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou
administradora do fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

A contratagdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses, tendo em vista tratar-se da primeira emissao
de Cotas da Classe, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 5/2014.

O Coordenador Lider e a Administradora integram o mesmo conglomerado econ6mico, compartilhando estrutura
societaria em comum. Essa relagdo implica decisdes estratégicas e comerciais orientadas pelo grupo econémico. Nao
foram identificadas, até o momento, transagGes especificas entre o Coordenador Lider e a Administradora que
ultrapassem o valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) do montante estimado a ser obtido pelo Fundo
em decorréncia da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora, o Coordenador Lider, o Escriturador, o Custodiante, a Gestora e os
Participantes Especiais

A Administradora, o Coordenador Lider, o Escriturador, o Custodiante, a Gestora e os Participantes Especiais pertencem
ao mesmo conglomerado econdmico, compartilhando estrutura societaria comum. Essa vinculagao implica que decisdes
estratégicas e comerciais podem ser orientadas de forma integrada pelo grupo econOmico. Em razdo desses
relacionamentos, é possivel que surjam situagdes que configurem potenciais conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

O Custodiante e a Administradora integram o mesmo conglomerado econdmico, compartilhando estrutura societaria
em comum. Essa relagdo implica decisdes estratégicas e comerciais orientadas pelo grupo econémico. Ndo foram
identificadas, até o momento, transagGes especificas entre o Custodiante e a Administradora que ultrapassem o valor
de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) do montante estimado a ser obtido pelo Fundo em decorréncia da
Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e a Cogestora

Na data deste Prospecto, a Gestora e a Cogestora ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento
entre elas se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A Gestora e a Cogestora ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e os Participantes Especiais

Conforme descrito acima, a Gestora e os Participantes Especiais pertencem ao mesmo conglomerado economico,
compartilhando estrutura societdria comum. Essa vinculagdo implica que decisGes estratégicas e comerciais possam ser
orientadas de forma integrada pelo grupo econdmico. Em razdo desse relacionamento, é possivel que surjam situagdes
gue configurem potenciais conflitos de interesses.

Relacionamento entre os Participantes Especiais e a Cogestora

Na data deste Prospecto, os Participantes Especiais e a Cogestora ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado. A Cogestora ndo identificou conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.



Relacionamento entre a Administradora, o Coordenador Lider, o Escriturador, o Custodiante e a Cogestora

Na data deste Prospecto, a Administradora, o Coordenador Lider, o Escriturador, o Custodiante e a Cogestora ndo
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre elas se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado. A Gestora e a Cogestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto abaixo, a Administradora, a Gestora e a Cogestora declaram que tem
completa independéncia no exercicio de suas fungdes perante o Fundo e ndo se encontra em situagdao que possa
configurar conflito de interesses com relagdo ao Fundo e/ou aos Cotistas.

Com relagdo aos Ativos Alvo, a aquisi¢do pela Classe de ativos que, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo da CVM 175, sejam consideradas uma situagdo de potencial conflito de interesses, dependem de aprovacgdo
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas, tanto no ambito do Fundo quanto no dmbito do FII Capitania.
Nesse sentido, conforme descrito na Secdo 3.2. descrita na pagina 8 deste Prospecto, tendo em vista que as a¢des da
SPE Destinacdo sdo atualmente detidas pelo Fll Capitania, administrado pela Administradora e gerido pela Cogestora,
apds o encerramento da Oferta, sera convocada Assembleia de Cotistas do Fundo para deliberar sobre aquisicdo das
acGes da SPE Destinacdo e, indiretamente, do Imdvel, na forma prevista no Regulamento, e, paralelamente, sera
convocada Assembleia de Cotistas do Fll Capitania para deliberar sobre a alienacdo das mesmas acdes da SPE
Destinagao.

Ademais, eventuais atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, o Fundo
e a Cogestora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia de
Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento.

Para mais informacGes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de
Risco “Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracdo e distribuicdo das Cotas” na pagina 28 deste
Prospecto.






11.1 Condig¢oes do contrato de distribuicao no que concerne a distribui¢do das cotas junto ao publico investidor em
geral e eventual garantia de subscrigao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participagdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugdo

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuigdo, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuigdo esta disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto ao Coordenador Lider, no enderego
indicado na Se¢do “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 65 deste Prospecto.

Condicdes Suspensivas da Oferta

As hipoteses das CondigGes Suspensivas da Oferta estdo descritas na se¢do 8.1 deste Prospecto.

Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, a Classe pagard ao Coordenador
Lider, a vista e em moeda corrente nacional, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel - TED ou
outros mecanismos de transferéncia equivalentes em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, Administrador,
Gestora e/ou Participante Especial, conforme o caso, as seguintes comisses e remuneragdes:

(i) Comissdo de Coordenacdo: A esse titulo, a Classe pagara ao Coordenador Lider, condicionado a colocagdo do
Montante Minimo da Oferta, uma remuneragdo equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento) sobre o valor
total das Cotas efetivamente subscritas, observado o minimo de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), se emitidas
(“Comissdo de Coordenagdo”);

(ii) Comissdo de Distribuicdo: A esse titulo, a Classe pagara ao Coordenador Lider ou aos Participantes Especiais uma
remuneragdo equivalente a 2,50% (dois virgula cinquenta por cento) sobre o valor total das Cotas efetivamente
subscritas, se emitidas (“Comissao de Distribui¢do”); e

(iii) Comissdo de Estruturacdo: A esse titulo, a Classe pagard (a) ao Administrador uma remunerag¢do equivalente a
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), e (b) a Gestora uma remuneragdo equivalente a 1,75% (um virgula setenta e
cinco por cento), sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas, se emitidas (“Comissao de
Estruturagdo”).

A titulo de ajuste/otimizacdo de fluxos operacionais, a Gestora poderd adiantar o pagamento da Comissdo de
Coordenagdo e da Comissdao de Distribuicdo ao Coordenador Lider, sendo que, neste caso, sera integralmente
reembolsada pela Classe até o final do exercicio social subsequente ao encerramento da Oferta.

A Classe, pagard a Comissdo de Coordenagdo, a Comissdo de Distribuicdo e a Comissdo de Estruturagdo, a vista e em
moeda corrente nacional. Este montante devera ser pago ao Coordenador Lider ou aos Participantes Especiais, em conta
corrente a ser por eles oportunamente indicadas, em até 1 (um) Dia Util contado do encerramento da Oferta.

Nenhuma outra remuneragdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pela Classe ao Coordenador Lider na
qualidade de Coordenador Lider da Oferta e/ou aos Participantes Especiais, ha qualidade de Participantes Especiais, por
forca ou em decorréncia dos servigos previstos nos documentos da Oferta.



11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminando

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscri¢cao; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissdo de
distribuicao; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as
despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados.

As despesas abaixo indicadas serdo de arcadas pela Classe e representam os custos estimados, total e unitario, da
Oferta, com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido de tributos e assumindo a colocagdo da
totalidade das Cotas inicialmente ofertadas:

| Montant
Custos da Oferta Base (RS) Valor por Cota (RS) % eml:::;rz:gfe':: ante

Comissao de Estruturagdo — BTG DTVM 50.000 0,015
Comissdo de Estruturacdo — EQl Asset 5.687.500 17,50 1,75
Comissdo de Coordenagdo 325.000 1,00 0,10
Comissao de Distribuicdo 8.125.000 25,00 2,50
Custos de Marketing 6.000 0,02 0,002
CVM —Taxa de Registro 97.500 0,30 0,03
Assessores Legais Madrona Advogados 154.064,94 0,47 0,05
Assessores Legais Freitas Leite Advogados 180.000,00 0,55 0,06
TOTAL 14.625.064,94 45,00 4,50%

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta.

A tabela abaixo apresenta o Preco de Emissdo de cada Cota objeto desta Emissdo:

Preco de Emissdo (RS) Custo Unitario Por Cota(RS) % em relagdo ao Preco de Emissao

Por Cota RS 1.000,00 | RS 45,00 | 4,50% |

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.






12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Conforme previsto na segdo 3.1. deste Prospecto, o Fundo pretende realizar investimentos nas agdes da SPE Destinagao,
a qual deterd a propriedade do Imével que compora, de forma indireta, a carteira do Fundo. Assim, os investimentos
do Fundo consistirdo em investimentos indiretos em ativos imobilidrios, e ndo em aportes diretos em emissores que
demandem a apresentac¢do das informagdes previstas para emissores nao registrados na CVM.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagbes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme
aplicavel: (a) denominacédo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens
1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SEGAO “DESTINACAO DE RECURSOS” NAS
PAGINAS 6 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.






13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos | a VIII, da parte geral da Resolugdo CVM 175, ou
regulamentacgdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento nos itens: “1. Fundo” “1.1.
Gestor” “1.1. Administrador”, “1.1. Prazo de Duragdo” “1.1. Classe de Cotas” “2. Responsabilidade dos Prestadores de
Servigos Essenciais”, “3. Encargos e Rateio de Despesas e Contingéncias do Fundo” “1.1. Encerramento do Exercicio
Social”, “4. Assembleia Geral de Cotistas”, todas da parte geral do Regulamento.

As informagdes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como artigo 11,
incisos | a Xlll, do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, ou regulamentagdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser
encontradas no Regulamento nos itens “Preambulo da Classe Unica de Cotas”, “1. Caracteristicas Gerais”, “2.
Responsabilidade dos Cotistas e Regime de Insolvéncia” “4. Politica de Investimentos”, “5. Caracteristicas, Condi¢des e
Colocagdo das Cotas”, “6. Emissdo, subscricdo, integralizacdo e transferéncia de Cotas” “7. Resgate, Amortizacdo e
Procedimento Aplicavel a Liquidacdo da Classe”, “8. Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados”, “10. Taxas
de Administracdo, Gestdo e Performance”, “11. Assembleia Especial de Cotistas e Demais Procedimentos Aplicaveis as
Manifesta¢des das Vontades dos Cotistas”, todos do Anexo Descritivo da Classe.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por e acessar “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a
ultima versao disponivel.

A versdo vigente do Regulamento consta do Anexo | deste Prospecto.

13.2 Demonstragées financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdao de Cotas da Classe do Fundo, ndo ha demonstragdes financeiras do
Fundo e/ou da Classe relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais.
Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https.//www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, ent3o, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informagdo periddica
exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercdo neste Prospecto das informacdes
previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel, consta do Anexo IV deste
Prospecto.






14.1 Denominagdo social, enderego comercial, enderego eletrdnico e telefones de contato da Administradora e da
Gestora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com /
ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com /
ol-estruturacao-fii@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383-3441

Administradora e Escriturador

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 102 andar, sala 01, Itaim Bibi,
Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 91113-1403

E-mail: juridico@eqiasset.com.br

CAPITANIA ALTERNATIVES S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 1.485, Edificio Torre Norte, 32 andar, conjunto 31,
Jardim Paulistano, CEP 01452-002

Sdo Paulo - SP

E-mail: invest@capitania.net

Telefone: 11 2853-8800

Cogestora

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com /
ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com /
ol-estruturacao-fii@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383-3441

Coordenador Lider

MADRONA ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.064, 112 andar
CEP 01451-000, S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 4883-8819

Assessor Legal

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
Custodiante CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383-3441



mailto:ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
mailto:ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

EQI INVESTIMENTOS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 72 andar,

conjunto 72 Parte, Itaim Bibi

04538-132, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 97860-8960

E-mail: juridico@eqi.com.br

Instituicao Participante

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
Instituicao Participante CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383-3441

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées financeiras
dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Empresa de auditoria independente de primeira linha, quevenha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo com a
Gestora, para a prestacgao de tais servigos. O Fundo esta em fase pré-operacional
e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.

Auditor Independente

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicdo
em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituigées consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO AO COORDENADOR LIDER E A CVM.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo e da Classe foram concedidos em 17 de abril de 2026, sob 0 n2 0326083 e n2 0015610,
respectivamente, e encontram-se atualizados.

14.6 Declaracdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagdes contidas
no prospecto

A Administradora, a Cogestora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que
os documentos da Oferta e demais informag¢des fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagoes
prestadas pelos Ofertantes e pela Cogestora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo e da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.






Item ndo aplicavel.






Parte das informagdes contidas nesta Segdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta segdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢ées contidas nas “Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto néio implica recomendagdo
de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento imobilidrio, sob a
forma de condominio fechado, cujas cotas sdo emitidas em classe Unica.

Prazo de duragdo do Fundo e da Classe

O Fundo e a Classe terdo prazo de duragdo determinado, encerrando-se em 48 (quarenta e oito) meses contatos da
data da 12 integralizacdo de cotas da Classe, prorrogaveis por 2 (dois) periodos de 1 (um) ano cada, a critério da Gestora,
exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia de cotistas (“Prazo de Durag¢do”).

A Administradora mantera a Classe e, consequentemente, o Fundo em funcionamento apds o Prazo de Duragéo,
independentemente de deliberagdo em assembleia de cotistas, caso ainda vigorem direitos e obrigacGes contratuais
principais e acessorias, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pela Classe para
fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas e valores a indenizar pela Classe
relativamente a desinvestimentos do Fundo, os quais, ao final do Prazo de Duragdo, ndo tenham seus prazos contratuais
ou de prescri¢cdo e/ou decadéncia legalmente transcorridos. Na hipétese de o Fundo ser mantido em funcionamento
nos termos aqui previstos, a Gestora ndo fara jus a qualquer taxa de gestdo devida pela Classe, sem prejuizo do
pagamento da Taxa de Administracdo que remunera a Administradora.

Gestao e Co-Gestao

Os Gestores, observadas as disposicGes previstas na regulamentacdo e autorregulacdo aplicaveis e as limitagdes legais
e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tém poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos
Alvo e de Ativos de Liquidez, na sua respectiva esfera de atuacao.

Nos termos do artigo 85, inciso V, da Resolucdo 175, o Gestor contratou em nome da Classe, o Cogestor, nos termos do
“Contrato de Cogestdo de Carteira”, celebrado ou a ser celebrado entre o Gestor, em nome do Fundo, e o Cogestor, o
qual estabelece, dentre outras, as obrigacGes do Cogestor em relagcdo a prestacdo de servicos de cogestdo da Carteira
de ativos da Classe (“Contrato de Co-Gestao”), pelo prazo determinado de 12 (doze) meses, contados a partir da data

da primeira integralizacdo de cotas de emissdo da Classe (“Prazo de Co-Gestdo”).

A verificacdo da habilitagcdo e autorizacdo do Cogestor para desempenho de suas atividades, nos termos das normas e
regulamentos vigentes nesta data, é obrigacdo do Gestor.

Finalizado o Prazo de Co-Gestdo, o Cogestor ficara automaticamente removido de suas fungdes, conforme previstas no
Regulamento e no Contrato de Co-Gestdo, independentemente de deliberacdo em assembleia especial de cotistas,
notificacdo prévia ou ato administrativo ou qualquer outra formalidade, sendo a presente clausula pré-autorizagdo
suficiente para tanto. O Administrador fica desde ja autorizado a promover, apds o término do Prazo de Co-Gestdo, a
alteracdo deste Regulamento para o fim especifico de remover o Cogestor e atribuir ao Gestor, com exclusividade, todas
as fungdes anteriormente exercidas pelo Cogestor.



Compete ao Gestor negociar os Ativos Alvo (exceto imdveis) da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos Alvo (exceto imdveis), representando a Classe para
essa finalidade.

Cabe ao Cogestor realizar a gestdo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome da Classe, os referidos Ativos de Liquidez, observando as
limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

As ordens emitidas por casa um dos Gestores ao Custodiante e/ou ao Administrador da Classe, conforme o caso, devem
respeitar estritamente o mercado especifico de atuacdo de cada um dos Gestores no ambito da Classe.

Politica de divulgac¢do de informacées

Considera-se valida toda comunicagdo realizada por meio eletrénico entre a Administradora, o(s) distribuidor(es), a
Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convoca¢do de Assembleia de Cotistas, recebimento de votos
em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informagdes da Classe.

Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”, “
gue estes se deem por meio eletrdnico.

manifestagdo de voto” ou “concordancia” dos Cotistas,

As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentagdo em vigor e
em seus procedimentos internos.

As informagdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site da
Administradora, no enderego: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#fundos;
e/ou (b) por meio eletrénico disponibilizado pela entidade administradora de mercado organizado nos quais as Cotas
estejam admitidas a negociagao.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo e a Classe serdo destinados a investidores qualificados, conforme definidos pelo artigo 12 da Resolugdo CVM
n2 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio (i) da
aquisicdo de parte ideal das matriculas do Imdvel, diretamente ou por meio de SPE; (ii) quaisquer direitos reais sobre
os Ativos Alvo; (iii) exploragdo comercial dos Ativos Alvo, por meio de locagao; e (iv) eventual comercializagdo dos Ativos
Alvo, observados os termos e condigdes da legislagdo e regulamentagado vigentes.

A Classe poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Ativos Alvo com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializagdo

Os recursos da Classe serdo aplicados pela Administradora, por recomendagdo da Gestora, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negocia¢do dos Ativos Alvo.

O Imével a ser adquirido pela Classe sera objeto de prévia avaliagdo, nos termos do §32 do artigo 40 do Anexo Normativo
Ill da Resolugdo CVM 175. O laudo de avaliagdo dos imdveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da
Resolugdo CVM 175.



Os recursos da Classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos, com a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar,
incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagdes e participagdo em empreendimentos imobilidrios; e

(ii) auferir receitas por meio de locagdo do Imodvel integrante do seu patrimonio imobilidrio, e pela remuneragado
advinda da participagdo em SPEs, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos.

A participagdo da Classe em empreendimentos imobilidrios se dard por meio da aquisi¢cdo de Ativos Alvo.

A Classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio da Classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patrimdnio da Classe, podera o Gestor, em nome da
Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operagdes relacionadas a
carteira de ativos da Classe, bem como recomendar a Administradora a constituicio de 6nus reais sobre imodveis
integrantes do patriménio da Classe para garantir obrigacGes por ela assumidas.

A aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, com entrega de area
construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, nos termos da regulamentacdo aplicavel. Adicionalmente, a Gestora
contratard, em nome da Classe, escritério de advocacia para fins de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem
realizadas no ambito da aquisicdo dos Ativos Alvo, com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢Ges
imobilidrias.

O Imovel esta localizado em territério brasileiro.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela Classe
sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da Assembleia Especial de Cotistas, observada a politica de
investimentos prevista no Anexo Descritivo e neste Prospecto, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre a Classe e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentac&o aplicavel, bem
como no caso mencionado no item 3.1. deste Prospecto.

A Classe podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos creditdrios
de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou direito real de superficie.

A Administradora, conforme orientacdo da Gestora, podera utilizar recursos da classe para recomprar suas proprias
cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de recompra ou por meio de Oferta
Pdblica Voluntaria de Aquisicdo de suas prdprias cotas (“OPAC”), observados os procedimentos eventualmente
previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o disposto no artigo 56, §62 e seguintes do Anexo Normativo | da
Resolugdo CVM 175, sendo certo que no caso da recompra aqui referida, as cotas recompradas deverdo ser
imediatamente canceladas pela Administradora.

As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do
Anexo Descritivo, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Resolugdo 175, ou, ainda, (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe (“Ativos de Liquidez”).

A Classe ndo podera realizar operagGes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia,
independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo Ativo-Alvo e/ou Ativo de Liquidez.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo Normativo | da
Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais e que ndo sejam administrados
pelo Administrador.



O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderao ser alterados por deliberagdo da Assembleia Especial
de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Anexo Descritivo.

A Classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM,
bem como usa-los para prestar garantias de operagGes proéprias.

Nos termos previstos na Lei 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com
os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, no
Regulamento e/ou nas determinages da Assembleia de Cotistas, observadas as atribuicdes da Gestora estabelecidas
no Regulamento.

A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data da 12 integralizacdo de Cotas para enquadrar a sua
carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento, bem como com relacgdo as regras de
limites de concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, caso aplicavel, conforme
previstos nos Anexos Normativos | e lll a Resolugdo CVM 175. Caso, apds o periodo previsto acima, a Gestora ndo tenha
realizado o enquadramento da carteira do Fundo e da Classe a politica de investimento descrita no Anexo Descritivo, a
Gestora deverd comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca
da liquida¢do do Fundo e da Classe.

Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

As seguintes remunerac&es serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servicos (base 1/12):

Base de calculo e percentual

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere,
aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da Classe, como por
Taxa de Administragao exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria
da cotagdo de fechamento da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragdo
(“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), observada a remuneragdo minima
mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM, pela variagdo positiva
do IGP-M, ou por indice distinto de correcdo monetaria, desde que o valor seja inferior
a corregdo pelo IGP-M.

(i) Durante o Prazo de Duragdo inicial, correspondente a 48 (quarenta e oito) meses
contados da 12 integralizacdo de cotas da Classe, a Taxa de Gestdo corresponderd a
0,80% a.a. (oitenta centésimo por cento ao ano), apropriada diariamente e paga
mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere,
incidente sobre o patriménio liquido da Classe.

Taxa de Gestao

(ii) na hipdtese prorrogacgdo do Prazo de Duragdo, conforme previsto no Anexo Descritivo
da Classe, a Taxa de Gestdo correspondera a 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento ao ano), apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 52
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patrimdnio
liquido da Classe.




A remuneragdo da Cogestora correspondera a 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao
ano), apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patrimonio liquido da Classe, e sera
deduzida da Taxa de Gestdo.

Remuneragdo da Cogestora

As Taxas de Administracdo e de Gest3o poderao ser acrescidas as taxas de administracio
e de gestdo dos fundos de investimento ou fundos de investimento em cotas de fundo
de investimento em que a classe invista para fins dos Ativos de Liquidez, atingindo,
contudo, no maximo, o percentual anual de até 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
Taxa Maxima de Administragdo ao ano para a Taxa de Administragdo e 1,15% (um inteiro e quinze por cento) ao ano para
e Gestdo a Taxa de Gest3o.

As taxas maximas acima indicadas ndo serdo aplicaveis a (i) classes de fundos de
investimento negociadas em mercados organizados; e (ii) classes de fundos de
investimento que ndo se encontrem sob gestdo do Gestor ou da Cogestora.

Caso as Cotas sejam registradas em central depositdria para negociagdo em mercado de
bolsa ou balcdo, serd devida uma Taxa de Escrituragdo equivalente a 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano, aplicado sobre o patrimonio liquido da Classe, observado
Taxa de Escrituragdo o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a
partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela
variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢cdo monetaria, desde que o
valor seja inferior a corre¢do pelo IGP-M.

Ndo serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos cotistas. Ndo obstante, a cada
nova emissdao de cotas, poderd ser cobrada taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas da oferta da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagdo, se assim for
deliberado em assembleia especial de cotistas ou no ato do Administrador que aprovar
a respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobranga da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
Taxa de Performance As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas abaixo.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de Classe fechada, a taxa e despesas com a
Taxa Maxima de Distribuicao distribuicdo de cotas da Classe sdo descritas nos documentos da respectiva oferta de
cada emissdo de cotas, conforme aplicavel.

Taxa de Ingresso

Taxa de Performance

Além da Taxa de Gestdo que Ihe é devida, o Gestor fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual
sera provisionada mensalmente e paga diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,25 x [(Vam-1)-Vb)]
Va1 = Pagamentos realizados aos Cotistas a titulo de distribui¢do de rendimentos e/ou amortizag¢do de cotas (caso ndo

tenha atingido performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de
Corregdo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:



Onde:
M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento de
Taxa de Performance.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagdo de cotas até que Va
ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela taxa de corre¢do. Apds ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Corregdo = 16% a.a. (dezesseis por cento ao ano), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Esta taxa
nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade ou de isenc¢do de riscos para os cotistas.

A Gestora nao fara jus a Taxa de Performance até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado
corrigido pela Taxa de Correcdo citada acima, por meio dos pagamentos realizados aos cotistas (Va), sendo certo que
apds este momento, quaisquer montantes adicionais entregues aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos
e/ou pagamento de amortizagdo de cotas da Classe, serdo tratados da seguinte forma: (i) 75% (setenta e cinco por
cento) serdo pagos aos cotista; e (ii) 25% (vinte e cinco por cento) serdo pagos a Gestora a titulo de Taxa de Performance.

Para os fins do calculo de atualizacdo do Vb e Va: (a) cada contribui¢do dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas
da Classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada
pagamento sera considerado realizado ao final do més-calendario em que ocorrer, sendo que os valores a serem
considerados para fins de célculo da performance sdo os pagamentos efetivamente realizados ex performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a primeira emissdo: (i) a Taxa de Performance sera
calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emissdo de cotas, respeitando a
alinea “(a)” do paragrafo acima; (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

ATaxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas da Classe, inclusive da Taxa de Administragao,
podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

A taxa de corregdo serd acumulada desde o inicio da cobranca da performance até seu pagamento, sendo certo que a
cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo, se houver.

Politica de distribui¢cdo de rendimentos e resultados

Observadas as disposi¢cdes do Anexo Descritivo, a Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderad, a critério da Gestora e de comum
acordo com a Administradora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 152 (décimo quinto) Dia Util do
més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribui¢cdo”, respectivamente), de
forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 62 (sexto) Més de



Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢do, nos termos do artigo
109, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido
distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério da Gestora, em comum acordo com a Administradora,
reinvestidos em Ativos Alvo, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou
destinados a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i)
de deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidacdo da Classe, nos termos do Anexo Descritivo.

O percentual minimo a que referido acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus a qualquer valor devido aos cotistas, incluindo, mas nao se limitando, aos rendimentos de que trata o caput
aqueles que sejam cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as despesas
extraordinadrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-
se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da
distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

Para a constitui¢cdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a reten¢do de até 5% (cinco por cento)
do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa. As demonstrac¢des financeiras serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

Resgate, Amortizacdo e Procedimento aplicavel a Liquidagdo da Classe

N3do havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagdo total das cotas da Classe,
conforme aplicavel.

A Classe podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de Ativos Alvo para redugdo do seu
patrimonio ou sua liquidacdo, conforme instrucdes do Gestor.

Caso a Classe efetue amortizacdo de capital, a Administradora podera solicitar aos cotistas que comprovem o custo de
aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacao terdo o valor integral da amortizagdo sujeito
a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo da Classe, o patrimdnio da Classe serd partilhado aos cotistas na proporc¢do de suas
cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

Na hipdtese de liquidacdo da Classe, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstrag¢des financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagao da Classe.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe andlise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Ges equitativas e de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como
guanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.



Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagdo necessaria e aplicavel.

Para fins de amortizagdo de cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e procedimentos da B3:
(i) Data de calculo do valor da Cota de amortizagdo: valor de fechamento da Cota apurado em 2 (dois) Dias Uteis
imediatamente anteriores ao do pagamento da amortizac¢do; e (ii) Data de Pagamento da Amortizagdo: na data indicada
no documento que aprovar a respectiva amortizagdo.

A integralizacdo, o resgate e a amortizacdo de cotas apenas serdo realizados em moeda corrente nacional, excetuados
0s casos previstos no Anexo Descritivo ao Regulamento ou mediante aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas.

Novas EmissGes e Capital Autorizado

Ap0ds a Emissdo, eventuais novas emissGes de cotas poderdo ocorrer mediante aprovacdo da assembleia especial de
cotistas, sem limitacdo de valor ou mediante simples deliberacdo da Administradora, desde que limitado ao Capital
Autorizado para emissdo de cotas.

A Assembleia Especial de Cotistas ou o instrumento de deliberacdo do Administrador, mediante orientacdo do Gestor,
definird os termos e condi¢Ges da respectiva emissao, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e
o cancelamento do saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo.

Encerrada a Emissdo, a Administradora, a exclusivo critério da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissoes
das cotas, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total
de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovacdo de assembleia
especial de cotistas, nos termos do Anexo Descritivo.

O preco de emissdo das cotas objeto da nova emissdo devera ser fixado com base: (i) no valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido atualizado da Classe e o nimero de cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo de cotas; (ii) nas perspectivas
de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor de mercado das cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa
de valores ou em mercado de balcdo organizado. Em caso de emissGes de cotas aprovadas em Assembleia Especial de
Cotistas, o prego de emissdo de novas cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima ou, ainda,
com base em outro critério aprovado pela assembleia especial de cotistas, conforme recomendacdo do Gestor. Em caso
de emissGes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagdo do valor
de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas acima, bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos
cotistas, o calculo do valor das cotas objeto da nova emissdo, segundo os critérios do artigo 20, §12, da parte geral da
Resolugdo CVM 175.

A cada emissdo de novas cotas da Classe, poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, ser
cobrada uma taxa de distribuicdo, a qual serd paga pelos subscritores das novas cotas no ato da subscricdo primaria,
conforme estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao de novas cotas.

Os investidores que ndo tenham subscrito cotas no ambito da Emissdo e que venham a subscrever cotas em emissées
subsequentes, incluindo apds a Classe ter efetuado seu primeiro investimento, receberdo tratamento similar ao
concedido aos cotistas existentes, sem prejuizo de serem previstos termos e condi¢des distintos em cada emissao de
novas cotas e distribuicdo de cotas, na forma da regulamentacao aplicavel.

Informagdes sobre os qudruns minimos estabelecidos para as deliberagées das assembleias especiais de titulares de
Cotas da Classe



A assembleia especial de cotistas da Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida Classe
de cotas, na forma da Resolugdo CVM 175 e alteragGes posteriores e, privativamente, sobre (“Assembleia Especial de
Cotistas”):

(a) demonstragGes contabeis;

(b) substituicdo da Administradora e do Gestor;

(c) emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da Classe;

(d) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformagao ou liquidagdo da Classe;

(e) alteragdo do Regulamento;

() plano de resolugdo do patriménio liquido negativo;

(g) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(h)  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢cdo de cotas, caso aplicavel;

(i) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgédo, se houver, e aprovagao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(i) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do artigo 27, do artigo
31 e doinciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175; e

(k) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance.
A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias de

Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacgdo para os Cotistas.

A convocacdo da Assembleia de Cotistas devera ser feita pela Administradora, nos termos da regulamentacéao aplicavel
e do Regulamento.

A Assembleia de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

A Assembleia de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos cotistas.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as
seguintes disposicGes:

(a) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia de Cotistas;
(b) a convocacao de Assembleia de Cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias

a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da Assembleia de Cotistas; e



(c) 0 aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta
a ser submetida a apreciagdo da Assembleia de Cotistas.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagdo, para a coleta
das manifestagdes dos cotistas.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto em Assembleia de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da Assembleia de Cotistas;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de
sistema eletrdnico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com
a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe sejam admitidas a
negociagao.

Por ocasido da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passard a ser Assembleia
Especial de Cotistas ordindria e extraordinaria.

O pedido de que trata o item acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 14 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas ordinaria.

Para fins das convocacdes das Assembleia Especial de Cotistas da Classe e dos percentuais previstos no item 11.6.1. do
Anexo Descritivo, sobre Quérum Qualificado, sera considerado pela Administradora os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data de convocacdo da assembleia.

Todas as decisGes em Assembleia Especial de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no Anexo Descritivo e neste Prospecto. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas
na Assembleia Especial de Cotistas (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a)
no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
(b) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”),
as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (h), (j) e (k) do item 11.1. do Anexo Descritivo,
acima descritos.

Cabe a Administradora informar na convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Especiais de Cotistas
gue tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

As deliberagGes privativas de Assembleia Especial de Cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por meio
eletronico, dirigido pela Administradora a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes
previstos no item 11.2. do Anexo Descritivo do Regulamento.



InformagGes sobre os qudéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de titulares de
Cotas

A assembleia geral de cotistas é responsdvel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de cotas do
Fundo, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas de cada
Classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros
requisitos e informacgGes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicGes
procedimentais da assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas” e, quando em conjunto com a
Assembleia Especial de Cotistas, apenas a “Assembleia de Cotistas”).

A convocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso
das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias,
exclusivamente por meio de correio eletronico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos
no Documento de Aceitacdo para a subscri¢do de cotas, cadastro do cotista junto a Administradora e/ou Escriturador,
ou conforme posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal informacao.
A aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecerd aos mesmos qudruns de aprovacdo previstos no
Regulamento, considerando-se presentes os Cotistas que tenham respondido a consulta.

A instalacdo ocorrera com a presencga de qualquer nimero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagao, para a coleta
das manifestacGes dos cotistas.

Exceto se de outro modo previsto no Regulamento, a cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua
participacdo financeira no Fundo, no caso de Assembleia Geral de Cotistas e/ou na Classe.

As deliberacGes da assembleia especial de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as
deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial; (ii) fusdo, incorporacao, cisdo,
total ou parcial, transformacdo do Fundo; (iii) dissolucdo e liquidacdo do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada
no Regulamento; (iv) alteragdo do Regulamento, ressalvado o previsto no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel;
(v) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, caso aplicavel; (vi)
aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175; (vii) alteracdo
da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

As demonstra¢Oes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento
de quaisquer cotistas.

As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio
eletronico, dirigido pela Administradora a cada cotista.

Serdo excluidos do computo dos quéruns de deliberacdo as Cotas de titularidade dos Cotistas que se declarem em
situacdo de conflito de interesses.



Exceto se o Anexo Descritivo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais da Classe ou subclasse,
quando houver, as disposi¢es previstas no Capitulo 4 da parte geral do Regulamento quanto a assembleia geral de
cotistas.

Politica de Voto

A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em Assembleia de Cotistas de ativos integrantes da carteira da
Classe, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o
exercicio do direito de voto. A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina
na rede mundial de computadores: https://egiasset.com.br/.

Perfil da Administradora

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a
empresa do grupo dedicada a prestacdo dos servicos de Administracdo Fiducidria e Controladoria de Ativos para
terceiros. A BTG PSF administra aproximadamente RS 1.241.199 bilhdes (“Ranking de Administracéo de Fundos de
Investimento” da ANBIMA, Fevereiro/2026). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funciondrios com qualificacdo técnica. O
desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da
empresa.

Perfil da Gestora

EQI nasceu em 2020 da unido de profissionais com historico de boas relagées e com conhecimento comprovado na
selecdo e gestdo de ativos. Uma equipe consolidada, que trabalha junto ha muito tempo. E o mais importante: com
resultados comprovados - tanto individual quanto coletivamente. A EQJ atualmente conta com RS 9 bilhdes em ativos
sob gestdo (ANBIMA, abril/2026), mais de 60.000 mil cotistas e mais de 45 funcionarios.

Perfil da Cogestora

A Capitania Alternatives S.A. é uma gestora do segmento de crédito, imobiliario, infraestrutura e alternativos do
Conglomerado Capitania, empresa focada em servigcos de gestdo de investimentos e de assessoria financeira, fundada
em junho de 2003. No final de fevereiro de 2026, o conglomerado tinha o PL de RS 20,3 bilh&es sob gestdo (“Ranking
de Gestores de Fundos de Investimento” da ANBIMA, Fevereiro/2026).

Regras de Tributagdo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislacdo pdtria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributa¢Go especifica, dependendo de sua
qualificagdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagées contidas neste Prospecto
para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seu proprio assessor legal a respeito das regras vigentes
a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operagdo.

Para fins do disposto abaixo:
“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagbes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da

Lei n2 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado (“Decreto 6.306").



“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagbes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O |OF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuagao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica limitada
a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidag¢do sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo
a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operag0es de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e
de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos Ill e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operag¢des de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso Xlll, do artigo 15-B, do
Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C)IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e
(ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o
resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro

de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil



Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instru¢do Normativa n2
1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital deverd ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for realizada fora
da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda variavel,
quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacGes de
renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a
Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente conforme Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicGes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FIl ndo integram a base de célculo das contribuicdes do Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado
de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacgao.

Nos termos do artigo 32, inciso |l e paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica gozara
de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigGes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de
10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por
cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem)
Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicdvel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros
na cessdao ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos em regulamenta¢do do Conselho Monetario Nacional. Os ganhos auferidos pelos



investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam
aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica
com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagdes
realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores
informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢cdes de tributacdo favorecida (“JTF”),
aqueles listados no artigo 12 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n? 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme
alterada.

Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplica¢des realizadas pelo Fundo estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros
em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo nao estarao sujeitos
ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros
imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima,
o Fundo se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagcdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de
crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel
aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de
forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 32, da Instrucdo RFB
1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo
IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta
Cosit n2 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacbes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.



C) Outras consideragées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica,
a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condicGes
previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isen¢édo de IRRF e na declara¢do de
ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E AS GESTORAS NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO, A CLASSE E/OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO
TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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17. ANEXOS

ANEXO1 INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO E APROVAGAO DA
EMISSAO E DA OFERTA

ANEXO Il INSTRUMENTO DE ALTERAGAO DA OFERTA (IPA)
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ANEXOV MATERIAL PUBLICITARIO
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AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO

87



EQI....

ANEXO |

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
E APROVACAO DA EMISSAO E DA OFERTA




EQI....

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO FARIA LIMA PLAZA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular de deliberagdo conjunta (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as
partes abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n?
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para
operar como administrador de carteira de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2
8.695, de 20 de margo de 2006, aqui representado nos termos do seu estatuto social (“Administradora”),

mediante assinatura conjunta ao presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta com EUQUEROINVESTIR
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 102 andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n?
32.288.914/0001-96, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 17.213, de 25 de junho de 2019, aqui
representado nos termos do seu contrato social (“Gestora” e, quando em conjunto com o Administrador,
os “Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) Constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos termos
da parte geral e do Anexo Normativo Il da Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), denominado FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), bem como sua classe Unica de cotas,
denominada CLASSE UNICA DO FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”), com prazo de duragdo determinado, encerrando-se em 48
(quarenta e oito) meses contados da data da 12 integralizacdo de cotas da Classe, prorrogaveis pelo

periodo de até 2 (dois) periodos de 1 (um) ano cada, a critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a
ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas;

(ii) Aprovar o regulamento do Fundo e seu anexo descritivo aplicavel a Classe, que seguem
consolidados na forma de SUPLEMENTO ao presente Instrumento de Deliberagio Conjunta
(“Regulamento” e “Anexo Descritivo”, respectivamente);

(iii) Desempenhar as fungdes de prestadores de servigos essenciais, na qualidade de administradora
fiducidria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia aos deveres e responsabilidades
previstos na Resolugdo CVM 175 e no Regulamento;

(iv) Estipular o montante de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) como patrimdnio inicial minimo do
Fundo e da Classe, para fins de atendimento ao artigo 10, inciso 1V, da parte geral da Resolugdo CVM 175;
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(v) Aprovar a contratacdo, pela Gestora, da CAPITANIA ALTERNATIVES S.A., sociedade anénima com
sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.485, Edificio Torre Norte, 32
andar, conjunto 31, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n? 41.475.648/0001-00,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 19.844, de 27 de maio de 2022, para a prestagdo de
servigos de cogestdo profissional da carteira de ativos da Classe, nos termos do Regulamento;

(vi) Aprovar a primeira emissdo de cotas da Classe (“Cotas”), no montante total de até 325.000
(trezentos e vinte e cinco mil) Cotas, com valor unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na 12 (primeira) data
de liquidacdo da Oferta Publica (conforme abaixo definido), perfazendo o montante total de até
RS 325.000.000,00 (trezentos e vinte e cinco milhdes de reais) (“Primeira Emissdo”). As Cotas objeto da
Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro automatico de distribuigdo, nos
termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160" e
“Oferta Publica”, respectivamente), sendo:

a) Rito: a Primeira Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos do
artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160;

b) Publico-Alvo: investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdao CVM n? 30, de 11
de maio de 2021, conforme alterada (“Investidor Qualificado” ou “Investidor”);

c) Destinagdo dos Recursos: os recursos da Classe serdo aplicados pelo Administrador, por
recomendacdao do Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar aos Cotistas uma remunerag¢do para o investimento realizado, objetivando a
valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento nos Ativos Alvo (conforme
definido no Anexo Descritivo), auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociacdo dos Ativos Alvo;

d) Coordenador Lider e Regime de Distribui¢do: a distribuicdo primaria das Cotas sera em regime
de melhores esfor¢os de colocagdo, sob coordenacdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado (“Coordenador
Lider da Oferta Publica”);

e) Montante da Primeira Emissdo: até RS 325.000.000,00 (trezentos e vinte e cinco milhdes de
reais), podendo o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da distribui¢ao parcial,
desde que observado Montante Minimo da Oferta (conforme definigdo abaixo). O montante final
captado por meio da Oferta Publica serd informado na data do encerramento da Oferta Publica
mediante a divulgacdo, pelo Administrador, de anuncio de encerramento, nos termos da
Resolugdo CVM 160;

f) Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: serdo emitidas até 325.000 (trezentos e vinte e cinco
mil) Cotas;
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g) Prego de Emissdo por Cota da Primeira Emissdo: o preco inicial e unitario de emissdo das Cotas
serd correspondente a RS 1.000,00 (mil reais), na 12 (primeira) data de liquidagdo da Oferta
Publica e, a partir do 12 (primeiro) Dia Util seguinte a 12 (primeira) data de integralizacdo
(inclusive), as Cotas serdo integralizadas pelo valor unitario das Cotas imediatamente anterior a
data da efetiva integraliza¢3o, conforme calculado no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més,
observadas as condi¢Bes estabelecidas nos respectivos documentos de aceitagdo, conforme o
caso;

h) Periodo de Colocagdo: a subscri¢do ou aquisi¢cdo das Cotas, objeto da Primeira Emissdo, deverdo
ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de
distribuigdo, conforme artigo 48 da Resolugdao CVM 160;

i) Forma de Integralizagdo: as Cotas poderdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, conforme estipulado neste Instrumento de Deliberagdo Conjunta, pelo Preco de
Emissdo, na 12 (primeira) data de liquidagdo da Oferta Publica e, a partir do 12 (primeiro) Dia Util
seguinte a 12 (primeira) data de integralizacdo (inclusive), as Cotas serdo integralizadas pelo valor
unitario das Cotas imediatamente anterior a data da efetiva integralizagdo, conforme calculado
no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, observadas as condicdes estabelecidas nos
respectivos documentos de aceita¢do, conforme o caso;

j) Forma de Amortizacdo e Pagamento das Cotas: para fins de amortizacdo de Cotas, serdo
obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e procedimentos da B3: (i) Data de calculo
do valor da Cota de amortizac3o: valor de fechamento da Cota apurado em 2 (dois) Dias Uteis
imediatamente anteriores ao do pagamento da amortizagdo; e (ii) Data de Pagamento da
Amortizagdo: na data em que for efetivada a respectiva amortizagao.

k) Distribuicdo Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta, em montante minimo de
R$318.500.000,00 (trezentos e dezoito milhdes e quinhentos mil reais) (“Montante Minimo da
Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta Publica serd cancelada, nos termos do artigo 73 da
Resolugdao CVM 160. Caso a Oferta Publica seja cancelada em razdo do ndo atingimento do
Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores,
acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, nos
termos do artigo 27 da parte geral da Resolugdo CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir
da data de liquidagdo da Oferta Publica, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados
do anuncio de cancelamento da Oferta Publica que sera divulgado pelo Administrador. Na
hipétese de colocagdo parcial da Primeira Emissdo, o saldo das cotas ndo colocados sera
cancelado pelo Administrador.

1) Lote Adicional: ndo havera lote adicional;
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m) Lote Suplementar: no serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a op¢do de distribuigcdo
de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas, conforme descrito nos
documentos da Oferta Publica;

n) Aplicagdo Minima por Investidor: cada Investidor devera subscrever, no minimo, o equivalente a
1 (uma) Cota, no montante correspondente de RS 1.000,00 (mil reais), na 12 (primeira) data de
liquidagdo da Oferta Publica;

0) Prospecto: necessario, nos termos do artigo 92 da Resolugdao CVM 160;
p) Lamina: necessdria, nos termos do artigo 23, § 12 da Resolugdo CVM 160;

g) Cronograma Indicativo: o cronograma indicativo sera descrito nos documentos da Oferta Publica,
inclusive no prospecto;

r) Custos, Despesas e Taxas: as despesas incorridas na estruturagdo, distribuicdo e registro das
Ofertas Publica da Primeira Emissdo, serdo consideradas como encargos da Classe, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, bem como do Anexo Descritivo;

s) Ambiente de Negociagdo: as Cotas da Primeira Emissdo serdo depositadas para distribuigdo: (i)
no mercado primdrio, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pelo “Balcdo B3”, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcio B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio
do FUNDOS21 — Mddulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3, sendo as negociagcbes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3, observado as restricGes a negociagdo
previstas na Resolugdo CVM 160. Depois de as Cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), os titulares das Cotas poderdo
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes previstos no
Regulamento; e

t) Outras Disposigées: os demais termos e condi¢Ges da Primeira Emissdo e das Cotas serdo
descritos nos documentos da Oferta Publica. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizagdo da emissdo das Cotas e da Oferta Publica, incluindo a
atualizagdo do Precgo de Emissado, respeitados os pardmetros ora aprovados.

Em atencdo ao artigo 10, inciso Il, da parte geral da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos
Essenciais declaram que o Regulamento esta plenamente aderente a legislagao vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentagdo aplicavel, que o Fundo e a Classe terdo seu
numero de CNPJ atribuido pela CVM quando de seu registro na pagina mundial de computadores. O
numero estard disponivel na ficha de cadastro do Fundo e da Classe disponivel ao publico no Sistema de
Gestdo de Fundos da CVM.
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Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagdo Conjunta, vai o presente assinado em 1 (uma)
via.

Sdo Paulo, 17 de abril de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administradora

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora
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SUPLEMENTO

A0 INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Regulamento

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco. O Regulamento seque na pdgina seguinte.)
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Regulamento .
FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cdadigo Civil), Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo
Il da Resolugdo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores
Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175” e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

Classe de cotas Classe unica.

Determinado, encerrando-se em 48 (quarenta e oito) meses contatos da data
da 1?2 integralizagéo de cotas da Classe, prorrogaveis por 2 (dois) periodos de
1 (um) ano cada, a critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

O Administrador mantera a Classe e, consequentemente, o Fundo em
funcionamento ap6s o Prazo de Duragao, independentemente de deliberagao
em assembleia de cotistas, caso ainda vigorem direitos e obrigacdes
Prazo de Duragao contratuais principais e acessorias, parcelas a receber, earn-outs,
contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pela Classe para fazer frente
a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou vinculadas e
valores a indenizar pela Classe relativamente a desinvestimentos do Fundo, os
quais, ao final do Prazo de Duragédo, ndo tenham seus prazos contratuais ou
de prescrigdo e/ou decadéncia legalmente transcorridos. Na hipétese de o
Fundo ser mantido em funcionamento nos termos aqui previstos, o Gestor ndo
fara jus a qualquer taxa de gestdo devida pela Classe, sem prejuizo do
pagamento da Taxa de Administracdo que remunera o Administrador.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, sociedade anénima, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e
credenciada como administrador de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), responsavel pela
administragao fiduciaria.

Euqueroinvestir Gestdo de Recursos Ltda., com sede na cidade e Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar, sala 01,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 32.288.914/0001-96,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragédo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 17.213,
de 25 de junho de 2019 (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o
Administrador, os “Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento (..M Junho de cada ano.
Exercicio Social

BTG Pactual
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Regulamento .
FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral e seu anexo descritivo referente a Classe
(respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral’ e “Anexo I').

Denominagao da Classe

CLASSE UNICA DE COTAS DO FARIA LIMA
PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Anexo |
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3 O Anexo da Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentacgao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragao dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composi¢éo e diversificagdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selegao e realizagao de investimentos e desinvestimentos;

1.4 Para fins do disposto neste Regulamento e seu Anexo: (i) os termos e expressdes indicados em letra
mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as definicdes
indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (ii) referéncias a
Artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n°®
13.105, de 16 de marco de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento;
(iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seu Anexo néao
seja Dia Util, conforme definigao nele prevista, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia
Util imediatamente seguinte; (v) em caso de conflito de interpretagées entre a Parte Geral, os Anexos
e/os Apéndices, as disposicdes mais especificas deverdao prevalecer em relagdo as disposigoes
genéricas, isto &, as disposi¢des do Apéndice se sobrepdem as disposi¢cdes do seu respectivo Anexo
e/ou da Parte Geral, e as disposigdes do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral; (vi) salvo quando
expressamente disposto de forma distinta, as disposi¢cdes dos Anexos e dos Apéndices sdo aplicaveis,
exclusivamente, aos seus respectivos Anexos e Apéndices; (vii) “Dia Util” significa qualquer dia, exceto
aqueles sem expediente na B3; e caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento n&o sejam Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-a como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagao vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo
do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuigbes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administragdo do Fundo, o que inclui, mas nao
se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; (e) distribuigdo de cotas; (f) consultoria especializada; (g) formador
de mercado; e, eventualmente, (h) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe de
cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentagéo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos da Classe, o que inclui,

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2



EQI....

Regulamento .
FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

mas nao se limita, a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe de cotas, dos seguintes
servicos: (a) intermediagdo de operagdes para carteira de ativos; (b) classificagdo de risco por
agéncia de classificagdo de risco de crédito; (c) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (d) outros servigos em beneficio do Fundo ou da Classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo e/ou a Classe nao
se encontre dentro da esfera de atuagao da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais seréo
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servigo. As atribuicbes e a responsabilidade pela
prestacdo deste tipo de servigo perante o Fundo, a Classe e seus cotistas continuardo a
exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuagéo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenga judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e/ou a Classe venha a sofrer em virtude da
realizagado de suas operagoes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo e da Classe, incluindo os Prestadores
de Servigos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o Fundo ou a CVM.

24 Os investimentos no Fundo e/ou na Classe ndo sao garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por
qualquer mecanismo de seguro ou pelo FGC, de modo que nenhuma disposigdo deste Regulamento
devera ser interpretada como qualquer promessa do Fundo, do Administrador e/ou do Gestor acerca
da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31 O Fundo tera encargos que |Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigco Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41 A assembleia geral de cotistas & responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas do Fundo, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugédo 175, observado que
as matérias especificas de cada classe ou Subclasse de cotas, se houver, serdo deliberadas em sede
de assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentagéo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposigdes procedimentais da assembleia
geral de cotistas.

41.1 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrénico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos documento de
aceitacdo para a subscricdo de cotas, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou
Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo
recebimento de tal informagédo. A aprovagdo da matéria objeto da consulta formal obedecera
aos mesmos quoéruns de aprovagao previstos neste Regulamento, considerando- se presentes
os Cotistas que tenham respondido a consulta.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo.
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4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacgao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 Exceto se de outro modo previsto neste Regulamento, a cada cotista cabe uma quantidade de
votos representativa de sua participagao financeira no Fundo, no caso de assembleia geral de
cotistas e/ou na Classe, no caso de assembleia especial de cotistas.

4.1.6 As deliberagbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporacédo, cisdo, total ou parcial, transformagdo do Fundo; (iii)
dissolugédo e liquidagdo do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste Regulamento;
(iv) alteracdo deste Regulamento, ressalvado o previsto neste Regulamento e na
regulamentagéao aplicavel; (v) apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas, caso aplicavel; (vi) aprovacdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolugédo 175; (vii) alteragdo da Taxa de Administragéo,
da Taxa de Gestao ou da Taxa de Performance, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagbes da assembleia geral de cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

4.3 Serao excluidos do computo dos quéruns de deliberagdo as cotas de titularidade dos cotistas que se
declarem em situacéo de conflito de interesses.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

4.5 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada Classe
ou subclasse, quando houver, as disposigdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto a assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
5.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatorio previstas na

regulamentacéo aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da Classe de cotas do Fundo estao descritas abaixo:

Capitania Alternatives S.A., com sede a Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 1485 — Edificio Torre Norte, 3° andar, conjunto 31, Jardim Paulistano,
Sado Paulo — SP, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob n°
41.475.648/0001-00, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 19.844, de 17 de maio de 2022 (“Co-
Gestor” e, em conjunto com o Gestor, denominados simplesmente como
“Gestores”).

Co-Gestor

48 (quarenta e oito) meses contatos da data da 12 integralizagéo de cotas
da Classe, prorrogaveis por 2 (dois) periodos de 1 (um) ano cada, a
critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos
cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas (“‘Prazo de Duragao”).

O Administrador mantera a Classe e, consequentemente, o Fundo em
funcionamento apés o Prazo de Duragdo, independentemente de
deliberagdo em assembleia de cotistas, caso ainda vigorem direitos e
obrigagbes contratuais principais e acessorias, parcelas a receber, earn-
outs, contingéncias ativas e passivas, valores mantidos pela Classe para
fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas escrow ou
vinculadas e valores a indenizar pela Classe relativamente a
desinvestimentos do Fundo, os quais, ao final do Prazo de Duragéo, ndo
tenham seus prazos contratuais ou de prescricdo e/ou decadéncia
legalmente transcorridos. Na hipotese de o Fundo ser mantido em
funcionamento nos termos aqui previstos, o Gestor ndo fara jus a
qualquer taxa de gestao devida pela Classe, sem prejuizo do pagamento
da Taxa de Administracdo que remunera o Administrador.

Prazo de Duragao

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagao “Hibrido”.
Classificagao ANBIMA

Tipo de gestéo “Definida”.

Segmento: Escritérios.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio: (i) da aquisicdo de parte ideal das matriculas do
empreendimento imobiliario denominado “Faria Lima Plaza”, localizado
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 949, S&o Paulo/SP, inclusive de bens

Objetivo
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Publico-Alvo

Custodia e Tesouraria

Escrituracao

Emissao e de

Regime
Distribuicao de cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissées
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e direitos a elas relacionados (‘Imével’), diretamente ou por meio de
sociedade de propésito especifico (“SPE” e, em conjunto com o Imével, os
“Ativos Alvo”); (ii) quaisquer direitos reais sobre os Ativos Alvo; (iii)
exploragédo comercial dos Ativos Alvo, por meio de locagao; e (iv) eventual
comercializagdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condi¢cdes da
legislagado e regulamentagéo vigentes.

A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos Ativos Alvo com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragéo
comercial ou eventual comercializagao.

O objetivo da Classe de cotas néo representa, sob qualquer hipdtese,
garantia da Classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais
quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de
sua carteira.

Investidores qualificados, conforme definidos pelo artigo 12 da Resolugéo
CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Banco BTG Pactual S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratorio n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“Custodiante”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, sociedade an6nima, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de escrituragao de cotas
de fundos de investimentos, de acordo com o Ato Declaratério CVM n°
8.696, de 22 de marcgo de 2006 (“Escriturador”).

O valor de cada emissao de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas.

Encerrada a Primeira Emissédo, o Administrador, a exclusivo critério do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), ainda cabendo-lhe reduzir tal montante sem aprovagdo de
assembleia especial de cotistas, nos termos deste Anexo | (“Capital
Autorizado”).

Os cotistas nao terdo qualquer direito de preferéncia para a subscrigao
de cotas em novas emissdes, salvo se de outra forma deliberado pela
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assembleia especial de cotistas e/ou pelo ato do Administrador que
aprovar a emissao em questao.

As cotas poderao ser depositadas para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA — Mddulo de Distribuicido de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pelo “Balcao B3”, sendo a distribuigao
liquidada financeiramente por meio do Balcédo B3; e (ii) para negociagdo
no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos
(“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo Balcédo B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3, observadas,
conforme aplicaveis, as restricbes a negociagdo previstas na Resolugao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao
CVM 160”). Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), os
titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condigdes previstos neste Anexo.

Conforme orientagao do Gestor e quando aplicavel, o Administrador fica,
nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas
sejam admitidas a negociacéo, independentemente de prévia autorizagéo
da assembleia geral e/ou especial de cotistas, desde que se trate de bolsa
de valores ou mercado de balcéo organizado.

Negociagdo e Transferéncia
das Cotas

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificagao,
pelo Administrador e/ou pela B3, conforme aplicavel, do atendimento das
formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo CVM 175
e alteragdes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente
integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito,
todas as futuras obrigagdes do Cotista cedente perante a Classe no
tocante a sua integralizagao.

Nao havera direito de preferéncia entre os cotistas para a negociagéo de
cotas no mercado secundario.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangeréo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagao, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociacao.

A integralizacdo, o resgate e a amortizacdo de cotas apenas serédo
[NCGENF2T= N L CET LGN realizados em moeda corrente nacional, excetuados os casos previstos

Amortizacao neste Anexo | ou mediante aprovagdo da Assembleia Especial de
Cotistas.
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Adocao de Politica de Voto

O Gestor, em relagdo a esta Classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, qual seja: https.://eqiasset.com.br/.

O Gestor desta Classe adota politica de exercicio de direito de voto
em assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21

2.2

23

24

A responsabilidade do cotista esta limitada ao valor por ele subscrito.

Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe esta
negativo:

(i) qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe de cotas;

(ii) inadimpléncia de obrigagbes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 30% (trinta por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagéo extrajudicial, proposta de recuperagéo judicial, faléncia, intervencéo,
liquidagao extrajudicial e/ou regime de administragdo temporaria de devedor e/ou emissor de
ativos detidos pela Classe, que representem mais de 30% (trinta por cento) do patriménio
liquido da Classe, naquela data de referéncia; e

(iv) condenagdo da Classe, de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares, ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o Administrador verifique que o patriménio liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de pedido de
declaragéo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaragéo judicial de insolvéncia da Classe, devera
adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

Seréo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo Administrador na hipétese de patriménio liquido negativo da Classe.

CAPITULO 3 — ENCARGOS DA CLASSE

3.1.

3.2,

3.3.

A Classe tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturagao, distribuigdo e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da regulamentagéo
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovagao de cada emissao subsequente de cotas da Classe.

Também serdo considerados encargos da Classe, sem limitagdo de valor, despesas com a contratagdo
de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contabeis e de elaboragao de laudos de avaliagdo nao
obrigatorios.
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CAPITULO 4 — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Administrador, por recomendagdo do Gestor, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéo para o
investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociagédo dos Ativos Alvo.

O Imével a ser oportunamente adquirido pela Classe sera objeto de prévia avaliagdo, nos termos do
§3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175. O laudo de avaliagéo dos imoveis devera
ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéo 175, conforme aplicavel.

4.2.1 Nas hipéteses de fusdo, incorporagdo ou cisdo da Classe, os Iméveis deverdo ser avaliados
previamente a operagdo, caso tenham decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data da ultima
avaliagado e aquela de produgao de efeitos da operagao.

Os recursos da Classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negociagbes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagdes e participagao
em empreendimentos imobiliarios; e

(ii) auferir receitas por meio de locagao dos Imoéveis integrantes do seu patriménio imobiliario, e
pela remuneragao advinda da participagdo em SPEs, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos.

A participagdo da Classe em empreendimentos imobilidrios se daréd por meio da aquisicdo de Ativos
Alvo.

A Classe podera adquiririméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio da Classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe,
podera o Gestor, em nome da Classe, prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma,
relativamente a operagdes relacionadas a carteira de ativos da Classe, bem como recomendar a
Administrador a constituicdo de 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio da Classe para
garantir obrigagdes por ela assumidas.

O Imovel esta localizado em territério brasileiro.

A aquisigdo dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, nos termos da regulamentagéo
aplicavel. Adicionalmente, o Gestor contratara, em nome da Classe, escritério de advocacia para fins
de auditorias juridica, técnica e ambiental a serem realizadas no @mbito da aquisi¢do dos Ativos Alvo,
com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisigdes imobiliarias.

A Classe, diretamente ou por meio da SPE, podera realizar construgdes, reformas ou benfeitorias no
Imével, com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao.

Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patriménio da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a Classe e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentagao aplicavel.
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4.10 A Classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagado, venda ou
direito real de superficie.

4.11 O Administrador, conforme orientagdo do Gestor, podera utilizar recursos da classe para recomprar
suas proprias cotas, com a finalidade exclusiva de cancelamento, seja por meio de programa de
recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisicdo de suas proprias cotas (“OPAC”),
observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem como o
disposto no Art. 56, §6° e seguintes do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 175, sendo certo que
no caso da recompra aqui referida, as cotas recompradas deverao ser imediatamente canceladas pelo
Administrador.

412 Asdisponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Anexo, serdo aplicadas pelo Co-Gestor em quaisquer dos seguintes ativos (em
conjunto, “Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175; e

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

413 A Classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posigao anterior do
mesmo Ativo-Alvo e/ou Ativo de Liquidez.

414 E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
e que nao sejam administrados pelo Administrador.

4.15 O objeto e a Politica de Investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
assembleia especial de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

4.16 A Classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proéprias.

417 A Classe tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data da 12 integralizagédo de Cotas para
enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Anexo I. Caso,
apos o periodo previsto acima, a Gestora néo tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo
e da Classe a politica de investimento descrita neste Capitulo, a Gestora devera comunicar a
Administradora para que esta convoque uma assembleia de cotistas para deliberar acerca da
liquidagao do Fundo e da Classe.

CAPITULO 5 - CARACTERISTICAS, CONDIGOES E COLOCAGAO DAS COTAS

5.1 A Classe emitira uma Unica subclasse de cotas. As cotas da Classe corresponderdo a fragbes ideais
de seu patrimdnio, terdo forma nominativa e escritural, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos
e obrigagdes, incluindo o direito de comparecer as assembleias de cotistas, sendo atribuido a cada
cota um voto, ressalvadas as hipéteses de impedimento e/ou suspenséo de direitos de voto previstas
neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

5.2 A propriedade das cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das cotas, aberta em nome do cotista e

o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de cotas pertencentes ao
cotista.
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5.3 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas,
a qualquer tempo, sendo na data de liquidagao da Classe e segundo os procedimentos previstos neste
Anexo I.

5.4 O titular de cotas da Classe: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez integrantes do patriménio da Classe; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigagado legal ou contratual, relativa aos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio
da Classe ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e
(iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.

CAPITULO 6 — EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

6.1 A Classe iniciara suas operagdes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), correspondente a 1.000 (um mil) cotas com valor unitario de emissao de R$ 1.000,00
(mil reais).

6.2 A primeira emissédo de Cotas da Classe, incluindo o montante e demais caracteristicas, foi aprovada
no ato de constituicdo do Fundo e da Classe (“Primeira Emissao”).

6.2.1 Caso sejam integralizadas cotas durante o processo de distribui¢éo, tais valores deverdo ser
alocados em Ativos de Liquidez até que seja alcangado o patriménio minimo inicial da Classe,
descrito no item 6.1 acima.

6.3 Ap06s a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas poderdo ocorrer mediante aprovagao da
assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor ou mediante simples deliberagdo do
Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emisséo de cotas.

6.3.1 A assembleia especial de cotistas ou o instrumento de deliberagdo do Administrador, mediante
orientagdo do Gestor, definira os termos e condigdes da respectiva emissao, incluindo, sem
limitagdo, a possibilidade de subscrigdo parcial e o cancelamento do saldo ndo colocado apés
o encerramento do prazo de distribui¢do.

6.4 O prego de emissdo das cotas objeto da nova emissdo devera ser fixado com base: (i) no valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido atualizado da
Classe e o numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovagao da nova emissao de cotas; (ii) nas perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) no valor
de mercado das cotas ja emitidas, quando admitidas em mercado de bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado. Em caso de emissdes de cotas aprovadas em assembleia especial de cotistas,
0 prego de emissao de novas cotas podera ser fixado com base nas trés alternativas descritas acima
ou, ainda, com base em outro critério aprovado pela assembleia especial de cotistas, conforme
recomendagdo do Gestor. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado,
cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagado do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés
alternativas acima, bem como o 6nus de demonstrar, quando solicitado pelos cotistas, o calculo do
valor das cotas objeto da nova emisséo, segundo os critérios do Art. 20, §1°, da parte geral da
Resolugéo CVM 175.

6.4.1 A cada emissdo de novas cotas da Classe, podera, a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com o Gestor, ser cobrada uma taxa de distribuigdo, a qual sera paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da subscrigao primaria, conforme estabelecido no ato que
aprovar a respectiva emissdo de novas cotas.

6.4.2 Os investidores que ndo tenham subscrito cotas no dmbito da Primeira Emisséo e que venham
a subscrever cotas em emissdes subsequentes, incluindo apos a Classe ter efetuado seu
primeiro investimento, receberao tratamento similar ao concedido aos cotistas existentes, sem

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 7




EQI....

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DE COTAS DO FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

prejuizo de serem previstos termos e condi¢des distintos em cada emisséo de novas cotas e
distribuicao de cotas, na forma da regulamentacéo aplicavel.

Subscrigcdo das Cotas

6.5 Ao subscrever ou adquirir cotas, o investidor devera assinar (i) Termo de Ades&o ao Regulamento, no
qual declarara que conhece e esta ciente de todos os termos e condigdes do Fundo e da Classe, em
especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas cotas; e (ii) para a subscri¢cdo de cotas, documento
de aceitagdo e/ou Boletim de Subscrigdo, conforme o caso.

6.5.1 No momento da subscrigdo das cotas, cabera a instituigao intermediaria da respectiva oferta de
novas cotas ou ao Administrador, conforme aplicavel, averiguar a adequacéo do investidor ao
Publico-Alvo da Classe.

6.6 Em emissbes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que
no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo:
(i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o
pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

Integralizacdo das Cotas

6.7 As cotas poderdo ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, conforme estipulado no ato
que aprovar a respectiva emissdo de cotas, observadas as condi¢des estabelecidas os respectivos
documentos de aceitagédo, conforme o caso.

Transferéncia de Cotas

6.8 Nao havera direito de preferéncia aos cotistas da Classe em relagdo as transferéncias de cotas no
mercado secundario.

6.9 A transferéncia das cotas devera observar os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

6.9.1 As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso néo
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do cotista cedente
perante o Fundo e/ou a Classe no tocante a sua integralizagéo.

CAPITULO 7 — RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

71 N&o havera resgate de cotas a néo ser pelo término do Prazo de Duragéo ou amortizagdo total das
cotas emitidas pela Classe.

7.2 A Classe podera amortizar parcialmente ou totalmente as suas Cotas para redugéo do patriménio do
Fundo, ou por ocasido de sua liquidagao, conforme instrugdes do Gestor.

7.3 Caso a Classe efetue amortizagdo de cotas, o Administrador podera solicitar aos cotistas que
comprovem o custo de aquisigdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagéo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

7.4 No caso de dissolugdo ou liquidagao da Classe, o patrimdnio da Classe sera partilhado aos cotistas na
proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

7.41 Na hipétese de liquidagéo da Classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a

demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da Classe.
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7.4.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe anadlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

7.4.3 Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagéo
necessaria e aplicavel.

7.4.4 Para fins de amortizagdo de cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os
prazos e procedimentos da B3: (i) data de calculo do valor da Cota de amortizagéo: valor de
fechamento da Cota apurado em 2 (dois) Dias Uteis imediatamente anteriores ao do pagamento
da amortizagao; e (ii) Data de Pagamento da Amortizagédo: na data em que for efetivada a
respectiva amortizagao.

CAPITULO 8 — POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poder3, a critério do Gestor
e de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 15°
(décimo quinto) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia”
e “Data de Distribuigcdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuigdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢cdo, nos termos do art. 10°, paragrafo tnico,
da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigdo e que n&o tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do
Gestor, em comum acordo com o Administrador, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez,
para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos
cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagdo dos cotistas; (ii) de liquidagdo da Classe, nos termos
do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o item 8.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderédo nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus a qualquer valor devido aos cotistas, incluindo, mas nao se limitando, aos rendimentos de
que trata o caput aqueles que sejam cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva
data do pagamento.

8.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima
referida no item 8.1 acima.
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8.5.2 Para a constituigdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

8.6 O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

8.6.1 As demonstragbes financeiras serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

8.7 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo e da Classe, a verificagdo do cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO 9 - PRESTADORES DE SERVIGOS

Administragdo

9.1 A Classe sera administrada pelo Administrador. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o Administrador tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administracdo da Classe, observadas as competéncias dos
Gestores.

9.2 O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negoécios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

9.3 O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos bens
imoveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagao ou neste Anexo.

9.4 O Administrador tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe de cotas, observadas as competéncias inerentes ao Gestor;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da Classe de cotas, observadas as competéncias inerentes ao Gestor;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe de cotas em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de cotas em mercado organizado, bem
como, conforme recomendagao do Gestor, a alteragdo do mercado em que as cotas
sdo admitidas a negociagao;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, conforme recomendacdo do Gestor,
observados os limites e condigbes estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso
VIl do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugéo 175, observado o Capital Autorizado.

9.5 Os poderes constantes do item 9.4 sdo outorgados ao Administrador pelos cotistas da Classe, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no documento de
aceitagdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de ades&o a este regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo.
A aquisicéo das cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no mercado secundario configura,
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para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigbes deste
regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposigdes relativas a politica de investimento

9.6 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo Administrador:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos; e
(iii) escrituragao de cotas.

9.7 O Administrador devera prover a Classe com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de
prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custodia de ativos financeiros.

9.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos Ativos Alvo, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da Classe compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.

9.7.2 E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em
sistema de registro e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM.

9.7.3 Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira s6 sdo obrigatérios caso
a Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbénio em valores
mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do Administrador

9.8 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentagcdo aplicavel, cabe ao
Administrador:

(i) Considerando a orientagdo do Gestor, selecionar os Ativos Alvo que compordo o
patrimdnio da Classe, de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo;

(ii) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;
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(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

(e) nao sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador; por
mais privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigagdes assumidas pelo Fundo e/ou Classe, quando aplicavel,
observado o previsto neste Regulamento;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacgéo relativa aos Ativos Alvo e as operagdes da Classe; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
Classe.

Da divulgacédo de informacbes

9.9 O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do
Fundo e da Classe estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela
Resolugao 175.

9.10 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e/ou
assembleias especiais e procedimentos de consulta formal.

9.10.1 O envio de informagdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizagéo do cotista.

9.11 Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragado que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

9.12 O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia vélida entre o Administrador e a
CVM.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais

9.13 O Prestador de Servico Essencial deve ser substituido nas hipoteses de rentincia, destituicdo por
deliberagéo da assembileia especial de cotistas, ou descredenciamento, por decisdo da CVM, para a
administragdo de fundos de profissional imobiliarios, no caso do Administrador, ou para o exercicio
profissional de administragao de carteira de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no
caso do Gestor.
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9.14 Havendo pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado ao Administrador
renunciar a administragdo fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por
deliberagcéo da assembleia especial de cotistas.

9.15 Na hipétese de rentncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, o Administrador devera
convocar imediatamente a assembleia especial de cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias,
para deliberar sobre a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.

9.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia especial de cotistas prevista no item 9.15 acima, caso o
Administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva renuncia.

9.15.2 Aplica-se o disposto no item 9.15 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liguidagdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da
destituicdo, descredenciamento ou da liquidagdo extrajudicial do Prestador de Servigco
Essencial, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo Administrador, caso em
decorréncia de renuncia, da destituicdo ou da liquidacéo extrajudicial do Administrador, para
processar a liquidacao.

9.15.3 $e a assembleia geral de cotistas nao eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

9.15.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servigco Essencial, a CVM podera nomear um
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagao da
assembleia especial de cotistas de que trata o item 9.15 acima.

9.15.5 Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado nio seja substituido pela assembleia
especial de cotistas prevista no item 9.15 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo o
Gestor permanecer no exercicio de suas fungdes até que a liquidagdo seja concluida e o
Administrador, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

9.15.6 Nas hipoteses referidas no item 9.15.1, bem como na sujei¢cdo do Administrador ao regime de
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
Administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imodveis integrantes do patriménio da Classe
de cotas.

9.15.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da Classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

9.15.8 Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel ao Fundo, no caso de decretagdo de regime
de administracéo especial temporaria (RAET), intervengao, liquidagao extrajudicial, insolvéncia
ou faléncia do Prestador de Servigo Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o
liquidante, conforme o caso, assumira as suas fungdes, podendo convocar a assembleia de
cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial; ou (b) a
liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario, do
interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador ou
gestor temporario, conforme o caso.

9.15.9 No caso de renuncia do Administrador e/ou do Gestor, estes continuarédo recebendo, até a sua
efetiva substituicdo ou a liquidagdo do Fundo e/ou da Classe, a remuneragao estipulada por
este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes.

9.15.10As disposicdes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no
que couberem, a substituicdo dos demais prestadores de servigos do Fundo.
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Gestdo e Co-Gestédo

9.16

9.17

9.18

9.19

9.20

Os Gestores, observadas as disposigdes previstas na regulamentagéo e autorregulagdo aplicaveis e
as limitagdes legais e as previstas na regulamentacéo aplicavel, ttm poderes para praticar os atos
necessarios a gestao da carteira de Ativos Alvo e de Ativos de Liquidez, na sua respectiva esfera de
atuacao.

9.16.1 Nos termos do artigo 85, inciso V, da Resolugdo 175, o Gestor contratou em nome da Classe,
o Co-Gestor, nos termos do “Contrato de Cogestéo de Carteira”, celebrado ou a ser celebrado
entre o Gestor, em nome do Fundo, e o Co-Gestor, o qual estabelece, dentre outras, as
obrigagdes do Co-Gestor em relagéo a prestagao de servigos de cogestéo da Carteira de ativos
da Classe (“Contrato de Co-Gestao”), pelo prazo determinado de 12 (doze) meses, contados
a partir da data da primeira integralizagdo de cotas de emissao da Classe (“Prazo de Co-
Gestao”).

9.16.2 A verificagao da habilitagdo e autorizagdo do Co-Gestor para desempenho de suas atividades,
nos termos das normas e regulamentos vigentes nesta data, é obrigagdo do Gestor.

9.16.3 Finalizado o Prazo de Co-Gestédo, o Co-Gestor ficara automaticamente removido de suas
fungdes, conforme previstas neste Regulamento e no Contrato de Co-Gestéo,
independentemente de deliberagdo em assembleia especial de cotistas, notificagdo prévia ou
ato administrativo ou qualquer outra formalidade, sendo a presente clausula pré-autorizagao
suficiente para tanto. O Administrador fica desde ja autorizado a promover, apds o término do
Prazo de Co-Gestéo, a alteragdo deste Regulamento para o fim especifico de remover o Co-
Gestor e atribuir ao Gestor, com exclusividade, todas as fungdes anteriormente exercidas pelo
Co-Gestor.

Compete ao Gestor negociar os Ativos Alvo (exceto imoveis) da carteira, bem como firmar, quando for
0 caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos Alvo (exceto imdveis),
representando a Classe para essa finalidade.

Cabe ao Co-Gestor realizar a gestao profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira da
Classe, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome da Classe, os
referidos Ativos de Liquidez, observando as limitagbes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamentagdo em vigor.

As ordens emitidas por casa um dos Gestores ao Custodiante e/ou ao Administrador da Classe,
conforme o caso, devem respeitar estritamente o mercado especifico de atuagdo de cada um dos
Gestores no ambito da Classe.

Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, o Gestor se obriga a:

(i) cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagédo em vigor, em especial, nos artigos
105 e 106 da parte geral da Resolugédo CVM 175;

(i) observar as vedacgdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos
45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo Il a Resolugédo
CVM 175;

(iii) avaliar e selecionar os Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe, em conformidade com o
disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para esta finalidade,
observado, entretanto, que a gestdo dos iméveis da Classe competirda exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens;
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(iv) recomendar ao Administrador, para que este, em nome da Classe, negocie e aliene os Ativos
Alvo pela Classe, nos termos da politica de investimento estabelecida no Anexo | deste Regulamento;

(v) informar o Administrador, imediatamente, caso ocorra a alteragdo de qualquer dos demais
prestadores de servigos contratados pelo Gestor, em nome da Classe;

(vi) providenciar a elaboragdo do material de divulgacédo da Classe;

(vii) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a
documentacgéo relativa as operagdes da Classe;

(viii) observar as disposi¢des deste Regulamento;
(ix) cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas;
(x) praticar todos os atos necessarios a gestéo da carteira de Ativos Alvo (exceto imdveis), e ao

cumprimento do politica de investimento do Fundo;

(xi) monitorar o desempenho do Fundo e da Classe, na forma de valorizagdo ou desvalorizagao
das cotas, e a evolugéo do valor do patriménio do Fundo e da Classe;

(xii) sugerir ao Administrador modificagbes neste Regulamento;
(xiii) monitorar investimentos realizados pela Classe;
(xiv) conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos Alvo e optar (a) pelo reinvestimento de

tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentacgéo aplicavel, e/ou
(b) pela realizagéo da distribuicdo de rendimentos e da amortizag&o extraordinaria das cotas, conforme
0 caso, sem necessidade de aprovagdo em assembleia de cotistas;

(xv) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais e/ou especiais dos Ativos Alvo da Classe,
conforme politica de voto;

(xvi) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigdo de Gestor;

(xvii) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a assembleia de
cotistas proposta de desdobramento das cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos
cotistas;

(xviii) recomendar ao Administrador a emisséo de novas cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do artigo 48 da parte geral da
Resolugao CVM 175, observado o Capital Autorizado;

(xix) recomendar ao Administrador a alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a
negociagao.

9.21 Sem prejuizo de outras atribuigdes impostas pela regulamentagdo aplicavel, o Co-Gestor sera
responsavel pelas seguintes atividades, de acordo com os termos deste Regulamento:
(i) cumprir as obriga¢des estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos
105 e 106 da parte geral da Resolugédo CVM 175;
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(i) observar as vedagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos
45 e 101 da parte geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo Il a Resolugéo
CVM 175;

(iii) avaliar e selecionar os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pela Classe, em conformidade
com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para esta
finalidade;

(iv) praticar todos os atos necessarios a gestédo da carteira dos Ativos de Liquidez; e

(v) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentagao

relativa as operagdes da Classe com Ativos de Liquidez.

Vedacbes Aplicaveis aos Prestadores de Servigcos Essenciais e ao Co-Gestor

9.22 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais e ao Co-Gestor, sem prejuizo das demais vedagdes
descritas na regulamentagao aplicavel, praticar os seguintes atos em nome da Classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagédo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas;
e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacbes Aplicaveis aos Gestores

9.23 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 9.22 acima, é vedado aos Gestores, utilizando os recursos
da Classe de cotas, conforme aplicavel:

(1) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iii) ressalvada a hipétese de aprovagéo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da Classe de cotas quando
caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a Classe de cotas e o Administrador, o Gestor ou o Co-Gestor;

(b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da Classe;

(c) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) Classe de cotas e o empreendedor;
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(iv) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas neste
Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolugéo 175;

(v) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscrigao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo; e

(vi) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegcéo patrimonial e desde que a exposi¢éo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

9.24 E vedado aos Gestores o recebimento de qualquer remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestédo
de investimento.

Propriedade Fiduciaria dos Bens Iméveis

9.25 Os bens imoveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patriménio da Classe serdo
adquiridos/recebidos pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e beneficio da Classe e dos
Cotistas, cabendo-lhe, observadas as recomendagdes do Gestor, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio liquido da Classe, inclusive o de agdes, recursos e
excegdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes a Classe, representar a Classe em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668 e pela
Resolugdo 175, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da politica de investimento disposta neste
Anexo, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes
para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo da Classe.

9.25.1 No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente
integrantes do patriménio da Classe, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes da
propriedade fiduciaria e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio da Classe.

9.25.2 Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patriménio da
Classe, mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

9.25.3 Os Cotistas ndo poderao exercer qualquer direito real sobre os imoveis eventualmente
integrantes da carteira da Classe ou sobre quaisquer Ativos Alvo integrantes da carteira da
Classe.

9.25.4 Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa
aos imdveis eventualmente integrantes da carteira da Classe, ou a quaisquer Ativos integrantes
da carteira da Classe.

CAPITULO 10 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO E PERFORMANCE

10.1  As seguintes remuneracdes serdo devidas pela Classe para remunerar os seus prestadores de servigos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual
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0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.7) sobre o valor
contabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagédo que
considerem o volume financeiro da Classe, como por exemplo, o
Taxa de Administragao IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na
média diaria da cotagdo de fechamento da Classe no més anterior
ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de
Administragcdo”), observada a remuneragdo minima mensal de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir
do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a
CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de
corregdo monetaria, desde que o valor seja inferior a corregéo pelo
IGP-M.

(i) Durante o Prazo de Durag&o inicial, correspondente a 48 (quarenta
e oito) meses contados da 12 integralizagédo de cotas da Classe, a
Taxa de Gestao correspondera a 0,80% a.a (oitenta centésimo por
cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente
Taxa de Gestio sobre o patriménio liquido da Classe.

(i) na hipotese prorrogagéo do Prazo de Duragéo, conforme previsto
neste Anexo, a Taxa de Gestdo correspondera a 1,50% a.a. (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patriménio
liquido da Classe.

A remuneragdo do Co-Gestor correspondera a 0,10% a.a (dez
centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga
Remuneragao do Co-Gestor mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més
que se refere, incidente sobre o patriménio liquido da Classe, e sera
deduzida da Taxa de Gestao.

As Taxas de Administragdo e de Gestdo poder&o ser acrescidas as
taxas de administracédo e de gestao dos fundos de investimento ou
fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em que
a classe invista para fins dos Ativos de Liquidez, atingindo, contudo,
no maximo, o percentual anual de até 0,50% (cinquenta centésimo
L ERUEVTNER G INTIIE T ETEI XM por cento) ao ano para a Taxa de Administragéo e 1,15% (um inteiro
Gestao e quinze centésimo por cento) ao ano para a Taxa de Gestao.

As taxas maximas acima indicadas ndo serdo aplicaveis a
(i) classes de fundos de investimento negociadas em mercados
organizados; e (ii) classes de fundos de investimento que néo se
encontrem sob gestdo do Gestor ou do Co-Gestor.
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Caso as Cotas sejam registradas em central depositaria para
negociagdo em mercado de bolsa ou balcéo, sera devida uma Taxa
de Escrituragéo equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento)
ao ano, aplicado sobre o patriménio liquido da Classe, observado o
Taxa de Escrituracéo valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser
corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagéo positiva do
IGP-M, ou por indice distinto de corregao monetaria, desde que o
valor seja inferior a corregéo pelo IGP-M.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos cotistas.
Nao obstante, a cada nova emissao de cotas, podera ser cobrada
taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim for
deliberado em assembleia especial de cotistas ou no ato do
Administrador que aprovar a respectiva Oferta no ambito do Capital
Autorizado, conforme o caso.

Taxa de Ingresso

Taxa de Saida A cobrancga da Classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

As caracteristicas da Taxa de Performance estdo descritas no item

e e 10.2 e subitens abaixo.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de Classe fechada, a taxa
e despesas com a distribuicdo de cotas da Classe s&o descritas nos
documentos da respectiva oferta de cada emissdo de cotas,
conforme aplicavel.

Taxa Maxima de Distribui¢cao

10.2 Além da Taxa de Gestéo que lhe é devida termos do item 10.1 acima, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga diretamente
pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,25 x [(Vam-1) -Vb)]

Vam-1 = Pagamentos realizados aos cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagao
de cotas (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) do(s) semestre(s)
anteriores, corrigido pela Taxa de Correcéo, conforme abaixo definida), atualizado e apurado conforme
férmula abaixo:

m—1
Va = Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregao (i)

i=n

Onde:
M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.
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Vb = somatodrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagéo
de cotas até que Va ultrapasse 100% do valor integralizado ajustado pela Taxa de Corregao.
Apos ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Correcédo = 16% a.a. (dezesseis por cento ao ano), base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis. Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencédo
de riscos para os cotistas.

10.2.1 O Gestor nado fara jus a Taxa de Performance até que haja o retorno sobre 100% (cem por
cento) do valor integralizado corrigido pela Taxa de Corregdo citada acima, por meio dos
pagamentos realizados aos cotistas (Va), sendo certo que apds este momento, quaisquer
montantes adicionais entregues aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou
pagamento de amortizagdo de cotas da Classe, serdo tratados da seguinte forma: (i) 75%
(setenta e cinco por cento) serdo pagos aos cotista e (ii) 25% (vinte e cinco por cento) serao
pagos ao Gestor a titulo de Taxa de Performance.

10.2.2 Para os fins do célculo de atualizagédo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo
de integralizagado de cotas da Classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario no
qual a integralizagao foi efetuada; e (b) cada pagamento sera considerado realizado ao final do
més-calendario em que ocorrer, sendo que os valores a serem considerados para fins de
célculo da performance séo os pagamentos efetivamente realizados ex performance.

10.2.3 Caso sejam realizadas novas emissoes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liquidagao da nova emisséo de cotas, respeitando a alinea (a) do item 10.2.2; (b) a Taxa de
Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche.

10.2.4 A Taxa de Performance serd cobrada apdés a dedugdo de todas as despesas da Classe,
inclusive da Taxa de Administragéo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagéo ou de rendimentos.

10.2.5 A Taxa de Corregdo sera acumulada desde o inicio da cobranga da performance até seu
pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo, se
houver.

CAPITULO 11 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

11.1 A assembleia especial de cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da Classe, na forma da Resolugéo 175 e alteragdes posteriores e, privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis;
(b) substituicdo do Administrador e do Gestor;

(c) emissdo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe;

(d) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformagdo ou liquidagdo da
Classe;

(e) alteragéo deste Regulamento;

) plano de resolugéo do patriménio liquido negativo;
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(9) pedido de declaracgao judicial de insolvéncia da Classe de cotas;

(h) apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de cotas, caso aplicavel;

(i) eleicdo e destituicio de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderéao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(1) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolugéo 175; e

(k) alteragéo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracéo, Taxa de
Gestéo e Taxa de Performance.

11.2 Compete ao Administrador convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

11.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 12 —

11.4 A convocagdo referida no item 11.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

11.5 A convocacgéo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposi¢des:

(a) da convocagdo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia; e

(c) o aviso de convocagéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

11.5.1 A assembleia especial se instalara com a presencga de qualquer nimero de cotistas.
11.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagéo

11.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
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11.5.4 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;
(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
Classe sejam admitidas a negociagao.

11.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

11.5.6 O pedido de que trata o item 11.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

11.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da Classe e dos percentuais
previstos nos itens 11.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo Administrador os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

11.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (h), (j), (k) do item 11.1,
acima.

11.6.2 Cabe ao Administrador informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

11.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragéo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

11.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como
(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que
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11.10

comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

11.7.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo,
Qonforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da solicitagdo.

11.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador em nome de
cotistas devem ser arcados pela Classe.

As deliberagbes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagbes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo Administrador a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis
as convocagoes previstos no item 11.2, acima.

O presente Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas,
(a) nos casos previstos na Resolugéo 175; e/ou (b) sempre que tal alteragéo decorra exclusivamente,
(i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as cotas da Classe sejam admitidas a
negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio com a
CVM; (ii) atualizagéo de dados do Regulamento, do Fundo, da Classe, do Administrador e/ou do Gestor,
bem como para corregao de eventual erro grosseiro de redagéo no Regulamento; ou (iii) de eventual
reducgdo da Taxa de Administragao, da Taxa de Gestao, Taxa de Performance, se houver; sendo certo
que as alteragdes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30
(trinta) dias, contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteragdo referida no item (iii)
deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

CAPITULO 12 - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

12.1 A Classe podera ter até 01 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 01 (um) ano, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

12.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéo aplicavel:

(i) seja cotista da Classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou
dos Gestores, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da Classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja o Administrador, os Gestores ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e
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12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

1212

1213

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas da Classe a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleigao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcgéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da Classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175;
e (b) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugédo 175.

O Administrador & obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde
que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao nos termos do art. 61 da
parte geral da Resolugédo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagoes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na respectiva assembleia, independentemente de publicagdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagado a Classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informagao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe de cotas.

CAPITULO 13 - TRIBUTAGAO

13.1 O disposto neste CAPITULO 13 — foi elaborado com base na legislagdo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao Fundo, nédo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislacao e regulamentagéo em vigor.
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13.2 Haexcegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagédo a
tributagéo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

13.3 O Administrador e o Gestor ndo serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteragéo na legislagao tributaria
aplicavel ao Fundo, Classe, a seus Cotistas e/ou aos investimentos da Classe.

Tributacao aplicavel as operagoes da carteira:

I. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe ndo estdo sujeitos a
incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel,
que se sujeitam as regras de tributagéo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra
de isencéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugéo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributacao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributagéo.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos cotistas:

I IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienagdo, amortizagéo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
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pessoa juridica.Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragédo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagéo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdigdo de
tributagé@o favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado de acordo com as normas e condi¢des
estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional. Neste caso, os rendimentos distribuidos pela
Classe aos cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a
aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo
Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também seréo isentos de tributagao
pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des
para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagéo de rendimentos das cotas, da

Cobranca do IRF: alienagédo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada da
Classe.
I IOF:
IOF/TVM: O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
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prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagcdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicagdo na Classe de cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fungéo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacdo nado ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estéo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 14 — FATORES DE RISCO E POLITICA DE ADMINISTRAGAO DE RISCOS

14.1

14.2

14.3

A carteira da Classe esta sujeita as flutuagdes de pregos e/ou cotagdes do mercado, conforme o caso,
aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de precos e cotagdes inerentes aos seus Ativos
Financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a Classe e aos cotistas.

Dentre os fatores de risco a que a Classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagéo: Riscos de
mercado; Riscos de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos
Tributarios e de ndo atendimento das condigdes impostas para a isencao tributaria; Riscos relacionados
a liquidez; Risco de Marcacéo a Mercado, Risco de Concentracgao, Riscos Relativos ao setor imobiliario
Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo Gestor e o Administrador,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugéo 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.
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14.4

14.3.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O Administrador esclarece que quaisquer mudancgas no teor constante no link descrito acima
serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

N&o obstante o emprego, pelo Administrador e pelo Gestor, de plena diligéncia e da boa pratica de
administracéo e gestao de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de investimento
definida no Anexo desta Classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara
sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimoénio e,
consequentemente, ao cotista.

CAPITULO 15 — DISPOSIGOES FINAIS

15.1

15.2

15.3

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Ades&o implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condicdes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.

Em caso de morte ou incapacidade do cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigac¢des, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

Os cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagdes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o Administrador e/ou os Gestores; (ii) as suas atualizagdes
periédicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operagbes da
Classe, nédo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta ultima hipotese, o
Administrador e o Gestor deverao ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento
de qualquer informagéo.

* K Kk
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Docusign Envelope ID: EC07B908-D9B9-8C35-82BA-75932C10C8DA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS DO FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Por este instrumento particular de deliberagdo conjunta, as partes abaixo nomeadas e devidamente
qualificadas, a saber BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para operar como administrador de carteira
de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006, aqui
representado nos termos do seu estatuto social (“Administradora”), mediante assinatura conjunta ao
presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta com EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600,
1092 andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n® 32.288.914/0001-96, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratério CVM n2 17.213, de 25 de junho de 2019, aqui representado nos termos do seu contrato
social (“Gestora” e, quando em conjunto com o Administrador, os “Prestadores de Servicos Essenciais”),
na qualidade de Prestadores de Servigos Essenciais da CLASSE UNICA DE COTAS DO FARIA LIMA PLAZA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob o n?
66.334.070/0001-94, (“Classe” e “Fundo”, respectivamente),

CONSIDERANDO QUE:

(i) Em 17 de abril de 2026, por meio do “Instrumento Particular De Deliberagdo Conjunta De
Constituigdo Do Faria Lima Plaza Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”
(“Instrumento de Constituicdo”), os Prestadores de Servigos aprovaram, entre outras matérias, a emissdo

e oferta publica de distribuicdo primadria, sob o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da
Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”) de,
inicialmente, 325.000 (trezentas e vinte e cinco mil) cotas, em série Unica, da primeira emissdo da Classe

(“Cotas”, “Primeira_Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), totalizando o montante de até RS
325.000.000,00 (trezentos e vinte e cinco milhdes de reais);

(ii) Nos termos aprovados no Instrumento de Constitui¢do, sera admitida a distribui¢do parcial da
Oferta, em montante minimo de R$318.500.000,00 (trezentos e dezoito milhdes e quinhentos mil reais),
com base no Preco de Emissdo por Cota da Primeira Emissdo, equivalente a 318.500 (trezentas e dezoito
mil e quinhentas) Cotas da Primeira Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM 160;

(iii) Os Prestadores de Servigos Essenciais desejam retificar o Instrumento de Constituicdo, para
alterar o Montante Minimo da Oferta, que passara a corresponder a R$200.000.000,00 (duzentos milhdes

de reais), com base no Prego de Emissdo por Cota da Primeira Emissdo, equivalente a 200.000 (duzentas
mil) Cotas (“Novo Montante Minimo da Oferta”); e
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(iv) Até a presente data ndao houve a subscri¢do das cotas do Fundo por qualquer investidor, sendo a
Administradora e a Gestora os Unicos e exclusivos responsaveis pela deliberagdo acerca da emissdo de
cotas do Fundo,

RESOLVEM:

a) Em decorréncia do item (iii) acima, aprovar a retificacdo ao Instrumento de Constituicdo, para
refletir o Novo Montante Minimo da Oferta; e

b) Submeter a CVM a presente deliberagdo, nos termos da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada; e

c) praticar todos os atos necessdrios a efetivagdo das matérias descritas acima, nos termos da
legislacdo e regulamentacgéo aplicaveis.

As demais condig¢Ges do Instrumento de Constituicdo que ndo tenham sido expressamente alteradas pelo
presente instrumento sdo neste ato ratificadas integralmente.

O presente documento é assinado por meio de assinatura eletronica, ratificando as Partes que admitem
como valido, para fins de comprovacdo de autoria e integridade, as assinaturas e informagdes constantes
no presente instrumento, as quais foram capturadas de forma eletronica e utilizadas neste documento,
produzindo todos os seus efeitos com relagdo aos signatarios, ainda que seja estabelecida com assinatura
eletrdnica ou certificagdo fora dos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo artigo 10 e paragrafos da
Medida Proviséria n2 2.200/2001.

S3o Paulo, 23 de abril de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administradora

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora
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if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS as described
above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
during the course of your relationship with MADRONA SOCIEDADE DE
ADVOGADOS.
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Oferta Publica de Distribuigéq da 1?
(Primeira) Emissdo da Classe Unica de
Cotas do

Faria Lima Plaza Fll RL

no montante de até

RS 325.000.000,00

(trezentos e vinte e cinco milhées de reais)

Administrador e
Gestor Coordenador Lider Cogestor

btgpactual

Abril de 2026
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Disclaimer

Este estudo de viabil (“Estudo de Viabili ) foi pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, conforme qualificado a seguir, e pela
EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA., conforme qualificada a seguir, no &mbito da oferta publica de distribuigao primaria da 1* (primeira) emissao de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO FARIA LIMA
PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” e Fundo”, respectivamente), ambos inscritos no inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 66.334.070/0001-94, administrados pelo BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade andnima com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, devidamente credenciada pela CVM para operar como administrador de carteira de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Admi radora”), e sob gestao (i) da EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de
Sé&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n® 32.288.914/0001-96, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administragéo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 17.213, de 26 de junho de 2019 (“Gestora” e, quando referida conjuntamente com a Administradora, os
“Prestadores de Servigos Essenciais”); e (i) da CAPITANIA ALTERNATIVES S.A,, sociedade anénima com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, Edificio Torre Norte, 3° andar,
conjunto 31, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n° 41.475.648/0001-00, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragéo de carteira de valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 19.844, de 27 de maio de 2022 (“Cogestora” e, quando referida em conjunto com a Gestora, as “Gestoras”), em regime de melhores esforgos, a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso V|, alinea
(b) da Resolugao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”) e da Resolugdo da CVM n° 175, de 28 de dezembro de 2023, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”) e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Qualificados” ou “Investi ”), tendo sido com base em informagdes prestadas pelo Coordenador Lider, pela Administradora, pela Gestora, pela Cogestora, pelo Fundo e pela Classe, constantes do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do da 1* (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica do Faria Lima Plaza Fundo de Fundo de Investimento Imobiliério
Respol i Limitada” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragéo ou garantia com relagéo &s informagdes contidas neste Material Publicitario ou
julgamento sobre a qualidade da Classe, do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagao ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores
mobiliarios ou como uma recomendagéo de investimento nas Cotas.

Este Estudo de Viabilidade apresenta informagées resumidas, nao é um documento completo e, portanto, ndo contém todas as informagées que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisao de
investir nas Cotas, de modo que potenciais investidores devem ler o incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento e o anexo descritivo da Classe (“Anexo
Descritivo”), os quais estao disponiveis nos enderecos eletronicos disponibilizados no slide “Informacoes Adicionais” do Material Publicitario, em especial a secao “Fatores de Risco” do Prospecto, para avaliagdo dos
riscos a que a Classe esta exposta, bem como aqueles relacionados & Emissao, & Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para os investimentos nas Cotas, bem como utilizar outros elementos que
considerem necessérios para avaliar o possivel investimento. Qualquer decisdo de investimento por tais Investidores devera b: Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contera
informagdes detalhadas a respeito da Emisséo, da Oferta, das Cotas, da Classe, dos prestadores de servigos, das respectivas atividades, situagédo econdmico-financeira e demonstragées financeiras e dos riscos
relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagéo da Classe e as atividades da Classe. As informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo
Coordenador Lider e pela Gestora. O Prospecto podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, & Gestora, a CVM e a B 3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

Este Estudo de Viabilidade contém informagdes estimativas, que ndo devem ser interpretadas como garantia de futura performance ou interpretado como uma recomendagao de investimento e poderdo nao se
concretizar, no todo ou em parte. Nao ¢ assegurado que as informagdes constantes deste Material Publicitario representaréao fielmente todos os termos e condi¢des da Classe, do Fundo, das Cotas e/ou da Oferta. Os
Investidores devem estar cientes de que tais informagoes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a Classe, ao Fundo e as Cotas que podem fazer com que os seus resultados sejam
substancialmente diferentes das informagdes contidas neste Material Publicitario.

O Coordenador Lider, a Gestora e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de deciséo de investimento tomada com base nas informagdes contidas neste
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Disclaimer

Estudo de Viabilidade. O Investidor deve estar ciente das restriges previstas na Resolugao CVM 160 quanto a divulgagao da Oferta, devendo este se comprometer, portanto, a nao divulgar e/ou fornecer a terceiros,
reproduzir ou, ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informagdes relacionadas a Emissao, a Classe, ao Fundo, a Oferta e as Cotas as quais tenha acesso, incluindo, mas néo se limitando, aquelas contidas no
Material Publicitério. Os potenciais investidores devem utilizar todos os elementos que julgarem necessarios para avaliar o eventual investimento antes de decidir investir nas Cotas.

Os termos iniciados em letras mailsculas neste Material Publicitario que ndo estejam expressamente definidos neste material terao o significado a eles atribuidos no Regulamento e nos Documentos da Oferta.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175. AS COTAS NAO
CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS. ESTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO DEVE SER CONFUNDINDO COM O
PROSPECTO DA OFERTA.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 11 A 32 DO REFERIDO PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A CLASSE, AO FUNDO, A OFERTA E AS COTAS,
‘OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E DIREITOS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, TAMPOUCO DO REFERIDO PROSPECTO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1. DO
PROSPECTO E NA LAMINA DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. O INVESTIMENTO NAS COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS
PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS COTAGOES DAS COTAS EM
MERCADO DE BOLSA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS SELOS ANBIMA INCLUIDOS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO IMPLICAM RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO.

AS INFORMAGOES AQUI DESCRITAS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO AS ESTIMATIVAS DE RETORNO MENCIONADAS, BASEIAM-SE NAS CONDIGOES COMERCIAIS MAIS RECENTES DISCUTIDAS NO
CONTEXTO DAS NEGOCIAGOES EM CURSO ENTRE O FUNDO E A LOTUS, REFERENTES A POTENCIAL AQUISIGAO DOS ATIVOS ALVO PELO FUNDO. ATE A PRESENTE DATA, NAO HA QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE FIRMADO ENTRE AS PARTES. DESSA FORMA, NAO HA GARANTIA DE QUE REFERIDAS NEGOCIAGOES RESULTARAO EM UM ACORDO DEFINITIVO OU EM CONDIGOES FAVORAVEIS AO FUNDO, DE
MODO QUE OS TERMOS, CONDIGOES E RESULTADOS REAIS PODERAO DIVERGIR, DE FORMA RELEVANTE, DAQUELES AQUI DESCRITOS.

As informagées presentes neste Estudo de Viabilidade séo baseadas em simulagées e os resultados reais poderéo ser significativamente diferentes.

A Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuro.
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Disclaimer

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas e a Oferta poderéo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, & Administradora, a Gestora, a Cogestora, as Instituicdes Participantes da
Oferta (conforme definido no Prospecto) e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados na pagina 48 do Material Publicitario.
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Trajetdria de Crescimento do
Grupo EQI

2008 2014 2017 2020 2022 2023 2026

Fundag&o da indice Criagéo do portal Eu Implementagéo da BTG se torna sécio Criagédo da EQI Ano em que a EQI EQI Asset atinge

Investimentos. Quero Investir. Consultoria Falconie  institucional. Investment Banking. Investimentos se torna  R$ 9,0 bilhées sob
posicionamento como Corretora. gestao em margo.
EQI Investimentos. Criagao da EQI Asset.

Fonte: EQI Asset (2026)
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EQI Asset em

Numeros +R$ 9’1 Bi. sob gestéo

Desde nossa fundacéo em 2020, estamos em

constante evolugao, unindo inovagao e expertise de +45 +85 8

mercado de nosso time de gestao para nos adaptar
aos cendrios e oferecer as melhores oportunidades profissionais

aos investidores.

fundos sob estratégias de
gestao investimento

RS 9,1
Bilhdes

H H \es

' '

; | RS2

! R Bilhdes |||||
Bilhdo

2020 ——— 2021 ——— ¢ 202 ——M—— ——— 208 ———+ ——— 2024 ——+ ——— 2026 ————— 2026

Fonte: EQI Asset (2026)
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Estratégias de
o EQIRT
| n Ve St I m e n to Segmento: Recebiveis Imobilidrios

‘ Previdéncia 'C} FIl Multiestratégia Santa Catarina

ore » ® Segmento: Desenvolvimento Residencial
I Imobiliario
RS 1,2 Bilhdes Miami Golden Glades FIM

‘ Alocagao E

Segmento: Desenvolvimento Residencial (offshore)
‘ Alternativos @

Renda M R &i EQI asset

Variavel

FSN Miami FIM

Segmento: Desenvolvimento Hoteleiro (offshore)

W

EVG Real Estate

Segmento: Desenvolvimento Residencial (offshore)

‘ Infraestrutura *@ Ronda Fi ‘
. enda rixa e
= u Crédito Privado Lotus Tower | Fll e Lotus Tower Il Fll

Segmento: Desenvolvimento Comercial

Crédito Estruturado g}u
o

Fonte: EQI Asset (2026)
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Histdrico da Equipe

ESTUDO DE VIABILIDADE

Equipe experiente com trajetdria consolidada no mercado financeiro

Ettore Marchetti
CEO EQI Asset

Com mais de 25 anos de

experiéncia no mercado
financeiro, sendo quase 11 deles
como um dos gestores

responsaveis pela estratégia de
juros e moedas do fundo Verde
no CSHG. E graduado em
Engenharia de Produgao pela
Escola Politécnica da USP e
possui mestrado em Economia

pelo Ibmec.

Fonte: EQI Asset (2026), Linkedin (2026)

Gabriel Ramos
COO &RI

Gabriel € formado em economia
pela UFF e tem mais de 20 anos
de experiéncia no mercado
financeiro. Atuou como RI na ARX,
na GAP e na Trafalgar. Também
atuou como Business
Development Manager no
Canada.

Luis Mangini
Head Imobiliario

Possui mais de 32 anos de
experiéncia no mercado
financeiro e imobiliario.
Cofundador da gestora de
recursos FL2 Partners, foi Diretor
de Real Estate na GP Investments
por 8 anos e também trabalhou
na Gafisa, Tenda e Rossi. E
graduado em Engenharia Civil,
possui poés-graduacéo em
Engenharia Ambiental, MBA em
Administracdo de Empresas pela
FGV e é um gestor credenciado
pela CVM.

Rafael Sinetti
Gestor de
Imobilidrios

Fundos

Com 7 anos de experiéncia entre
mercado imobilidrio e financeiro,
trabalhou em Real Estate na
Valora nas areas de Originagao,
Acompanhamento e DCM,
também trabalhou na Tenda e na
Even. E graduado em Engenharia
Civil pelo Mackenzie, pds-
graduado em Administracdo de
Empresas pela FGV e cursa MBA
em Real Estate pela USP.

Fabio Garbossa
Analista de
Imobilidrios

Fundos

Atuou no time de Real Estate da
Integral BREI e FL2 Partners,
participando da estruturagéo e
gestao de fundos de
desenvolvimento, renda e crédito
imobiliario. Formado em
Administracdo de Empresas no
Mackenzie
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UDO DE VIABILIDADE

Mercado Imobiliario e Corporativo | Faria Lima

Mercado Corporativo de Séao Paulo Maiores Inquilinos da Faria Lima™:
* O Estado de Sao Paulo tem o maior PIB do Brasil, sendo aproximadamente mmm
30% do total Nacional. Somente a Capital Paulista responde por 10% do PIB do

i13)
Besite 31.000 Financeiro
* Na Capital Paulista, a regido da Avenida Faria Lima se destaca como o
principal polo corporativo do pais, com 336 mil m? de areas de escritrios. 2. 27.000 Financeiro
* A Faria Lima abriga empresas brasileiras e multinacionais que, somadas,
faturam globalmente mais de US$ 500 bilhées por ano. Além disso, a indUstria 3. 18.000 Tecnologia
de fundos de investimento sediada na regido soma RS 10 trilhées em
patriménio liquido sob gestao, cerca de 85% do PIB do pais®. 4 17.000 EXcommerce
« A vacancia na Avenida Faria Lima é de 6,5%, a menor do mercado local®.
5. 16.000 Financeiro
Empresas com Escritério na Faria Lima .
6. wework 16.000 Coworking

% UBS CIMED —C— SN 7. 13.000 Tecnologia

— 8. 1.000 Financeiro
we
P Uber 9. 8,000 Agronegécio
*Dados referentes a 2024.
DEm inquilin Alvo da Operagéo (Faria Lima Plaza).

res
Fonte: (1) Exame (2024); (2) IBGE IBGE (2025) (3) G1(2025); (4) Anbima (2026); (5) Contimar (2026); Itati (2025); Bradesco (2025); CSN (2025); Cosan (2025_; BTG (2025; Alphabet (2025); Uber (2025); Sea Limited (2025); Klabin (2025)
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Localizagao | Faria Lima Plaza

Localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no principal eixo corporativo de Sao Paulo, o Faria Lima Plaza (“FLP”) ocupa uma posigao valorizada” do
mercado imobilidrio local. A regido concentra sedes de instituicoes financeiras, gestoras, escritérios de advocacia e empresas de tecnologia de atuacao
global.

Visualizagao da Regiao

Shopping JK Iguatemi 9 9

9 9 @ Walk Score

% 0 Walk Score avalia a facilidade de ir a pé a
servigos do dia a dia, com base na distancia e

9 condicdes para pedestres. O Faria Lima

9 Plaza possui um Walk Score de 99/100,

sendo classificado pelo indice como um
“Paraiso dos Pedestres” @),

E o prédio corporativo que oferece a melhor
ibilidade® a rede de transportes
publicos na Faria Lima, como ao Metr6.

Fonte: (1) Folha de S&o Paulo (2026); (2) Walk Score; (2026); (3) SP Corporate (2026); Equilibrio (2025); Gazeta do Povo (2024); Google Earth (2026)
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STUDO DE VIABILIDADE

Comparagao com Pares | Faria Lima Plaza

Empreendimento Alvo da
Operagéao

FariaLima )
Plaza

Patio
Malzoni

Platinum Birmann
Office 32

Faria Lima
Square

Infinity
Tower

Aluguel/m2 R$ 211
Venda/m2 R$ 35 mil
Cap Rate: 7,2%

Aluguel/m2 RS 310
Venda/m2 R$ 66,8 mil
Cap Rate: 5,3%

Aluguel/m2 R$ 340
Venda/m2 R$ 46,4 mil
Cap Rate: 6,9%

Aluguel/m2 RS 330
Venda/m2 R$ 45,1 mil
Cap Rate: 55%

Aluguel/m2 R$ 380
Venda/m2 R$ 55,4 mil
Cap Rate: 6,7%

Aluguel/m2 RS 278
Venda/m?2 R$ 46,6 mil
Cap Rate: 7,4%

\—r Cap Rate significa quanto determinado imével retorna de capital em relagédo ao montante investido, ao ano.

Fonte: EQI Asset (2026), InfoMoney (2022), JLL Properties (2026), SP Corporate (2026), Web Escritérios (2026)
As informages de aluguel e venda por metro quadrado séo referentes a margo de 2026.
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Valorizagao da Regiao | Faria Lima Plaza

Requalificagao Integrada: Publico e Privado

Em 2025, a Prefeitura de S&o Paulo firmou um acordo para requalificar a regiao do Largo da Batata. A drea de interveng&o compreende quase 70 mil m* de espago
publico e um perimetro de 2,5 km(.

O projeto contempla ampliagédo de dreas de permanéncia, melhoria no paisagismo, iluminacao publica, infraestrutura e ampliacdo de areas verdes. Prioriza
mobilidade ativa e transporte coletivo, com calgadas requalificadas, enterramento de fiagdes e nova sinalizagéo. Inclui estruturas para atividades culturais, esportivas
e de lazer. Além disso, preserva o patriménio histérico local, criando um espago publico seguro e multifuncional .

Além disso, o tunel Faria Lima Rebougas melhorou a acessibilidade vidria e de pedestres, trazendo maior fluidez e seguranga para a regido do Largo da Batata®.

v

Faena Sao Paulo Além do projeto da SP Urbanismo, ha um
projeto privado que pode contribuir para a
revitalizagdo da regido. A marca Faena é
referéncia mundial?, se destacando pelo
seu carater transformacional® onde esta
presente.

Metrd Faria Lima

Faria Lima Plaza

Com um projeto de RS 3 Bi (hotel,
residencial e art center), espera-se que o
Faena Sao Paulo traga um movimento de
valorizacdo para o Llargo da Batata®),
suportado pelo histérico comprovado dos
Distritos Faena em Buenos Aires e Miami?,

Area do projeto de
requalificagéo
Projeto - Requalificago do Largo da Batata' Mapa da Regido

‘Imagem llustrativa

Fonte: (2) Valor Econémico (2024); (3) Gazeta de Pinheiros (2026); (4) Prefeitura de SP (2025); (5) Prefeitura de SP (2025); ABECIP (2026); CNN (2023); Doit (2023); Estadao (2024); Even (2026); Gazeta de Pinheiros (2025); Google Earth (2026); Prefeitura de SP (2025)
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Destaques | Faria Lima Plaza

. Referéncia em Sustentabilidade
Prédio AAA, ou seja, empreendimentos que sdo o nivel maximo de

qualidade, padréo de construgao e de tecnologia no que diz respeito a
sistemas prediais®.

ﬁ A torre tem 126 metros de altura e area total construida de cerca de

83.000 m% Certificagao LEED iq de Conservagao 2° Lugar em “High Rise
Platinum de Energia Structures”

Em 2023, o Faria Lima Plaza conquistou a certificagdo Leed
Platinum®, o nivel mais alto de certificagdo de sustentabilidade e
construgdes verdes concedido pelo U.S. Green Building Council
(USGBC).

Conta com lajes de 1.919 m* a 2.180 m* e 12 elevadores sociais.

Além disso, em 2022, o FLP foi reconhecido com o nivel mais alto
da Etiqueta de Conservacéao de Energia® (ENCE), o que comprova

@% 6 pisos de estacionamento subterraneo com mais de 1.070 vagas e
0—0 a eficiéncia energética do ativo.

72 estacoes para carregamento de veiculos elétricos.

No mesmo ano, o empreendimento foi premiado com o 2° lugar na

] Acesso direto & Estacdo Faria Lima (Linha 4-Amarela do Metro) e & categoria “High Rise Structures” do American Concrete
G o rede de ciclovias. Instltute_(“), que reconhece projetos com alto nivel de inovagéo e
LY complexidade.

Fonte: () Rocha Machado (2022); (2) USGBC (2023); (3) CTE (2022); (4) Sinduscon (2022); Revista OE (2023); SP Corporate (2026)
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Fotos | Faria Lima Plaza

Laje Locada Hall de Entrada

Fonte: EQI Asset (2026)




asset

Docusign Envelope ID: 3DA96D17-08EA-8282-806C-3F29A3194DA3

UDO DE VIABILIDADE

Principais Inquilinos | Faria Lima Plaza

* Plataforma lider de e-commerce no
Sudeste Asidtico, com presenga na
Ameérica Latina, especialmente no Brasil,
onde se consolidou como um dos
principais players em volume de pedidos.

« Pertence a Sea Limited, empresa de
tecnologia listada na Bolsa de Valores de

Nova York.
« Ocupa aproximadamente 34% do Faria
Lima Plaza.
Big Numbers
Presente em
+10 Top 3 +140 MM
P e-commerce acessos por
paises na - - .
no Brasil més no Brasil

América Latina

ST Uber

« Plataforma global de mobilidade e
entregas, com presenga na América
Latina, especialmente no Brasil, que se
consolidou como seu principal mercado®
em volume de viagens.

Empresa listada na Bolsa de Valores de
Nova York.

Ocupa aproximadamente 30% do Faria
Lima Plaza.

Big Numbers
~30 MM +17 bi 70
usudrios no viagens feitas paises com
Brasil no Brasil operagéo ativa

Fonte: (1) CNN (2026); (2) Investidor 10 (2024); Brazil Economy (2025);, Klabin (2026); Shopee (2026); SimilarWeb (2026); Times Brasil (2026); Uber (2026)

A empresa é a maior produtora e
exportadora de papéis para embalagens
do Brasil?, com atuagao integrada desde
o plantio de florestas até a produgao
industrial, com presenca relevante na
América Latina.

Empresa ¢é listada na B3 desde 1979.
Ocupa aproximadamente 18% do Faria

Lima Plaza.
Big Numbers
+125 22 ~R$ 21bi
unidades o
anos de industriais receita liquida
histéria L anual em 2025
operacionais
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Tese de Investimento

—
e 1. Investidores da EQI investem no FII FLP;
C’aptaq&o de
até R$ 325 MM 2. O fundo adquire participag&o no ativo Faria Lima Plaza;
@ ————— - e @ ———— -> e 3. Distribuigao de renda decorrente dos aluguéis + distribuicao
Investidores 4 «-———— @ do ganho de capital na venda ao final do ciclo;

4. FIIFLP retorna o capital para o investidor.

Resilient Investimento Protecio & Inflaca Previsibilidad
eslliente . rotecao a inflagcao revisibilidade
alternativo ¢ ¢
Resiliéncia e consisténcia em Redugéo de risco sem alterar Ativos com contratos indexados. Trophy Asset em uma regido com
cenérios de estresse. expectativa de retorno. baixa vacancia.

Fonte EQI Asset (2026)

esperada aqui néo repi © nem deve ser considerada, sob qualquer hipotese, como promessa, garantia e/ou sugestao d idade. A divulgada ndo ¢ liquida de impostos. As informagdes presentes neste Estudo
de Viabilidade séo baseadas em simulagdes e os resuitados reais poderdo ser sig A Gestora foi pela &0 deste Estudo de Viabilidade, baseado em diversas fontes, bem como premissas e projegdes realizadas pela
prépria Gestora. As informagées aqui descritas, incluindo, mas ndo se limitando as de retomo b nas 8 mais recentes discutidas no contexto das negociagoes em curso entre o Fundo, a Gestora e a

Cogestora, referentes & potencial aquisicéo dos Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo. Até a presente data, ndo hé qualquer instrumento vinculante fimado entre as partes. Dessa form, néo h garantia de que referidas negociagoes resultaréo em um

finitivo ou em a0 Fundo, de modo que os termos, condigdes e resultados reais poderéo divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos.
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Estudo de Viabilidade da Oferta

Premissas
Renda Recorrente Liquida 056% 078% 078% 079% 0.80% 0.80% 079% 080% 0,80% 081% 0.80% 0,80%
Valorizagéo C¢ tar conforme avaliagéo do Ativo 07% 05% 05% 05% 0,4% 04% 05% 0,4% 0,4% 04% 04% 0,4%
Retorno alvo a.m. 1,2% 12% 12% 1,2% 1,2% 12% 12% 12% 1,2% 1,2% 12% 12%
Retomo alvo anualizado 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16%

[Fluro Projetado-Ano’ | Wést | WMés2 | Mis3 | Misd | WMésS | Més | Méss | Mésa | Méso | Mésio | Mesit | Mootz |
Receita Bruta Contratada(R$) 2 2038837 2752157 277091 2808086 2832078 2832255 2843949 2851808 2852248 287621 2830025 2.829.655
() Custos e Despesas (R$) (267.420)  (279.420)  (280.697)  (281974)  (283237) (284.496) (335772)  (287.097)  (288.392)  (289703)  (201012)  (292.376)
(=) Fluxo de Caixa Livre para o Investidor (R$) 1771417 2472736 2490214 252612 2548841 2547759 256471 2563857 2586508 2539014 2537279

[ Disrbuiso deRendimento ()0 — | o~ AR

Ano1 Ano2 Ano3 Ano4
Receita Bruta (R$)@ 33118221 25100.627 26504097  442504.321 . .
Considera a renda + a venda do ativo
(-) Custos e Despesas (R$) @ (3461596)  (3712027) (4.047.359) (2.487.632) | o
(=) Fluxo de Caixa Livre para o Investidor (R$) 20656625 21388600 22466737 440016689 ! no 4°ano.
i

Distribuigao de Rendimento (R$) 22275488 | 123253768 oREEEEEEE - Receita advinda dos aluguéis
{2 Renda recorrente + receitas financeiras

Distribuigéo do Principal (R$) o o 318.700.000 @ Custos do Fll + outras despesas
4 Estimativa de Jun/26 a Maio/27

Renda Recorrente (%) 85% 7,0% 7.0% 7.6%
a0 Ce conforme iagao do Ativo (%)
tar (%) 75% 9.0% 9,0% 84%

Retorno alvo anualizado (%) 16% 16% 16% 16%

MOIC (Mudiltiplo sobre o Capital i ao final: 1,61
Fonte: EQI Asset (2026) | Para consultar o Estudo de Viabilidade completo, acessar o “Anexo il - Estudo de Viabilidade” do Prospecto da oferta.
A esperada aqui nao repi & nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia e/ou sugesta A divulgada nao & liquida de impostos. As informagées presentes neste Estudo
de Viabilidade s&o baseadas em simulagées e os resultados reais poderao ser sig tes. A Gestora foi pela &0 deste Estudo de Viabilidade, baseado em diversas fontes, bem como premissas e projegdes realizadas pela
prépria Gestora. As informagdes aqui descritas, incluindo, mas nao se limitando as de retorno b nas 5 mais recentes discutidas no contexto das negociagées em curso entre o Fundo, a Gestora e a
chestova. referentes & potencial aquisigéo dos Afivo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo. Até a presente data, néo hé qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes. Dessa forma, néo hé garantia de que referidas negociaqdes resultardo em um

itivo ou em a0 Fundo, de modo que os termos, condigdes e resultados reais poderéo divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos.
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Retorno Estimado do Investimento

Valorizagao Complementar conforme avaliagao do Ativo + Renda Recorrente Liquida = Retorno alvo 16% a.a.
450.000.000

Renda Mensal Recorrente Liquida

Valorizagdo Complementar conforme avaliagao do
Ativo -
-
-
-
-
-
-
-
-
400.000.000 -

350.000.000
R$ 325 MM
--
Lennil
-
300.000.000
jun/26  ago/26 out/26 dez/26 fev/27  abr/27  jun/27 ago/27 out/27 dez/27 fev/28  abr/28 jun/28 ago/28 out/28 dez/28 fev/29  abr/29  jun/29  ago/29  out/29
Valorizagao do ativo a partir do valor de aquisi¢ao (R$) m Renda Recorrente (R$)
Fonte: EQI Asset (2026)
A il sperada aqui i nao e nem deve ser i b qualquer hipétese, como garantia e/ou sugestdo de il A néo é liquida de impostos. As informagdes presentes
neste Estudo de Viabili sdo ‘em sil des e os reais poderao ser signit i i A Gestora foi pela 4 des(e Estudo de Viabilidade, baseado em diversas fontes, bem como premissas e
projecdes realizadas pela prépria Gestora. As informacées aqui descritas, incluindo, mas néo se limitando as estimativas de retorno i basei nas iais mais recentes di ntexto d em curso

entre o Fundo, a Gestora o a Cogestora, referentes & potencial aguisigéo dos Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo. Até a presento data, nio h qualquer instrumento vinculante firmado entro as partes. Dessa forma, no hé garantia do que

referidas um acordo defi is a0 Fundo, de modo que os termos, condicées e resultados reais poderéo divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos.
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Retorno Estimado do Investimento

Rentabilidade Acumulada Estimada pela Gestora x CDI

——Retorno Alvo acumulado (%) CDI acumulado (%) 166% do CDI

o Considerando gross-up
0% da aliquota de IR de 5%

50%
40%
30%
20%
10%

0%

MRS o N @S E s S NP @ N Y

3 & A ozﬁ'..@‘\(ﬂ S \00\(9 .

Fonte: EQI Asset (2026)
A -

sperada aqui i ndo e nem deve ser b garantia e/ou sugestio de il A néo é liquida de impostos. As informagées presentes
neste Estudo de Viabilidade séo em si des e os reais poderdo ser A Gestora foi pela 40 deste Estudo de Viabilidade, baseado em diversas fontes, bem como premissas e
projegées realizadas pela propria Gestora. As informacées aqui descritas, incluindo, mas néo se limitando as estimativas de retorno i b nas condi iais mais recentes di ntexto d des em curso
entre o Fundo, a Gestora e a Cogest, & potencial aquisigao dos Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo. Até a presente data, néo hé qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes. Dessa forma, nio hé garantia de que

referidas um acordo definiti Fundo, de modo que os termos, condigdes e resultados reais poderao divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos.
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3DA96D17-08EA-8282-806C-3F29A3194DA3

UDO DE VIABILIDAD

Termos e Condigdes

Cadigo ISIN das Cotas

Cédigo do Ativo na B3

Coordenador Lider da Oferta

Valor Total da Oferta

Valor Minimo da Oferta

Prego de Aquisigao por Cota

Publico Alvo

Data do Antincio de Inicio da Oferta

Data Limite de Encerramento da
Oferta

Oferta Publica de Distribuigio da 1* (Primeira) Emissdo da Classe Unica de Cotas do Faria Lima Plaza Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada

BROS2MCTFO00

6669926UN1

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios (CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Até RS 325.000.000,00 (trezentos e vinte e cinco milhdes de reais), correspondente & 325.000 (trezentas e vinte e cinco mil) Cotas
RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), correspondente & 200.000 (duzentas mil) Cotas

RS 1.000,00 (mil reais), na 1* (primeira) data de integralizag&o

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12
da Resolugéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugédo CVM 307, “Investidores Qualificados” ou “Investidores” e
“Publico-Alvo da Oferta”).

24/04/2026

20/10/2026
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Termos e Condigdes

Faria Lima Plaza Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

Classe Unica de Cotas do Faria Lima Plaza Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
66.334.070/0001-94

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios (CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Gestora EuQuerolnvestir Gestdo de Recursos Ltda. (CNPJ: 32.288.914/0001-96)

Cogestora Capitania Alternatives S.A. (CNPJ: 41.475.648/0001-00)

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento
definida abaixo, por meio: (i) da aquisi¢do de parte ideal das matriculas do empreendimento imobilidrio denominado “Faria Lima Plaza”,
localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, Sdo Paulo/SP, inclusive de bens e direitos a elas relacionados (“iImével”), diretamente ou
por meio de sociedade de propdsito especifico (“SPE” e, em conjunto com o Imdvel, os “Ativos Alvo); (i) quaisquer direitos reais sobre os
Ativos Alvo; (iii) exploragéo comercial dos Ativos Alvo, por meio de locagéo; e (iv) eventual comercializagdo dos Ativos Alvo, observados os
termos e condigdes da legislagao e regulamentacéo vigentes.

Objetivo da Classe

Condominio Fechado, prazo de 48 (quarenta e oito) meses contatos da data da 1* integralizagéo de cotas da Classe, prorrogaveis por 2
Tipo e Prazo da Classe (dois) periodos de 1 (um) ano cada, a critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas (“Prazo de Duragéo”).

Retorno Esperado( 16% a.
A idade esperada aqui mencionada néo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia e/ou sugestéo de rentabilidade. A rentabilidade divulgada n&o ¢ liquida de impostos. As informagées presentes neste
Estudo de Viabilidade so baseadas em simulagdes e os reais poderéo ser significati te diferentes. A Gestora foi avel pela 4o deste Estudo de , baseado em diversas fontes, bem como premissas e projegdes realizadas
pela propria Gestora. As informagdes aqui descritas, incluindo, mas nao se limitando as de retomno b nas condigd iais mais recentes discutidas no contexto das negociagdes em curso entre o Fundo e a Cogestora,

referentes & potencial aquisigao dos Ativo Alvo pelo Fundo. Até a presente data, ndo hé qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes. Dessa forma, ndo hé garantia de que referidas negociagdes resultardo em um acordo definitivo ou em condigées
favoréveis ao Fundo, de modo que os termos, condigdes e resultados reais poderéo divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos.
Para consultar informagdes sobre a remuneragao relativa a esta operagéo, consulte o Prospecto, que descreve os custos de Distribuigao na segéo “Contrato de Distribuigao de Valores Mobiliarios”.
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Termos e Condigdes

ificacao Anbima

Aplicagao Temporaria de Recursos

Taxa de Gestao

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagao “Hibrido”.
Tipo de gestéo “Definida”.
Segmento “Escritérios”.

Uma vez que forem integralizadas as cotas objeto da Oferta, a parcela do patriménio que, temporariamente, por forga do cronograma
fisico-financeiro das obras constante do prospecto, néo estiver aplicada em ativos imobilidrios, deve ser aplicada nos termos dos incisos |
ao X do art. 40 do Anexo lll da RCVM 175.

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contdbil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro da Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média didria da cotagao de fechamento da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de
Célculo da Taxa de Administragéo”), observada a remuneragdo minima mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida
anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por
indice distinto de correcdo monetaria, desde que o valor seja inferior a corregéo pelo IGP-M.

(i) Durante o Prazo de Duragao inicial, correspondente a 48 (quarenta e oito) meses contados da 1* integralizagéo de cotas da Classe, a
Taxa de Gestéo correspondera a 0,80% a.a (oitenta centésimo por cento) ao ano), apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patriménio liquido da Classe.

(i) na hipétese prorrogagéo do Prazo de Duragéo, conforme previsto no Anexo descritivo da Classe, a Taxa de Gestéo correspondera a
150% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patriménio liquido da Classe.
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O Gestor fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga diretamente pelo
Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,25 x [(Van—1)-Vb)]
Va,,—, = Pagamentos realizados aos cotistas a titulo de distribuigdo de rendimentos e/ou amortizagéo de cotas (caso néo tenha atingido
performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de Corregdo, conforme abaixo definida),
atualizado e apurado conforme férmula abaixo:
m-1
Va= Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregao (i)
i=n
Onde:
M = Més referéncia
Taxa de Performance N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento de Taxa de
Performance.
Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagéo de cotas até que Va ultrapasse 100% do valor
integralizado ajustado pela Taxa de Corregéo. Apds ultrapassado, Vb = 0.
Taxa de Corregéao = 16% a.a. (dezesseis por cento ao ano), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Esta taxa ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade ou de
isencéo de riscos para os cotistas.
A Gestora néo fara jus a Taxa de Performance até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado corrigido pela Taxa
de Corregéo citada acima, por meio dos pagamentos realizados aos cotistas (Va), sendo certo que apés este momento, quaisquer
montantes adicionais entregues aos cotistas, a titulo de distribui¢éo de rendimentos e/ou pagamento de amortizagéo de cotas da Classe,
serdo tratados da seguinte forma: (i) 75% (setenta e cinco por cento) seréo pagos aos cotista; e (i) 25% (vinte e cinco por cento) serdo
pagos a Gestora a titulo de Taxa de Performance.
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Cronograma da Oferta

Evento Data Prevista®”

Pedido de Registro da Ofertana CVM
Obtengéo do Registro da Oferta na CVM

Divulgagéo do Prospecto e da Lamina 24/04/2026

Divulgagao do Anuncio de Inicio

Inicio das apresentagdes de roadshow para potenciais investidores 27/04/2026

Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 04/05/2026

Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 29/05/2026

Procedimento de alocagao 29/05/2026

Data da Primeira Liquidag&o da Oferta 03/06/2026

Data limite para divulgag&o do Anuncio de Encerramento da Oferta 20/10/2026
"As datas previstas acima para os eventos futuros séo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipages sem aviso prevlo, a critério do C r Lider. Qualquer modificagéo no da distribuicdo deverd ser
comunicada & CVM e poderé ser innllsadn como uma modlﬁcaqao da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram 5 a do ou da Oferta, tal
podera ser alterado. A na Oferta sera i Igada nas paginas da rede mundial da Lider, da Admini da Gestora, da Cogestora e da CVM, por

meio dos veiculos também utili; " da Lamina.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

[Pagina de assinaturas do Estudo de Viabilidade, realizado em 24 de abril de 2026)

S&o Paulo, 24 de abril de 2026

EuQuerolnvestir Gestdo de Recursos Ltda
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ID: 42b5d82a-19e5-419b-b905-281ede34024a

Eventos do signatario presencial Assinatura
Eventos de entrega do editor Status
Evento de entrega do agente Status
Eventos de entrega intermediarios Status
Eventos de entrega certificados Status
Eventos de cépia Status
Eventos com testemunhas Assinatura
Eventos do tabeliao Assinatura
Eventos de resumo do envelope Status

Envelope enviado
Entrega certificada

Com hash/criptografado
Seguranga verificada

D docusign

Status: Concluido

Remetente do envelope:

Lais Tiemi Takada

AVENIDA BRIGADEIRO FARIA LIMA, 3064 - 11°
ANDAR

SP, SP 01451-000
lais.takada@madronafialho.com.br

Endereco IP: 179.191.89.42

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 24/04/2026 13:23:13
Visualizado: 24/04/2026 13:28:34
Assinado: 24/04/2026 13:29:12

Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data

Carimbo de data/hora

24/04/2026 13:23:14
24/04/2026 13:28:34
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Eventos de resumo do envelope Status
Assinatura concluida Seguranga verificada
Concluido Seguranga verificada
Eventos de pagamento Status

Termos de Assinatura e Registro Eletronico

Carimbo de data/hora

24/04/2026 13:29:12
24/04/2026 13:29:15

Carimbo de data/hora
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Termos de Assinatura e Registro Eletrénico criado em: 29/01/2021 05:24:21
Partes concordam em: Camila Sthefanie Fernandes

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS (we, us or Company) may be
required by law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the
terms and conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the
DocuSign system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can
access this information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and
Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to
‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the
DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: clarissa.machado@madronalaw.com.br

To advise MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at clarissa.machado@madronalaw.com.br and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to clarissa.machado@madronalaw.com.br and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at
that time, if any.

To withdraw your consent with MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to clarissa.machado@madronalaw.com.br and in the body of such request

you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need
any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS as described
above, you consent to receive exclusively through electronic means all notices,
disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to
be provided or made available to you by MADRONA SOCIEDADE DE ADVOGADOS
during the course of your relationship with MADRONA SOCIEDADE DE
ADVOGADOS.
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO
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Imprimir
Informe Anual
FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE
Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo/Classe: 66.334.070/0001-94
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: 24/04/2026 Piblico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nao Coti}?as possuem yi.nculo o Nio
familiar ou societario familiar?
Classificagio: Tijolo
i i Subclassificagdo: Hibrid
Classnﬁca¢a0~ ) ubclasstiieagdo: Hibndo Prazo de Duracio: Determinado
autorregulagio: Gestio: Definida
Segmento de Atuagio: Escritorios
gata d~0 Prazo de 24/04/2028 Engerramento do exercicio 30/06
uracio: social:
Mercado de negociagio MB Entidade administradora de
das cotas: mercado organizado:
- .| BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ-22250-040 | Telefones: (1) 3383-3435
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 03/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: EUQUEROINVESTIR GESTAO DE 32.288.914/0001- |R LUIZ GONZAGA WERNER, 45, - BATEAS, (11) 986810007
" |RECURSOS LTDA 96 BRUSQUE - SC - 88355-365
. . 30.306.294/0001- |PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - -
1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 [Distribuidor de cotas: ./-
1.6 [Consultor Especializado: ../~

Empresa Especializada para administrar as
locagdes:
1.8 |Outros prestadores de servicos':

1.7

IN3o possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII

2.

Descri¢iio dos negdcios realizados no periodo

INZo possui informagéo apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relacdo aos investimentos ainda ndo realizados:

O Fundo encontra-se em fase de captagdo.
4. [Andlise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em fase de captagéo.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em fase de captagéo.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢do da carteira
O Fundo encontra-se em fase de captagdo.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento 1/4




asset

4/24/26, 10:48 AM ANEXO 39-V : Informe Anual

5.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ,SIM NAO Valorizagiao/Desvalorizagiao
Relagiio de ativos imobiliarios Valor (RS) (SIM ou ) apurado no periodo

Nio possui informagao apresentada.

6.

Critérios utilizados na referida avaliacio

INZo possui informagdo apresentada.

Relacdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

IN3o possui informagdo apresentada.

Relac¢io de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas lhantes, nio sigil e relevantes

IN3o possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr: judiciais sigilosos relevantes:

Assembleia Geral

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢iio dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicagiio dos meios de comunicagiio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitagao de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuragio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o0 endere¢o de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

hlei

Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representagio de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realiza¢iio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participac¢io a distincia e envio de comunicag¢io escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragéo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagéo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participacdo a distancia e envio de comunicagéo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realiza¢io de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobilirios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagio também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
‘Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia € eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial

a Assembleia é suspensa e reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenca de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢do

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o Secretario, é publicado o
Termo de Apuragio e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regul to:

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a0 més que
se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderago
que considerem o volume financeiro da Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com base na média diaria
da cotag@o de fechamento da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao™), observada a
remunera¢do minima mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da
Classe perante a CVM, pela variagdo positiva do IGP-M, ou por indice distinto de corre¢do monetaria, desde que o valor seja inferior a correcdo pelo
IGP-M.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:
55.996,80 0,02% NaN

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nio possui informagao apresentada.

12.2)

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 42 anos

Profissio: Administrador CPF: 016.697.087-56

Graduado em administragéo
pela Pontificia Universidade

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: Catolica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | , o Data de inicio na fungio: 31/01/2023

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund Atualmente. ocupa o careo de
Services no Banco UBS Pactual e Mlg Parmer’(M;r}:a or Di%ector
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até¢ o momento. se tornou socio do Banco BTG &
Partner), Head de Fund
Pactual em 2016, passando a ser Services
head da area em 2023. :
Descricido de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os uiltimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas ~ 1x
. Nio ha
aplicadas
13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Niao

possui informagao apresentada.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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15. [Politica de divulgacdo de informagdes

15.1{Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, ind do os procedi tos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobilidrios n® 472 nossa politica de divulgacao define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagio ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2|Descrever a politica de negociagiio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagi

do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relaci os funcionarios resp aveis pela implanta¢io, manutencio, avaliagiio e fiscalizagfio da politica de divulgaciio de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento 4/4
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Oferta Publica de Distribuigéq da T
(Primeira) Emissdao da Classe Unica de
Cotas do

Faria Lima Plaza Fll RL

Nno montante de até

RS 325.000.000,00

(trezentos e vinte e cinco milhdes de reais)

Administrador e
Coordenador Lider Cogestor

@ pactual
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Disclaimer

Este material publicitério (“Material Publicitario”) foi elaborado pelo BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, conforme qualificado a seguir, e pela
EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA., conforme qualificada a seguir, no ambito da oferta publica de distribuicao primaria da 12 (primeira) emissao de cotas da CLASSE UNICA DE COTAS DO FARIA LIMA
PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” e Fundo”, respectivamente), ambos inscritos no inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 66.334.070/0001-94, administrados pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, devidamente credenciada pela CVM para operar como administrador de carteira de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), e sob gest&o (i) da EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA,, sociedade limitada com sede na cidade de
S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 32.288.914/0001-96, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 17.213, de 25 de junho de 2019 (“Gestora” e, quando referida conjuntamente com a Administradora, os
“Prestadores de Servigos Essenciais™); e (i) da CAPITANIA ALTERNATIVES S.A., sociedade anénima com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1485, Edificio Torre Norte, 3° andar,
conjunto 31, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.475.648/0001-00, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragao de carteira de valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 19.844, de 27 de maio de 2022 (“Cogestora” e, quando referida em conjunto com a Gestora, as “Gestoras”), em regime de melhores esforcos, a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea
(b) da Resolugdo da Comissédo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”) e da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2023, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 175”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Qualificados” ou “Investidores”), tendo sido elaborado com base em informagdes prestadas pelo Coordenador Lider, pela Administradora, pela Gestora, pela Cogestora, pelo Fundo e pela Classe, constantes do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuigdo da 1% (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Faria Lima Plaza Fundo de Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo ou garantia com relagéo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou
julgamento sobre a qualidade da Classe, do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores
mobilidrios ou como uma recomendagéao de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, ndo € um documento completo e, portanto, ndo contém todas as informagdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de
investir nas Cotas, de modo que potenciais investidores devem ler o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento e o anexo descritivo da Classe (“Anexo
Descritivo”), os quais estédo disponiveis nos enderegos eletrénicos disponibilizados no slide “Informagdes Adicionais” deste Material Publicitario, em especial a segdo “Fatores de Risco” do Prospecto, para avaliagédo dos
riscos a que a Classe esta exposta, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para os investimentos nas Cotas, bem como utilizar outros elementos que
considerem necessarios para avaliar o possivel investimento. Qualquer decisdo de investimento por tais Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contera
informagdes detalhadas a respeito da Emissédo, da Oferta, das Cotas, da Classe, dos prestadores de servigos, das respectivas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos
relacionados a fatores macroecondémicos, aos setores de atuagdo da Classe e as atividades da Classe. As informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo
Coordenador Lider e pela Gestora. O Prospecto podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, a Gestora, a CVM e a B 3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”).

Este Material Publicitario contém informagdes estimativas, que ndo devem ser interpretadas como garantia de futura performance ou interpretado como uma recomendagao de investimento e poderdo nao se
concretizar, no todo ou em parte. Ndo € assegurado que as informagdes constantes deste Material Publicitério representarao fielmente todos os termos e condigdes da Classe, do Fundo, das Cotas e/ou da Oferta. Os
Investidores devem estar cientes de que tais informagdes estao sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a Classe, ao Fundo e as Cotas que podem fazer com que os seus resultados sejam
substancialmente diferentes das informagdes contidas neste Material Publicitario.

O Coordenador Lider, a Gestora e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisao de investimento tomada com base nas informagdes contidas neste
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Disclaimer

Material Publicitario. O Investidor deve estar ciente das restrigdes previstas na Resolugdo CVM 160 quanto a divulgagdo da Oferta, devendo este se comprometer, portanto, a ndo divulgar e/ou fornecer a terceiros,
reproduzir ou, ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informagdes relacionadas a Emisséo, a Classe, ao Fundo, a Oferta e as Cotas as quais tenha acesso, incluindo, mas néo se limitando, aquelas contidas no
presente Material Publicitario. Os potenciais investidores devem utilizar todos os elementos que julgarem necessarios para avaliar o eventual investimento antes de decidir investir nas Cotas.

Os termos iniciados em letras mailsculas neste Material Publicitario que ndo estejam expressamente definidos neste material terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento e nos Documentos da Oferta.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175. AS COTAS NAO
CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE SER CONFUNDINDO COM O
PROSPECTO DA OFERTA.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIGAO DE COTAS DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 11 A 32 DO REFERIDO PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A CLASSE, AO FUNDO, A OFERTA E AS COTAS,
OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E DIREITOS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE MATERIAL
PUBLICITARIO, TAMPOUCO DO REFERIDO PROSPECTO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.
DO PROSPECTO E NA LAMINA DA OFERTA.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. O INVESTIMENTO NAS COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS
PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS COTAGOES DAS COTAS EM
MERCADO DE BOLSA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS SELOS ANBIMA INCLUIDOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICAM RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO.

AS INFORMAGOES AQUI DESCRITAS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO AS ESTIMATIVAS DE RETORNO MENCIONADAS, BASEIAM-SE NAS CONDIGOES COMERCIAIS MAIS RECENTES DISCUTIDAS NO
CONTEXTO DAS NEGOCIAGOES EM CURSO ENTRE O FUNDO E A LOTUS, REFERENTES A POTENCIAL AQUISIGAO DOS ATIVOS ALVO PELO FUNDO. ATE A PRESENTE DATA, NAO HA QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE FIRMADO ENTRE AS PARTES. DESSA FORMA, NAO HA GARANTIA DE QUE REFERIDAS NEGOCIAGOES RESULTARAO EM UM ACORDO DEFINITIVO OU EM CONDIGOES FAVORAVEIS AO FUNDO, DE
MODO QUE OS TERMOS, CONDIGOES E RESULTADOS REAIS PODERAO DIVERGIR, DE FORMA RELEVANTE, DAQUELES AQUI DESCRITOS.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas e a Oferta poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider, a Administradora, a Gestora, a Cogestora, as Instituigdes Participantes da
Oferta (conforme definido no Prospecto) e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados na pagina 48 do presente Material Publicitario.
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Trajetoria de Crescimento do
Grupo EQI

2008 2014 2017 2020 2022 2023 2026

Fundac&o da indice Criacéo do portal Eu Implementacgéo da BTG se torna sécio Criacdo da EQI Ano em que a EQI EQI Asset atinge

Investimentos. Quero Investir. Consultoria Falconie  institucional. Investment Banking. Investimentos se torna  R$ 9,0 bilhdes sob
posicionamento como Corretora. gestao em marco.
EQI Investimentos. Criagao da EQI Asset.

Fonte: EQI Asset (2026)
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EQIl Asset em
Numeros

Desde nossa fundagédo em 2020, estamos em
constante evolucao, unindo inovacao e expertise de
mercado de nosso time de gestdo para nos adaptar
aos cenarios e oferecer as melhores oportunidades

aos investidores.

i RS 3
Bilhdoes

1

1

1

1 RS2
Bilhdes

i R$1
Bilhdo

2023 |

+R$ 9,1Bi.

sob gestao

+45 +85

profissionais fundos sob

gestao

1
1
: ! RS 6
) RS 5 Bilhdes
Bilhdoes

Y

Bilhoes

2024 |

8

estratégias de
investimento

| R$7
Bilhdes R$ 9,1
Bilhoes

2025 2026

2022

2020+ 2021
Fonte: EQI Asset (2026)
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Estratégias de
o EQIRT
I n Ve St I m e n t O Segmento: Recebiveis Imobilidrios

‘ Previdéncia FIl Multiestratégia Santa Catarina

ove » o Segmento: Desenvolvimento Residencial
IE Imobiliario
RS 1,2 Bilhdes Miami Golden Glades FIM

‘ Alocacéo ?

Segmento: Desenvolvimento Residencial (offshore)
‘ Alternativos @

FSN Miami FIM

Segmento: Desenvolvimento Hoteleiro (offshore)

Renda
oa dln
Variavel u EVG Real Estate

Segmento: Desenvolvimento Residencial (offshore)

‘ Infraestrutura #
@ 26,5% u Renda Fixa e
Crédito Privado Lotus Tower | Fll € Lotus Tower Il FlI

Segmento: Desenvolvimento Comercial

Crédito Estruturado E}n

o

Fonte: EQI Asset (2026)
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Histdrico da Equipe

Ettore Marchetti
CEO EQI Asset

Com mais de 25 anos de
experiéncia no mercado
financeiro, sendo quase 11 deles
como um dos  gestores
responsaveis pela estratégia de
juros e moedas do fundo Verde
no CSHG. E graduado em
Engenharia de Produgédo pela
Escola Politécnica da USP e
possui mestrado em Economia
pelo Ibmec.

Fonte: EQI Asset (2026), Linkedin (2026)
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Equipe experiente com trajetdria consolidada no mercado financeiro

Gabriel Ramos
COO &Rl

Gabriel € formado em economia
pela UFF e tem mais de 20 anos
de experiéncia no mercado
financeiro. Atuou como Rl na ARX,
na GAP e na Trafalgar. Também

atuou como Business
Development Manager no
Canada.

Luis Mangini
Head Imobiliario

Possui mais de 32 anos de
experiéncia no mercado
financeiro e imobiliario.
Cofundador da gestora de
recursos FL2 Partners, foi Diretor
de Real Estate na GP Investments
por 8 anos e também trabalhou
na Gafisa, Tenda e Rossi. E
graduado em Engenharia Civil,
possui pés-graduagéao em
Engenharia Ambiental, MBA em
Administracdo de Empresas pela
FGV e é um gestor credenciado
pela CVM.

Rafael Sinetti

Gestor de
Imobilidrios

Fundos

Com 7 anos de experiéncia entre
mercado imobilidrio e financeiro,
trabalhou em Real Estate na
Valora nas areas de Originagao,
Acompanhamento e DCM,
também trabalhou na Tenda e na
Even. E graduado em Engenharia
Civil pelo Mackenzie, pos-
graduado em Administragdao de
Empresas pela FGV e cursa MBA
em Real Estate pela USP.

Fabio Garbossa
Analista de
Imobilidrios

Fundos

Atuou no time de Real Estate da
Integral BRElI e FL2 Partners,
participando da estruturagdo e

gestéo de fundos de
desenvolvimento, renda e crédito
imobiliario. Formado em

Administragéo de Empresas no
Mackenzie
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L4

Mercado Imobiliario e Corporativo | Faria Lima

Mercado Corporativo de Sao Paulo Maiores Inquilinos da Faria Lima®:
* O Estado de Sao Paulo tem o maior PIB do Brasil, sendo aproximadamente mmm
30% do total Nacional. Somente a Capital Paulista responde por 10% do PIB do
1 )

i@
Brasil2®), 31.000 Financeiro

* Na Capital Paulista, a regido da Avenida Faria Lima se destaca como o

principal polo corporativo do pais, com 336 mil m? de areas de escritorios. 2. 27.000 Financeiro
* A Faria Lima abriga empresas brasileiras e multinacionais que, somadas,
faturam globalmente mais de US$ 500 bilhées por ano. Além disso, a industria 3. 18.000 Tecnologia
de fundos de investimento sediada na regido soma R$ 10 trilhées em
patrimonio liquido sob gestéo, cerca de 85% do PIB do pais®. 4 17.000 Elcommerce
» A vacancia na Avenida Faria Lima é de 6,5%, a menor do mercado local®),
5. 16.000 Financeiro
Empresas com Escritério na Faria Lima 6. wework 16.000 Coworking
l op.§ 7 13.000 T logi
#UBS CIMED £3CsN . . ecnologis
8. 11.000 Financeiro
we
p Ubel‘ 9. 8.000 Agronegdécio

*Dados referentes a 2024.
Empresas atualmente inquilinas do Empreendimento Alvo da Operagao (Faria Lima Plaza).
Fonte: (1) Exame (2024); (2) IBGE (2025); (3) Gi (2025); (4) Anbima (2026); (5) Contimar (2026); Itati (2025); Bradesco (2025); CSN (2025); Cosan (2025_; BTG (2025; Alphabet (2025); Uber (2025); Sea Limited (2025); Klabin (2025)
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Localizacao | Faria Lima Plaza

Localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no principal eixo corporativo de Sao Paulo, o Faria Lima Plaza (“FLP”) ocupa uma posicdo valorizada’ do
mercado imobiliario local. A regidao concentra sedes de instituicdes financeiras, gestoras, escritérios de advocacia e empresas de tecnologia de atuagao
global.

Visualizagao da Regiao

Shopping JK Iguatemi 9 9

9 Walk Score
9

% Parque do Povo O Walk Score avalia a facilidade de ir a pé a
Esporte Clube Pinheiros servigos do dia a dia, com base na distancia e
9 Shopping Iguatemi condicbes para pedestres. O Faria Lima

Av. Brigadeiro Faria Lima Plaza possui um Walk Score de 99/100,
sendo classificado pelo indice como um

“Paraiso dos Pedestres” 2.

E o prédio corporativo que oferece a melhor
Faria Lima Plaza P P a

acessibilidade® a rede de transportes
publicos na Faria Lima, como ao Metré.

Fonte: (1) Folha de Séo Paulo (2026); (2) Walk Score; (2026); (3) SP_ Corporate (2026); Equilibrio (2025); Gazeta do Povo (2024); Google Earth (2026)
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Comparagao com Pares | Faria Lima Plaza

Empreendimento Alvo da

Operacao
Faria Lima ) | Patio | Infinity | Faria Lima Platinum ] Birmann
Plaza Malzoni Tower Square Office 32

Aluguel/m2: RS 211
Venda/m2 RS 35 mil

Cap Rate: 7,2%

Aluguel/m2: RS 310
Venda/m2 RS 66,8 mil
Cap Rate: 5,3%

Aluguel/m2: RS 340
Venda/m2 RS 46,4 mil
Cap Rate: 6,9%

Aluguel/m2: RS 330
Venda/m2 RS 45,1 mil
Cap Rate: 5,5%

Aluguel/m2: RS 380
Venda/m2 RS 55,4 mil
Cap Rate: 6,7%

Aluguel/m2: RS 278
Venda/m2 RS 46,6 mil
Cap Rate: 7,4%

Fonte: EQI Asset (2026), InfoMoney (2022), JLL Properties (2026), SP Corporate (2026), Web Escritérios (2026)
As informagdes de aluguel e venda por metro quadrado sao referentes a margo de 2026.

——— > Cap Rate significa quanto determinado imdvel retorna de capital em relagdo ao montante investido, ao ano.
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Valorizacao da Regiao | Faria Lima Plaza

Requalificacao Integrada: Publico e Privado

Em 2025, a Prefeitura de Sao Paulo firmou um acordo para requalificar a regido do Largo da Batata. A area de intervencdo compreende quase 70 mil m* de espago
publico e um perimetro de 2,5 km“@,

O projeto contempla ampliacdo de areas de permanéncia, melhoria no paisagismo, iluminacao publica, infraestrutura e ampliacao de areas verdes. Prioriza
mobilidade ativa e transporte coletivo, com calgadas requalificadas, enterramento de fiagdes e nova sinalizagao. Inclui estruturas para atividades culturais, esportivas
e de lazer. Além disso, preserva o patriménio histérico local, criando um espago publico seguro e multifuncional®,

Além disso, o tunel Faria Lima Reboucas melhorou a acessibilidade vidria e de pedestres, trazendo maior fluidez e seguranga para a regiéo do Largo da Batata®).

v

Faena Sao Paulo Além do projeto da SP Urbanismo, ha um
projeto privado que pode contribuir para a
revitalizagdo da regido. A marca Faena é
referéncia mundial®, se destacando pelo
seu carater transformacional® onde esta
presente.

Com um projeto de RS 3 Bi (hotel,
residencial e art center), espera-se que o
Faena S&o Paulo traga um movimento de
valorizacdao para o Largo da Batata®,
suportado pelo histérico comprovado dos
Distritos Faena em Buenos Aires e Miami®@.

—\
Faria Lima Plaza

Area do projeto de
requalificagao
Projeto - Requalificagdo do Largo da Batata' Mapa da Regigo

Imagem llustrativa
Fonte: (2) Valor Econdmico (2024); (3) Gazeta de Pinheiros (2026); (4) Prefeitura de SP (2025); (5) Prefeitura de SP (2025); ABECIP (2026); CNN (2023); Doit (2023); Estadéo (2024); Even (2026); Gazeta de Pinheiros (2025); Google Earth (2026); Prefeitura de SP (2025)
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Destaques | Faria Lima Plaza

) ) Referéncia em Sustentabilidade
Prédio AAA, ou seja, empreendimentos que sdo o nivel maximo de

qualidade, padrao de construcao e de tecnologia no que diz respeito a
sistemas prediais.

ﬁ A torre tem 126 metros de altura e area total construida de cerca de

83.000 m2 Certificagao LEED Etiqueta de Conservagao 2° Lugar em “High Rise
Platinum de Energia Structures”
AV « Em 2023, o Faria Lima Plaza conquistou a certificagdo Leed

Platinum®@, o nivel mais alto de certificacéo de sustentabilidade e
construgdes verdes concedido pelo U.S. Green Building Council
(USGBC).

Conta com lajes de 1.919 m* a 2180 m? e 12 elevadores sociais.

=)o
=>)o

* Além disso, em 2022, o FLP foi reconhecido com o nivel mais alto
da Etiqueta de Conservacéao de Energia® (ENCE), o que comprova
a eficiéncia energética do ativo.

6 pisos de estacionamento subterraneo com mais de 1.070 vagas e
72 estacoes para carregamento de veiculos elétricos.

1)

* No mesmo ano, o empreendimento foi premiado com o 2° lugar na

] Acesso direto & Estacéo Faria Lima (Linha 4-Amarela do Metro) e a categoria “High Rise Structures” do American Concrete
L o rede de ciclovias. Instltutef4), que reconhece projetos com alto nivel de inovacéo e
Y complexidade.

Fonte: (1) Rocha Machado (2022); (2) USGBC (2023); (3) CTE (2022); (4) Sinduscon (2022); Revista OE (2023); SP Corporate (2026)
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Fotos | Faria Lima Plaza

Laje Locada Hall de Entrada

Fonte: EQI Asset (2026)
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Principais Inquilinos | Faria Lima Plaza

* Plataforma lider de e-commerce no
Sudeste Asiatico, com presenga na
América Latina, especialmente no Brasil,
onde se consolidou como um dos
principais players em volume de pedidos.

* Pertence a Sea Limited, empresa de
tecnologia listada na Bolsa de Valores de
Nova York.

* Ocupa aproximadamente 34% do Faria

Lima Plaza.
Big Numbers
Presente em
+10 Top 3 +140 MM
. e-commerce acessos por
paises na A o .
no Brasil més no Brasil

América Latina

EETTEEN Uber

* Plataforma global de mobilidade e
entregas, com presenga na Ameérica
Latina, especialmente no Brasil, que se
consolidou como seu principal mercado®
em volume de viagens.

* Empresa listada na Bolsa de Valores de
Nova York.

* Ocupa aproximadamente 30% do Faria
Lima Plaza.

Big Numbers
~30 MM +17 bi 70
usuarios no viagens feitas paises com
Brasil no Brasil operacao ativa

Fonte: (1) CNN (2026); (2) Investidor 10 (2024); Brazil Economy (2025);, Klabin (2026); Shopee (2026); SimilarWeb (2026); Times Brasil (2026); Uber (2026)

* A empresa € a maior produtora e
exportadora de papéis para embalagens
do Brasil®?, com atuac&o integrada desde
o plantio de florestas até a produgao
industrial, com presenca relevante na
América Latina.

* Empresa ¢ listada na B3 desde 1979.

* Ocupa aproximadamente 18% do Faria
Lima Plaza.

Big Numbers
+125 22 ~R$ 21 bi
unidades e
anos de industriais receita liquida
histdria . ; anual em 2025
operacionais
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Tese de Investimento

—

e 1. Investidores da EQI investem no Fll FLP;
C'aptagéo de
até R$ 325 MM 2. O fundo adquire participagao no ativo Faria Lima Plaza;

@ “““ - FIl FLP @ “““ > FLP 3. Distribuicdo de renda decorrente dos aluguéis + distribuicao

Investidores 4 - ————— @ do ganho de capital na venda ao final do ciclo;
4. FIl FLP retorna o capital para o investidor.
Resiliente Investimento Protecao a Inflagao Previsibilidad
1 - r
alternativo ¢ ¢ revisibiiidade
Resiliéncia e consisténcia em Redug&o de risco sem alterar Ativos com contratos indexados. Trophy Asset em uma regido com
cenarios de estresse. expectativa de retorno. baixa vacancia.

Fonte: EQI Asset (2026)

A rentabilidade esperada aqui mencionada néo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia e/ou sugestao de rentabilidade. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. As informagdes presentes neste
material publicitario sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes. A Gestora foi responsavel pela elaboragédo deste Material Publicitario, baseado em diversas fontes, bem como premissas e projecdes realizadas pela
propria Gestora. As informagdes aqui descritas, incluindo, mas nao se limitando as estimativas de retorno mencionadas, baseiam-se nas condigbes comerciais mais recentes discutidas no contexto das negociagdes em curso entre o Fundo, a Gestora e a
Cogestora, referentes a potencial aquisigdo dos Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo. Até a presente data, ndo ha qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes. Dessa forma, ndo ha garantia de que referidas negociagdes resultardao em um
acordo definitivo ou em condigdes favoraveis ao Fundo, de modo que os termos, condigdes e resultados reais poderéo divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos.
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Estudo de Viabilidade da Oferta

Premissas

Renda Recorrente Liquida @ 0,56% 0,78% 0,78% 0,79% 0,80% 0,80% 0,79% 0,80% 0,80% 0,81% 0,80% 0,80%
Valorizagado Complementar conforme avaliagao do Ativo 0,7% 0,5% 0,56% 0,5% 0,4% 0,4% 0,5% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4%

Retorno alvo a.m. 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2%

Retorno alvo anualizado 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16%

Fluxo Projetado - 1 Ano [imsn | bpee || Ges || med | miew | a6 | uioe | M6 Wooo | e || e || bei |

Receita Bruta Contratada(R$) @ 2038837 2752157 2770911 2808086 2832078 2832255 2843949 2851808 2852248 2876211 2830025 2829655
(-) Custos e Despesas (R$) @ (267.420)  (279.420)  (280.697)  (281974)  (283237) (284.496) (335.772) (287.097) (288.392)  (289.703) (291.012) (292.376)
(=) Fluxo de Caixa Livre para o Investidor (R$) 1771.417 2472736 2490214 2526112 2548841 2547759 2508177 2.564.711 2563.857 2586508 2539014 2537.279

Distribuigéo de Rendimento (R$) n 1771417 | 2.472.736 | 2.490.214 m 2.548.841 | 2.547.759 | 2.508.177 | 2.564.711 | 2.563.857 | 2.586.508 m

Fluxo Projetado - Ano1ao 4 Ano1 Ano 2 3 4
Receita Bruta (RS) @ 33.118.221 25.100.627 26.504.097 442504.321 . .
@) Considera a renda + a venda do ativo
() Custos e Despesas (R$) (3.461596) (3712.027) (4.047.359) (2.487.632) - no 4° ano
(=) Fluxo de Caixa Livre para o Investidor (R$) 20.656.625  21.388.600 22.456.737 440.016.689 | )
Distribuicdo de Rendimento (R$) 27.119.346 22.170.049 22.275.488 : 123.253.768 S ) Receita advinda dos aluguéis
Ty Y Qo] (2 Renda recorrente + receitas financeiras
Distribuigéo do Principal (R$) [0} o} [0} 318.700.000 @ Custos do Fll + outras despesas
Renda Recorrente (%) ® 85% 70% 7.0% 76% (4 Estimativa de Jun/26 a Maio/27
Valorizagdo Complementar conforme avaliagao do Ativo (%) 75% 0.0% 0.0% 8.4%
/0 ,U7% U7 470
Retorno alvo anualizado (%) 16% 16% 16% 16%

MOIC (Muiltiplo sobre o Capital Investido) ao final:

1,61

Fonte: EQI Asset (2026) | Para consultar o Estudo de Viabilidade completo, acessar o “Anexo Ill - Estudo de Viabilidade” do Prospecto da oferta.
A rentabilidade esperada aqui mencionada néo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia e/ou sugestao de rentabilidade. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. As informagdes presentes neste

material publicitario sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes. A Gestora foi responsavel pela elaboragédo deste Material Publicitario, baseado em diversas fontes, bem como premissas e projecdes realizadas pela
propria Gestora. As informagdes aqui descritas, incluindo, mas nao se limitando as estimativas de retorno mencionadas, baseiam-se nas condigbes comerciais mais recentes discutidas no contexto das negociagdes em curso entre o Fundo, a Gestora e a
Cogestora, referentes a potencial aquisigdo dos Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo. Até a presente data, ndo ha qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes. Dessa forma, ndo ha garantia de que referidas negociagdes resultardao em um
acordo definitivo ou em condigdes favoraveis ao Fundo, de modo que os termos, condigdes e resultados reais poderéo divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos.
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Retorno Estimado do Investimento

16% a.a.

Valorizagao Complementar conforme avaliagao do Ativo + Renda Recorrente Liquida = Retorno alvo
450.000.000

Renda Mensal Recorrente Liquida

Valorizagdo Complementar conforme avaliagéo do

Ativo -
-

400.000.000 = B

350.000.000
R$ 325 MM
m =
Lerrt
300.000.000

jun/26  ago/26 out/26 dez/26  fev/27  abr/27  jun/27 ago/27 out/27 dez/27 fev/28 abr/28 jun/28 ago/28 out/28 dez/28 fev/29  abr/29 jun/29 ago/29 out/29

Valorizagéo do ativo a partir do valor de aquisigao (R$) m Renda Recorrente (R$)

Fonte: EQI Asset (2026)

A rentabilidade esperada aqui mencionada nao representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hip como pr garantia e/ou sugestéo de rentabilidade. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. As informagées presentes
neste material publicitario sdao baseadas em simulagées e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes. A Gestora foi responsavel pela elaboragao deste Material Publicitario, baseado em diversas fontes, bem como premissas e
projecdes realizadas pela prépria Gestora. As informagdes aqui descritas, incluindo, mas nao se limitando as estimativas de retorno mencionadas, b nas digdes comerciais mais recentes discutidas no contexto das negociagées em curso
entre o Fundo, a Gestora e a Cogestora, referentes a potencial aquisi¢cao dos Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo. Até a presente data, nao ha qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes. Dessa forma, nao ha garantia de que
referidas negociagées resultarao em um acordo definitivo ou em condigées favoraveis ao Fundo, de modo que os termos, condigoes e resultados reais poderao divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos.
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Retorno Estimado do Investimento

Rentabilidade Acumulada Estimada pela Gestora x CDI

=Retorno Alvo acumulado (%) CDl acumulado (%) 166% do CDI
60% Considerando gross-up
° da aliquota de IR de 15%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
P O AT A A A A AN t&\ A A R VI R P L Q}\ PUS S R VI C R VP
N '\\’\\{L S £ o & ¢ {&9\% S A P \é\\‘lx _Q\\'L S £ SO ¢ F & E LS Q\\Q/ S £ o & F F & & &
Fonte: EQI Asset (2026)
A rentabilidade esperada aqui mencionada nao representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como pr garantia e/ou sugestéo de rentabilidade. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. As informagées presentes
neste material publicitario séo b das em simulagoes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes. A Gestora foi responsavel pela elaboragao deste Material Publicitario, baseado em diversas fontes, bem como premissas e
projecdes realizadas pela prépria Gestora. As informagées aqui descritas, incluindo, mas nao se limitando as estimativas de retorno mencionadas, basei nas digdes comerciais mais recentes discutidas no contexto das negociagées em curso

entre o Fundo, a Gestora e a Cogestora, referentes a potencial aquisi¢cao dos Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo. Até a presente data, nao ha qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes. Dessa forma, nao ha garantia de que
referidas negociagées resultarao em um acordo definitivo ou em condigées favoraveis ao Fundo, de modo que os termos, condigoes e resultados reais poderao divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos.
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Termos e Condicdes

Cadigo ISIN das Cotas

Cadigo do Ativo na B3

Coordenador Lider da Oferta

Valor Total da Oferta

Valor Minimo da Oferta

Preco de Aquisigao por Cota

Publico Alvo

Data do Anuncio de Inicio da Oferta

Data Limite de Encerramento da
Oferta

Oferta Publica de Distribuigao da 12 (Primeira) Emiss3o da Classe Unica de Cotas do Faria Lima Plaza Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada

BROS2MCTFO0O

6669926UN1

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios (CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Até RS 325.000.000,00 (trezentos e vinte e cinco milhdes de reais), correspondente & 325.000 (trezentas e vinte e cinco mil) Cotas
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), correspondente & 200.000 (duzentas mil) Cotas

R$ 1.000,00 (mil reais), na 12 (primeira) data de integralizagéo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12
da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30”, “Investidores Qualificados” ou “Investidores” e
“Publico-Alvo da Oferta”).

24/04/2026

20/10/2026
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Termos e Condicdes

Faria Lima Plaza Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Classe Classe Unica de Cotas do Faria Lima Plaza Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
66.334.070/0001-94

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios (CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Gestora EuQuerolnvestir Gestdo de Recursos Ltda. (CNPJ: 32.288.914/0001-96)

Cogestora Capitania Alternatives S.A. (CNPJ: 41.475.648/0001-00)

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento
definida abaixo, por meio: (i) da aquisigdo de parte ideal das matriculas do empreendimento imobiliario denominado “Faria Lima Plaza”,
localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, Sdo Paulo/SP, inclusive de bens e direitos a elas relacionados (“Imével”), diretamente ou
por meio de sociedade de propdsito especifico (“SPE” e, em conjunto com o Imével, os “Ativos Alvo”); (i) quaisquer direitos reais sobre os
Ativos Alvo; (iii) exploragao comercial dos Ativos Alvo, por meio de locagéo; e (iv) eventual comercializagdo dos Ativos Alvo, observados os
termos e condi¢des da legislacéo e regulamentagéao vigentes.

Objetivo da Classe

Condominio Fechado, prazo de 48 (quarenta e oito) meses contatos da data da 12 integralizagdo de cotas da Classe, prorrogaveis por 2
Tipo e Prazo da Classe (dois) periodos de 1 (um) ano cada, a critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas (“Prazo de Duragao”).

Retorno Esperado® 16% a.a..

1A rentabilidade esperada aqui mencionada nao representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia e/ou sugestao de rentabilidade. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. As informagdes presentes neste
material publicitario sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes. A Gestora foi responsavel pela elaboragéo deste Material Publicitério, baseado em diversas fontes, bem como premissas e projegdes realizadas pela
prépria Gestora. As informagdes aqui descritas, incluindo, mas nao se limitando as estimativas de retorno mencionadas, baseiam-se nas condigdes comerciais mais recentes discutidas no contexto das negociagdes em curso entre o Fundo e a Cogestora,
referentes a potencial aquisigao dos Ativo Alvo pelo Fundo. Até a presente data, ndo ha qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes. Dessa forma, ndo ha garantia de que referidas negociagdes resultardo em um acordo definitivo ou em condigdes
favoraveis ao Fundo, de modo que os termos, condigdes e resultados reais poderao divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos.

Para consultar informagdes sobre a remuneragao relativa a esta operagao, consulte o Prospecto, que descreve os custos de Distribuigao na segao “Contrato de Distribuigao de Valores Mobiliarios”.
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Termos e Condicdes

Classificagcao Anbima

Aplicagao Temporaria de Recursos

Taxa de Administragcao

Taxa de Gestao

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagao “Hibrido”.
Tipo de gestéo “Definida”.
Segmento “Escritérios”.

Uma vez que forem integralizadas as cotas objeto da Oferta, a parcela do patriménio que, temporariamente, por forga do cronograma
fisico-financeiro das obras constante do prospecto, ndo estiver aplicada em ativos imobiliarios, deve ser aplicada nos termos dos incisos |

ao X do art. 40 do Anexo lll da RCVM 175.

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento da Classe no més anterior ao do pagamento da remuneragéao (“Base de
Célculo da Taxa de Administrag&o”), observada a remuneragdo minima mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais), a ser corrigida
anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da Classe perante a CVM, pela variagéo positiva do IGP-M, ou por
indice distinto de correcdo monetaria, desde que o valor seja inferior a corregéo pelo IGP-M.

(i) Durante o Prazo de Duragéo inicial, correspondente a 48 (quarenta e oito) meses contados da 1? integralizagdo de cotas da Classe, a
Taxa de Gestéo correspondera a 0,80% a.a (oitenta centésimo por cento) ao ano), apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patriménio liquido da Classe.

(i) na hipdtese prorrogacdo do Prazo de Duracgdo, conforme previsto no Anexo descritivo da Classe, a Taxa de Gestdo correspondera a
1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o patriménio liquido da Classe.
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Termos e Condicdes

Taxa de Performance

O Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga diretamente pelo
Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,25 X [(Va,,_1)-Vb)]
Va,,_, = Pagamentos realizados aos cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo de cotas (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de Corregdo, conforme abaixo definida),
atualizado e apurado conforme férmula abaixo:
m—1
Va = Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregao (i)
i=n
Onde:
M = Més referéncia
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve pagamento de Taxa de
Performance.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizagéo de cotas até que Va ultrapasse 100% do valor
integralizado ajustado pela Taxa de Corregéo. Apds ultrapassado, Vb = O.

Taxa de Correcao = 16% a.a. (dezesseis por cento ao ano), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Esta taxa nao representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de
isencdo de riscos para os cotistas.

A Gestora ndo fard jus a Taxa de Performance até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado corrigido pela Taxa
de Corregéo citada acima, por meio dos pagamentos realizados aos cotistas (Va), sendo certo que apds este momento, quaisquer
montantes adicionais entregues aos cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de amortizagdo de cotas da Classe,
serdo tratados da seguinte forma: (i) 75% (setenta e cinco por cento) serdo pagos aos cotista; e (ii) 25% (vinte e cinco por cento) serdo
pagos a Gestora a titulo de Taxa de Performance.
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Cronograma da Oferta

Evento Data Prevista(

Pedido de Registro da Oferta na CVM
Obtencéo do Registro da Oferta na CVM

Divulgagao do Prospecto e da Lamina 24/04/2026
Divulgagao do Anuncio de Inicio

Inicio das apresentagdes de roadshow para potenciais investidores 27/04/2026
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 04/05/2026
Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 29/05/2026
Procedimento de alocagéo 29/05/2026
Data da Primeira Liquidagao da Oferta 03/06/2026
Data limite para divulgagéo do Anuncio de Encerramento da Oferta 20/10/2026

1As datas previstas acima para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicéao devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificagao da Oferta, seguindo o disposto na Resolugao CVM 160. Caso ocorram alteragoes das circt ancias, rev ¢ao, modificagédo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma

podera ser alterado. A ocorréncia de revogagao, suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da Cogestora e da CVM, por
meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo do Prospecto e da Lamina.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO "FATORES DE RISCO"




EQI....

MATERIAL PUBLICITARIO

Agenda

EQI Asset

Faria Lima

Empreendimento Alvo - Faria Lima Plaza
Tese de Investimento

Termos e Condicdes

Cronograma da Oferta

Fatores de Risco

Documentos da Oferta

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO "FATORES DE RISCO"

207



asset

MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo e na Classe, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prdpria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento do
Fundo e da Classe, a composigao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta segdo, aos
quais o Fundo, a Classe e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo e pela Classe, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagées do
Fundo e da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo e da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica
nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo, Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo e a Classe, os quais ndo
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo, na Classe e no Brasil em geral.
Os negdcios, reputagéo, situagdo financeira ou resultados do Fundo e da Classe podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Risco de nao aquisigao dos Ativos Alvo
Nao obstante a determinagcdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos
descrita no Prospecto, os recursos do Fundo devam ser aplicados primordialmente para

aquisigao dos Ativos Alvo, o Fundo nédo celebrou com os atuais proprietarios do Ativos Alvo
qualquer instrumento vinculante de compra e venda. Ainda que sejam assinados instrumentos
vinculantes para a aquisigdo dos Ativos Alvo, ndo é possivel assegurar que as tratativas
negociais com os vendedores avancem, tendo em vista que a concretizagdo do negdcio podera
depender da implementagédo de diversas condigdes, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a
conclusao satisfatéria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e condigées com os
vendedores dos Ativos Alvo e celebragdo dos documentos definitivos; (i) a conclusdo
satisfatéria da auditoria dos Ativos Alvo; e (iii) a realizagcdo da presente Oferta, ou, ainda, por
fatores exégenos e nado factiveis de previsdo neste momento. Sendo assim, ndo ha qualquer
garantia que o Fundo tera éxito na aquisicdo dos Ativos Alvo, ou que conseguira fazé-lo em
condi¢des favoraveis ao Fundo, sendo certo que caso a aquisi¢ao dos Ativos Alvo ndo seja
concretizada e, dessa forma, o Fundo ndo se enquadre em sua politica de investimentos, a
Gestora devera comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de
Cotistas para deliberar acerca da liquidagao do Fundo e da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao alienagao dos Ativos Alvo

A estratégia da Administradora, em conjunto com a Gestora do Fundo, contempla a alienagao
dos Ativos Alvo até o fim do prazo de duragdo do Fundo. Ndo ha qualquer garantia de que tal
alienagao serd concluida, no todo ou em parte, ou que ocorrerd em condigdes favoraveis ao
Fundo. Caso nédo ocorra a alienagéo da totalidade dos Ativos Alvo, o Fundo irad carregar os
Ativos Alvo em sua carteira, correndo os riscos inerentes a esta situacao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de vacancia, rescisao de eventuais contratos de locagao, receitas relevantes e
revisao do valor do aluguel

O Fundo podera néo ter sucesso na celebragao de contratos com locatérios do Imdvel, o que
podera reduzir a significativamente rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos Ativos Alvo (os quais sdo atribuidos aos locatérios dos imdveis) poderao
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comprometer a rentabilidade do Fundo. Alguns dos principais fatores que podem afetar
adversamente o desempenho do Fundo séo os seguintes:

* quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em nao
recebimento de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo nao tenha
condigbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou
impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agdes
judiciais para cobranga de alugueis gerando despesas extraordindrias ao Fundo;

* quanto a vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa
e proba, bem como ha o risco de rescisdo dos contratos de locagéo, incluindo por deciséo
unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de
locagdo sem o pagamento da indenizagéo devida, hipéteses em que as receitas do Fundo
poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do Cotista; e

¢ quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de
aluguéis decorrentes dos Ativos Alvo ndo se concretizarem, visto que, a cada renovagéao, as
bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragées nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei
n° 8245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de Locagéo”), “nas locagdes de
iméveis destinados ao comércio, o locatario terd direito a renovagao do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente: (i) o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito
e com prazo determinado; (ii) o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (jii) o locatério esteja explorando seu
negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo
que, findo o prazo de locagao, nao seja de interesse do Fundo proceder a renovagao dos
contratos, os locatarios poderado pedir a renovagdo compulséria do contrato de locagao,
desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao
renovatdria. Ainda em fungéao dos contratos de locagao, se, decorridos trés anos de vigéncia
do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor
da locagéao, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do
mercado. Com isso, os valores de locacdo poderéo variar conforme as condicdes de
mercado vigentes a época da agao revisional, impactando de forma negativa a rentabilidade

das Cotas e, consequentemente, dos Cotistas;

¢ quanto ao setor: a depender do setor, as receitas decorrentes de locacado poderao variar
consideravelmente em fungao da época do ano, do desaquecimento econdmico, da queda
da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras
causas, o que podera gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas;

* pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da redugdo dos niveis de
locagao;

« tendéncia de solicitagdes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de
condigdes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;

* percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde os
Ativos Alvo se localizam;

* mudangas regulatérias afetando a industria de alguns locatdrios onde se encontram os
Ativos Alvo; e

« alteragdes nas regras da legislagdo urbana vigente.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das
clausulas e dos termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com relagdo ao montante da
indenizagédo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiragao
do prazo contratual, e a revisédo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagédo dos Ativos Alvo ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i)
fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanga de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem
exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
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outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso
aos Ativos Alvo; (v) restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi a expropriacdo
(desapropriagdo) dos Ativos Alvo em que o pagamento compensatdrio nao reflita o agio e/ou a
apreciagao historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos
Ativos Alvo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar
espacos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios concorrentes, em areas préoximas as areas ao empreendimento
referente aos Ativos Alvo, poderdao impactar adversamente a capacidade do Fundo locar e
renovar a locacao de espagos dos Ativos Alvo em condi¢des favoraveis, fato este que podera
gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os
eventos acima mencionados poderao demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios
do Fundo para reforma e adaptacdo dos Ativos Alvo, cuja realizagdo nao estava prevista
originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de 6nus pré-existente nos Ativos Alvo

O Imével estd onerado com alienagdes fiducidrias em garantia constituidas no ambito do
financiamento do desenvolvimento e construgdo do Imdvel. Caso os Ativos Alvo sejam
adquiridos pelo Fundo sem a quitagéo integral concomitante ou imediatamente posterior da
referida divida garantida pela alienacao fiduciaria, a existéncia do énus sobre o Imével podera
implicar em perda da propriedade de tal Imével, e, ainda, podera comprometer a continuidade
da ocupagao do imdével, conforme aplicavel, podendo impactar de forma adversa os resultados
operacionais do Fundo e, por consequéncia, comprometer a distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Concentragao

O Fundo investira em Ativos Alvo localizados em um Unico empreendimento imobilidrio, o que
representa um grau elevado de concentragao. Eventos adversos que afetem especificamente
os Ativos Alvo (tais como desvalorizagdo da regido, problemas estruturais, inadimpléncia de
locatérios, entre outros) terdo impacto direto e potencialmente severo sobre os resultados do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéaria, como a reforma tributaria do
consumo, instituida pela Lei Complementar n°® 214, de 16 de janeiro de 2025, conforme em vigor
(“LC n°® 214/2025”), conforme explicado adiante, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretagao diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condi¢gdes das
demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagéo
equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
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cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos distribuidos
aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso lll, da Lei n°®
11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagéao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos
termos do artigo 3°, § 1°, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do
artigo 2° da Lei n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a
incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°
9.779/99, o que poderé afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Ainda, o paragrafo unico
do artigo 10 da Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668/93")
estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A
responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sobre os prestadores de servigo essenciais do
Fundo que, caso nao observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributario do Fundo.

Em relagdo a reforma tributaria, o risco tributario também engloba o risco de perdas
decorrentes da criagao de novos tributos, incluindo, mas nao se limitando aqueles introduzidos
pela LC n° 214/2025 - o Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e a Contribuigdo Social sobre
Bens e Servigos (“CBS”) -, diversamente do cendrio atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos nao previstos inicialmente.

Ainda em relacéo a reforma tributaria sobre o consumo, o artigo 26, V da LC n° 214/2025 prevé a
exclusao dos fundos de investimentos imobiliarios como contribuintes do IBS e CBS.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacédo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em
caso de alteragao na legislagao tributaria vigente. Ainda, pode haver alteragdes futuras na
legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de
investimentos do Fundo, de forma que referidas alteragées poderao eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas. A parte da legislacdo tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estédo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar
adversamente o valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuigao de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos
e valores mobilidrios, que sado afetados principalmente pelas condi¢gdes politicas e econémicas
nacionais e internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancgas
em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes
nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no
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valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condigdées macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagédo da
moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias
dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento ou ainda reduzir o apetite dos
bancos comerciais na concessdo de crédito para compradores de iméveis; (i) aumento da
inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos empreendimentos
imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e
(iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imoéveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente
concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas € uma aplicagédo em valores mobilidrios de renda varidvel, visto que a
rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado da administragcao dos
bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da remuneragéo obtida por
meio da alienagdo ou do aluguel dos Ativos Alvo. A desvalorizagdo ou desapropriacao dos
Ativos Alvo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos
ativos do Fundo, poderao impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Fundo estd exposto aos riscos inerentes a
locagao dos imdveis, de forma que ndo ha garantia de que todos os Ativos Alvo estardo sempre
alugados, o que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo do mercado imobilidrio, dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao
héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no
Prospecto. Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos
oérgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagées do setor. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os locadores dos Ativos Alvo e os emissores ou devedores de Ativos de Liquidez que integrem
a carteira do Fundo podem nao cumprir suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagcées perante o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira
do Fundo de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigagdes.
Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condigdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo prego e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do
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Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores Ativos de Liquidez que compdem os ativos integrantes da carteira
do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisigao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociagédo no mercado secundario no curto
prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

As Cotas serao depositadas para negociagao em ambiente de balcéo e nao em bolsa

Nao ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera nao se desenvolver. As
Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcao, o
qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa.
Dessa forma, o investidor podera nao ter valores referenciais de um prego de mercado das
Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos
investidores de vender as Cotas pelo prego e na ocasiao que desejarem. Nao havendo um
mercado comprador ativo, o investidor podera nao obter o preco de venda desejado e,
inclusive, somente ter a opgao de vende-las a pregos significativamente mais baixos do que o
valor de aquisigao ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor,
causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderédo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior,
flutuacées cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos,
politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatdrias, e outros acontecimentos
politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario
de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagédo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociagao das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Durante a colocagao das Cotas, o investidor da Oferta que subscrever Cotas tera suas Cotas
bloqueadas para negociacao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente
passarao a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagéo do Anuincio de Encerramento.

Também néao serd atribuido aos investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento
de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizagéao.
Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo,
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inclusive em caso de nao atendimento do Montante Minimo da Oferta ou nao atendimento da
condicao eventualmente estipulada em caso de Distribuigdo Parcial, sera restituido o valor
eventualmente pago por eles a titulo de prego de integralizacdo das Cotas, sem juros ou
corregdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos pelo investidor ou Cotista e com
dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma,
nao havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de
modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderao negociar
as Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer
remuneracao e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizagédo, conforme
aplicavel.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo e pelo
Fundo, incluindo, sem limitagédo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e dérgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicdes para distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de
leis existentes e a interpretagao de novas leis poderédo impactar os resultados do Fundo. Existe
o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim,
o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacado diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e seus Cotistas a novos recolhimentos nédo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo ode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em
caso de alteragéo na legislacao tributéria vigente. A parte da legislagao tributaria, as demais leis

e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo também estdo
sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condigdes para a distribuigdo de rendimentos e de amortizacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis

As préticas contédbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragao das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des
previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Acdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contédbeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagédo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida
instrugéo contém, portanto, a versdao mais atualizada das préticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogao de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Proveniente do Uso de Derivativos

Os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade de
utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratagéo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos
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podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais instrumentos ndao fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de
operagéo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora ou da
Gestora, e ndo conta com um mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
A contratagao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao
tributados de forma andloga a tributagédo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de
tempo e recursos para manutencgao do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive
relacionados aos Ativos Alvo e respectivo empreendimento. Nao ha garantia de que o Fundo

venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento de direitos ou garantias

Em uma eventual execugao dos direitos ou das garantias relacionadas aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a
contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das
garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez nédo seja suficiente para com as
obrigacdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugao
e reforgo das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de
Liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolugao de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favordveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez
Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter baixa liquidez em comparacéo a
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outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobiliario podem
encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia de Cotistas podera optar pela liquidacao
do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas poderad ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da marcacao a mercado

Os valores mobilidrios e ativos financeiros componentes da carteira do Fundo podem ser
investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns
casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor para os fins
da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagéo. Desta forma, a realizagdo da marcagéao a
mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a
divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entéo, sendo que
o valor de mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa
forma, as Cotas poderdo sofrer oscilagbes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente na negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissé@o por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao aos Ativos Alvo.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobilidrio, incluindo em relagdo aos ativos imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira € no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagao ou em medidas mais rigidas
de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho
do Fundo e dos Ativos Alvo, bem como afetar o valor das Cotas e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da diligéncia juridica (contingéncias nao identificadas)

O processo de auditoria legal dos Ativos Alvo a ser conduzido pela Administradora, com o
auxilio da Gestora, como condigao para a aquisicao dos Ativos Alvo pode nao identificar todos
os vicios ou riscos decorrentes da aquisicdo dos Ativos Alvo. Caso esses riscos ou passivos ndo
identificados venham a se materializar, o investimento nos Ativos Alvo podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao cumprimento das Condigées Suspensivas do Contrato de Distribuigcao

O Contrato de Distribuigéo prevé diversas condigdes precedentes a realizagéo da Oferta, sendo
certo que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de
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Distribuigdo esta condicionado ao atendimento das Condigdes Suspensivas, as quais estédo
descritas no item 8.1 do Prospecto, cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior
a data da concesséo do registro da Oferta na CVM ou até a Data de Liquidagao da Oferta para
as Condigdes Suspensivas que possam ser verificadas apds o registro da Oferta, conforme o
caso. Conforme previsto no Contrato de Distribuigdo e no item 8.1 do Prospecto, as Condigdes
Suspensivas foram acordadas entre o Coordenador Lider e o Fundo de forma a resguardar a
suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia
do Coordenador Lider.

Caso seja verificado o nao atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas até a
obtencéo do registro da Oferta ou até a Data de Liquidagao, conforme o caso, o Coordenador
Lider avaliard, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria
Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso nao haja
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condigéo
Suspensiva, observado o disposto no Contrato de Distribuigdo. A ndo implementagao de
qualquer uma das Condigdes Suspensivas, que nao tenham sido dispensadas por parte do
Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como
eventual requerimento de modificacdo ou de revogagao da Oferta, nos termos da Resolugéo
CVM 160. Neste caso, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicao,
provocando, portanto, a revogagao da Oferta, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Em caso de rescisédo do Contrato de Distribuigao, tal resciséo importara no cancelamento de
registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de
cancelamento da Oferta, todas as intengdes e ordens de investimentos serdo automaticamente
canceladas, observados os procedimentos descritos no Prospecto, e a Administradora, a
Gestora, e o Coordenador Lider nao serdo responsaveis por eventuais perdas e danos
incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser
levada em consideragdo no momento de decisdo de investimento aos investidores, sob risco
de gerar prejuizos aos investidores. Nao ha garantias de que, em caso de cancelamento da
Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante
aos valores mobilidrios objeto da presente Oferta. Para mais informagdes acerca das Condi¢des

Suspensivas da Oferta, veja o item 8.1, na pagina 42 do Prospecto.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos Alvo

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da
Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagcdes de
mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo
negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragéo por
um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o
patriménio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora
e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao compensacao do ITBI Antecessor

Caso o valor referente ao ITBlI Antecessor ndo seja integralmente reembolsado pelo Fll
Capitania ao Fundo, ou seja, reembolsado parcialmente, com atraso ou mediante controvérsias,
o Fundo podera ter de suportar integralmente esse custo, com impacto adverso sobre sua
rentabilidade e capacidade de distribuir rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao fluxo de recursos na estrutura macro da Oferta

A estrutura da Oferta envolve um fluxo de recursos em multiplas etapas, com diferentes
responsaveis e prazos, o que pode gerar descasamento de timing e risco de execugéo: o Fundo
deve aportar recursos na SPE Destinagao, enquanto o Fll Capitania tem a obrigagéo de, as suas
expensas, obter e protocolar o termo de liberagdo das alienagdes fiduciarias vinculadas ao
Imovel, constituidas no &mbito do financiamento para construgdo do Imoével.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de compartilhamento do controle

A titularidade dos Ativos Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses
divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a
tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos Alvo. Mencionados terceiros,
coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a
politica estratégica e aos objetivos do Fundo. A Gestora buscara negociar junto aos terceiros
que detenham a titularidade dos Ativos Alvo a serem investidos mecanismos de protegao e boa
governanga, notadamente por meio de outorga de opgdes de compra e venda dos Ativos Alvo
por valor previamente definidos, a fim de buscar proteger a rentabilidade do Fundo. Nao ha
garantias que a Gestora consiga concluir tais medidas e, tampouco que estas medidas
eliminem o risco de compartilhamento do controle e/ou da participagdo minoritaria da Classe
nos Ativos Alvo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais,
o que pode aumentar as despesas do Fundo e da Classe e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior em relagao a
exploragao dos Ativos Alvo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da alienagdo ou exploragdo dos Ativos Alvo estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga
maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
Ativos Alvo. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de

quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transagbes em que a Gestora, a
Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade
futura. Os investimentos em fundos nédo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagédo, variagdo nas taxas de
juros e indices de inflagao e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele
que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipdtese, o Fundo nao tera recursos para a aquisigao dos Ativos Alvo, sendo certo
que as condigdes de aquisicao dos Ativos Alvo, bem como os direitos do Fundo relacionados ao
funcionamento dos Ativos Alvo, sejam prejudicadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os investidores
poderéao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja
que, nesta hipétese, os valores seréo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nos termos previstos no
artigo 27 da Resolugao CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha qualquer
obrigagao de devolugao dos valores investidos com corregdo monetaria, o que podera levar o
investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagées de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo
sem limitagao, quaisquer revisées que reflitam alteragées nas condigdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgagédo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se
baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados as licengas, autorizagées imobiliarias e regularidade

O empreendimento onde se localiza o Imével podera apresentar irregularidades em relagao as
suas licengas e autorizagdes imobilidrias, quais sejam (i) licenga de instalagao e funcionamento,
emitida pela Prefeitura competente; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (iii)
o Auto de Conclusdo de obras, também emitido pela Prefeitura competente. A falta e/ou
irregularidade de referidas licencas e autorizagdes imobilidrias pode gerar, em caso de
fiscalizagao por parte do Poder Publico: (a) notificagdo para regularizagado, geralmente entre 15
(quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o
estabelecimento ndo ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade
competente; e (c) a interdicdo do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Os Ativos Alvo podem apresentar irregularidades em relagdo ao recolhimento do Imposto
Territorial Urbano - IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a
uma agao de execucgao fiscal movida pela Unido. A execugao fiscal pode resultar na penhora
dos Ativos Alvo, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dividas
forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de
uma administragdo e uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a concentracgao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posigéo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese,
ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungédo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o
Fundo esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de Assembleia de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por nao
conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na
rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderao sofrer intervencao e/ou
liquidagao extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungodes, hipéteses em que a sua substituigdo devera ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagado aplicavel.
Caso tal substituigdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
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acarretar perdas patrimoniais.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutengao do Fundo e a consecugéo de sua estratégia de
investimento estéo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Nao podem votar nas
Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servigo, essencial ou nao; (ii) os sécios, diretores e
empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus
socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo; e (v)
o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade,
exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia de Cotistas em que se daré a permissao de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes, conforme
regulamentagao aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de Assembleia de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem
a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votagao de tais assembleias e, caso isso acontecga, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocagao, sem qualquer limitagdo em relagado ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os documentos de aceitagdo das Pessoas

Vinculadas serdo cancelados.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para
os demais investidores, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulagéo, influenciando a liquidez; e (i) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a
Gestora e o Coordenador Lider ndao tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter
suas Cotas fora de circulagao, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario
e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na respectiva Data de Liquidagéo os investidores nao integralizem as Cotas conforme seu
respectivo documento de aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta poderd nédo ser atingido,
podendo, assim, resultar em nao concretizagdo da Oferta. Nesta hipétese, os investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisi¢gao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, podem
prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de
mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de fundos de investimento imobiliario &
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influenciado, em diferentes graus, pelas condigées econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da Ameérica Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive
com relagao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao
deste

No caso de dissolugédo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste serd partilhado entre os
Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, apds a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigagdes e despesas do Fundo, observado o previsto no Regulamento. No caso de
liquidagéo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagéo acima referida, os préprios ativos poderéo
ser entregues aos Cotistas na proporgdo da participagdo de cada um deles. Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de futuro proprietario dos Ativos Alvo, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservagéo, instalagcdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencéo dos Ativos Alvo

e do condominio em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugéo na
rentabilidade das Cotas. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes
de acgdes judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais
(despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatérios dos Ativos Alvo, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperacao de iméveis inaptos para locagdo apds despejo ou
saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O prego dos iméveis é afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por
fatores exdégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores dos mercados, moratdrias e alteragcbes da politica monetéaria, o que pode,
eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo. A redugado do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de locagdes, afetando os Ativos Alvo, o que
podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagao das Cotas. Adicionalmente, nao
serd devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indenizagédo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores. A
competicdo no mercado de locagdes imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a margem
das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos Ativos Alvo, redugao nos
valores a serem obtidos a titulo de aluguel e aumento dos custos de manutengéao relacionados
aos Ativos Alvo. Neste cenadrio, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade
podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro € altamente fragmentado, néo
existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste
mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de potencial conflito de interesse para aquisigao e alienagao dos Ativos Alvo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo, a Administradora e
a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175. Tendo em vista que, nos
termos previstos no Prospecto, as agdes emitidas pela SPE Destinagao, objeto da aquisicao
pretendida pelo Fundo, sdo detidas nesta data pelo Fll Capitania, administrado pela
Administradora e gerido pela Co-Gestora, a aquisicao das agdes da SPE Destinagao pelo Fundo
depende de aprovacado prévia em assembleia de cotistas do Fundo e alienagao das referidas
agdes pelo Fll Capitania depende de aprovagédo prévia em assembleia de cotistas do Fll
Capitania. Sendo assim, ndo ha qualquer garantia que o Fundo tera éxito na aquisicdo dos
Ativos Alvo, sendo certo que caso a aquisi¢ao dos Ativos Alvo ndo seja concretizada e, dessa
forma, o Fundo ndo se enquadre em sua politica de investimentos, a Gestora devera comunicar
a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da
liquidagédo do Fundo e da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, a aquisicdo de novas cotas
pelos Cotistas em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para adquirir novas cotas, este podera sofrer diluicdo de sua participagéo e,
assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do
Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da
oferta pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuigéo previsto na Resolugdo CVM
160, de modo que os termos e condi¢des da emissao e da Oferta constantes dos documentos

nado foram objeto de andlise prévia por parte da CVM. Os investidores interessados em investir
nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes
sobre a situagao financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM podera
analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu
cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar negativamente os investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez

Apesar de a carteira do Fundo vir a ser constituida, predominantemente, pelos Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das
Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez,
conforme disposto na regulamentagéao vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre
todos os ativos da carteira do Fundo de modo néo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo.
Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscrigcdes de cotas e elaborar um plano de
resolugao do patrimdnio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar
Assembleia de Cotistas para deliberar acerca do plano de resolugdo do patriménio liquido
negativo. Caso o plano de resolugao do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado em
Assembleia de Cotistas, os Cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patriménio liquido
negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo
condizentes com as obrigagées do Fundo, hipétese que afasta a proibigao disposta no artigo
122, inciso |, alinea “b” da Resolugao CVM 175; Il - cindir, fundir ou incorporar o Fundo outro fundo
que tenha apresentado proposta ja analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais; Il —
liquidar o Fundo que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou IV — determinar que a Administradora
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entre com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo. Nesse cendrio, o Cotista do
Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracao e distribuigao das Cotas
O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da
Oferta, pelo Coordenador Lider, que faz parte do grupo econémico da Administradora. Assim,
podera haver potencial conflito de interesses, uma vez que duas pessoas juridicas do mesmo
grupo econdmico desempenharao duas fungdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que podera
prejudicar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario do Fundo, a CVM podera determinar
a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia de
Cotistas, conforme o caso, para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracao ou da gestédo do Fundo; (i) incorporagéo a outro fundo de investimento, ou (iii)
liquidagao do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor dos ativos de titularidade do Fundo, as Cotas e a rentabilidade do Fundo.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos ativos serd favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que
os Cotistas conseguirédo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou

regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da Assembleia de
Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos
Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das
Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo, direta ou
indiretamente, o Fundo podera sofrer prejuizos severos. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que poderda ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacao dos Ativos Alvo pelo Poder
Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os Ativos Alvo e o empreendimento onde situam
poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo hd como garantir de antemao que o prego
que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os
Ativos Alvo ou respectivo empreendimento sejam desapropriados, este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagcdo financeira e
resultados. Outras restrigdes aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagéo a ser dada aos imdveis, tais como o tombamento deste ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempgcao e ou criagao de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros, o que implicaré a perda da utilidade e rentabilidade dos Ativos Alvo,
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hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de nao contratagao de seguro

Nao é possivel assegurar que na locagéao das unidades dos Ativos Alvo serd contratado algum
tipo de seguro. Adicionalmente, ndo € possivel garantir que o valor segurado serd suficiente
para proteger os Ativos Alvo de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros
cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos
pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer
dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdao afetar seu desempenho operacional. O Fundo podera,
ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condigao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a
possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou
ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o
Fundo. Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do
interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, nao é possivel assegurar que o
resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a
respectiva decisao judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos
causados aos Ativos Alvo. Tais agdes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas,
afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a
discussao judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os Ativos Alvo podem ter sua rentabilidade sujeita a riscos decorrentes de: (i) descumprimento
da legislagao, regulamentagéo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagao de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos
hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de pogos artesianos e para o
lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatdrias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizagao para supressao de vegetagao e intervengcdo em area de preservagao permanente;
falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador
do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
Ativos Alvo que compdem o portfélio do Fundo; (jii) outros problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisigdo, que podem acarretar a perda de valor dos Ativos Alvo e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacéao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restrigées
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes,
restricoes a metragem e detalhes da érea construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagao das Cotas. Na hipétese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os
casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipétese de nao
cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as
empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatérios podem sofrer sangdes administrativas,
tais como multas, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagao do
dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangdes criminais (inclusive em face
de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas. Ainda, em fungéo de exigéncias dos érgaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes nos Ativos Alvo, cujo custo sera
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio
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do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de
Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em
fungao das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagao, caso as
taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo mercado
imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele
contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendagao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendagao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢cOes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de nao haver verificagdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério
prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade nao caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagédo de
investimento, andlise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora nao
se responsabiliza pela manutengdo das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade
atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER

HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da Prestacao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento
A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servigos de gestado da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios. Desta
forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora esteja em situagdo de conflito de interesses, e ndo ha
garantia de que tomara decisdes considerando exclusivamente o melhor interesse do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou
de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redugéao ou eliminagao dos
riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdao
estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado
pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO "FATORES DE RISCO"




i EQLL.

MATERIAL PUBLICITARIO

Agenda
EQI Asset
Faria Lima
Empreendimento Alvo - Faria Lima Plaza
Tese de Investimento
Termos e Condicdes
Cronograma da Oferta
Fatores de Risco

Documentos da Oferta

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SECAO "FATORES DE RISCO"

226



EQI....

MATERIAL PUBLICITARIO

Documentos da Oferta

~ CAPRITANIA

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria  (neste website inserir “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” ou o CNPJ do Fundo no campo buscador e clicar, em seguida, em “Acessar”, e,
entéo, clicar no documento desejado);

https://www.eqiasset.cqm.br (neste website acessar “Fundos”, clicar em “Imobiliarios” e, em seguida, clicar em “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”);

https://capitaniafii.com.br/fiiflp/ (neste website, clicar em “Fundos Imobiliarios” — “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, em seguida o documento desejado na aba “1* (PRIMEIRA) EMISSAO DO FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”);

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Fundos de Investimento” - “Consulta por tipo de Fundo” — “Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, buscar por “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, em seguida selecionar
o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na aba “Data”, clicar em “Exibir” e, entdo, no link do “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou na opgao desejada);

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos, de Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entéo, clicar na opgéo desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Administrador e
Coordenador Lider

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (11) 3383-3441
E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com / ol-fundos-
controleimobiliario@btgpactual.com / ol-
estruturacao-fii@btgpactual.com

Gestora

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10°
andar, sala 01, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 91113-1403
E-mail: juridico@eqiasset.com.br

Cogestora

e

W

CAPITANIA

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, Edificio Torre

Norte, 3° andar, conjunto 31, Jardim Paulistano
CEP 01452-002 - Sao Paulo - SP

Telefone: 11 2853-8800
E-mail: invest@capitania.net
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MANIFESTACAO DE VOTO VIA CONSULTA FORMAL
PARA AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO
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CLASSE UNICA DO FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

MANIFESTACAO DE VOTO

Quando da realizagdo de assembleia de cotistas para deliberar sobre as matérias indicadas nesta
manifestacéo de voto (“Manifestacdo de Voto”), em resposta a referida assembileia, a ser realizada,
via procedimento de consulta formal, apds a conclusdo da oferta publica de distribuicdo primaria de
cotas da 12 (primeira) emissdo da CLASSE UNICA DO FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
66.334.070/0001-94 (“Classe”, “Fundo”, “Consulta Formal” e “Oferta”, respectivamente), realizada no
mercado brasileiro, nos termos da Resolugado da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e da parte geral e Anexo
Normativo Ill da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”), tendo como instituicdo intermediaria lider da Oferta o BTG PACTUAL
SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Coordenador Lider” e “Administradora”),
gerido pela EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede
na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, sala 01,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 32.288.914/0001-96, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
na categoria “gestor de recursos”, por meio do Ato Declaratério n° 17.213, de 25 de junho de 2019
(“Gestora”), e pela CAPITANIA ALTERNATIVES S.A., sociedade com sede na cidade e Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, Edificio Torre Norte, 3° andar, conjunto 31,
Jardim Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.475.648/0001-00, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 19.844, de 27 de maio de 2022, na qualidade de cogestora da Classe
(“Cogestora”) e administrado fiduciariamente pelo Administrador, venho, na qualidade de Investidor
e potencial cotista do Fundo, manifestar meu voto com relagéo a seguinte matéria, sendo certo que
esta Manifestagédo de Voto esta sujeita as condi¢des indicadas abaixo:

“autorizagao para que a Classe possa adquirir até 50% (cinquenta por cento) das a¢des emitidas
pela CP FLP S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 1.485, Torre Norte, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452- 002, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 29.214.941/0001-00 (“SPE Destinagao”), de propriedade do CAPITANIA OFFICE FII
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ
sob o n° 48.916.699/0001-60, administrado pela Administradora e gerido pela Co-gestora (“FIl
Capitania”), correspondentes a fragédo ideal de até 20% (vinte por cento) do empreendimento
imobiliario denominado “Faria Lima Plaza”, localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 949,
Sao Paulo/SP (“Imével”), detida nesta data pela SPE Destinagéo, uma vez que, considerando que
o Fll Capitania é administrado pela Administradora e gerido pela Co-gestora, a aquisicao das a¢des
da SPE Destinagao pela Classe e, indiretamente, do Imével, é hipétese de conflito de interesses,
nos termos do artigo 31, Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175.
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Tal aquisi¢do pela Classe sera limitada ao valor total efetivamente captado pela Classe no ambito
de sua 12 (primeira) oferta publica de Cotas, conforme divulgado no Anuncio de Encerramento da
referida oferta publica”

Para manifestar seu voto aprovando a matéria acima, volte uma tela (pressionando a seta no
canto superior esquerdo) e selecione “aprovar”. Para manifestar seu voto rejeitando a matéria
acima, volte duas telas e selecione “rejeitar”.

As manifestagbes de aprovagdo ou rejeicdo serado registradas e coletadas por meio do
aplicativo BTG Pactual Investimentos e assinadas digitalmente, em drea protegida por senha,
bastando como manifestagao inequivoca de vontade quanto a manifestacdo de voto de
aprovacao ou rejeicao, conforme o caso, para a matéria acima. Os registros da manifestagao
pelo aplicativo BTG Pactual Investimentos correspondem a meio de comprovacao para fins
de auditoria e integridade desta manifestacao de voto em forma eletrénica e é admitido pelo
Investidor como valido e eficaz mediante selegcdo de qualquer das opgées acima.

Para os Cotistas que desejem manifestar sua situagdo de impedimento de voto ou que desejem
formalmente abster-se por outras razées, solicitamos que utilizem uma das formas de manifestagdo
de voto a serem disponibilizadas quando da efetiva publicagdo da Consulta Formal.

Os Cotistas que manifestarem-se por meio do aplicativo BTG Pactual Investimentos apenas com
relagédo a parte das matérias da Consulta Formal serdo considerados como “presentes” para fins de
cOmputo dos quéruns da Consulta Formal e, portanto, como havendo formalmente declarado sua
abstencgao para as demais matérias.

A aprovacgao, pelo Investidor, da matéria descrita acima, implicara na automatica autorizagao, pelo
Investidor, para que a Administradora e/ou a Gestora, na qualidade de prestador(es) de servigos da
Classe, conforme aplicavel, possam praticar todos e quaisquer atos e assinar todos os documentos
necessarios a efetivagdo da matéria aprovada pelo Investidor por meio desta Consulta Formal.

1. CONDIGAO SUSPENSIVA

A Manifestagédo de Voto do Investidor (i) sera dada, nos termos do Artigo 125 da Lei n° 10.406/02,
conforme alterada (Codigo Civil), sob a condigdo suspensiva de que (a) a Oferta seja encerrada, e
(b) o Investidor se torne e mantenha a qualidade de Cotista do Fundo na data de realizagdo da
Consulta Formal; (ii) sera valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da data do encerramento da
Oferta ou até o encerramento da Consulta Formal, o que ocorrer primeiro; e (iii) podera ser revogada
e/ou modificada a qualquer momento unilateralmente pelo respectivo Investidor, a seu exclusivo
critério, até a data de realizagdo da Consulta Formal, conforme procedimentos descritos no item 3
abaixo.
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2, REVOGABILIDADE E MODIFICABILIDADE DA PRESENTE MANIFESTAGAO DE VOTO

Esta Manifestacdo de Voto podera ser revogada e/ou modificada a qualquer momento
unilateralmente pelo respectivo Investidor, a seu exclusivo critério, at¢é o momento de
realizagcdo da Consulta Formal, mediante (i) envio de correio eletronico (e-mail) a
Administradora com o assunto “Revogacido de Manifestagdo de Voto — FARIA LIMA PLAZA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” ou, conforme o
caso, “Modificagdo de Manifestagido de Voto — FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” ao enderegco aos respectivos enderegos
eletronicos informados no edital de convocagao da Consulta Formal, ou conforme aplicavel,
(ii) envio de nova(s) manifestagio(coes) de voto pelo Cotista, nos termos estabelecidos no
edital de convocagao da Consulta Formal, ainda que de maneira contraria ao disposto na
Manifestagao de Voto inicialmente dada pelo Investidor.

Caso sejam coletadas Manifestagoes de Voto que representem a totalidade dos Cotistas, nos
termos do Artigo 72, § 7° da parte geral da Resolugao CVM 175, o resultado da apuragao da
Consulta Formal podera ser divulgado antecipadamente.

3. DISPOSIGOES GERAIS

A presente Manifestagdo de Voto esta sendo outorgada FACULTATIVAMENTE pelo Investidor,
sendo que o Investidor DECLARA ter tido acesso, antes de manifestar seu voto por meio desta, a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de seu direito de voto, conforme descritos
nos documentos da Oferta. Esta Manifestagdo de Voto foi aceita e assinada pelo Investidor, e sera
vélida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da data do encerramento da Oferta ou até o encerramento
da Consulta Formal, o que ocorrer primeiro, observada a possibilidade de revogagdo e/ou
modificagdo descrita no item 2 acima.

A modificagdo da Manifestacdo de Voto, nos termos dos itens “(i)” e “(ii)” do item 2 acima, implicara
na automatica desconsideragao, pela Administradora, da Manifestacao de Voto anterior do respectivo
Cotista, sendo certo que a Manifestagao de Voto a ser considerada, em caso de ser encaminhada
mais de uma Manifestagdo de Voto pelo mesmo Cotista, sera a Manifestagdo de Voto com data mais
proxima da data final para envio das Manifestagdes de Votos pelos Cotistas do Fundo.

Termos em letras maiusculas nao expressamente definidos neste documento terao o significado que
Ihes for atribuido no regulamento do Fundo.
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